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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement soll eine zweckmiissige Nutzung und geordnete Besiedlung des
gesamten Gemeindegebietes gewihrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des Bauwesens und der
Bodennutzung gegeniiber der Gemeinschaft und gegeniiber Dritten.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Das Reglement stiitzt sich auf die einschldgigen eidgendssischen und kantonalen rechtlichen
Vorschriften, insbesondere diejenigen des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 3 Zustiandigkeit

Der Vollzug des Baureglementes und die Aufsicht iiber das Bauwesen sind Sache des
Gemeinderates. Er erteilt die Baubewilligung innerhalb der homologierten Bau-, Sport- und
Erholungszone.

Der Gemeinderat wihlt die Baukommission. Er legt deren Befugnisse fest.

Die Baukommission bereitet die Beschliisse des Gemeinderates vor und stellt diesem Antrag.
Sie vollzieht die Beschliisse des Gemeinderates und ist fiir die administrativen und technischen
Belange des Bauwesens verantwortlich.

Art. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fiir die Einhaltung der Bauvorschriften und der rechtsgiiltigen
Bauverfiigungen des Gemeinderates und der kommunalen Baukommission innerhalb der
homologierten Bauzone. Ausserhalb der Bauzone ist die kant. Baukommission zustindig.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haften diese solidarisch. Sie haben der
Gemeinde einen federfiihrenden Bauherm schriftlich bekanntzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiiben der Kontrollen iibernehmen die
Behorden keine Verantwortung, insbesondere fiir die Konstruktion, Festigkeit oder
Materialeignung.



2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 Planungsmittel

Art. 5 Reglemente und Pliine

Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus folgenden Dokumenten, Plinen und
Reglementen:

- Bericht der Ortsplanung

- Reglemente
. Baureglement mit Zonenordnung und Zonennutzungsplan
. Kanalisationsreglement
. Trinkwasserreglement
. Kehrichtreglement
. Richtlinien der Alt Dorf Kommission (ADK)
. Verkehrsreglement

- Pléane

. Zonennutzungsplan

. Nutzungsplan

. Erschliessungs- und Versorgungspline

. Verkehr

. Wasser

. Kanalisation

. Strom

. Plan iiber die Fuss- und Wanderwege

. Ubersichtsplan iiber den Stand der
Erschliessung

Nach Bedarf
. Quartierplidne oder Detailnutzungspléine
. Strassen- und Baulinienplidne

Art. 6 Zonennutzungsplan

Der Zonennutzungsplan scheidet das Baugebiet vom iibrigen Gemeindegebiet. Er teilt
Baugebiete in Zonen ein, legt Landwirtschaftszonen, Frei- und Griinflachen fest und bezeichnet
die Schutzgebiete sowie indikativ die Gefahrenzonen. Er bildet einen integrierenden und
verbindlichen Bestandteil des Baureglementes und wird mit diesem der Urversammlung
vorgelegt. Der rechtsgiiltige Zonennutzungsplan liegt bei der Gemeinde und beim kantonalen
Umwelt- und Raumplanungsdepartement zur Einsicht auf. Er ist fiir jedermann verbindlich.

Art. 7 Nutzungsplan

Der Nutzungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet und beinhaltet mindestens die Bau-,
Landwirtschafts- und Schutzzonen sowie weitere Zonen spezieller Nutzung.



Art. 8 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehr enthilt die bestehenden und geplanten Verkehrslinien in der
Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die o6ffentlichen
Parkplitze und Fuss- und Wanderwege sowie die Bahnanlagen. Er kann zusitzlich die Bau- und
Niveaulinien und Angaben iiber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Der rechtsgiiltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Verkehr liegt bei der Gemeinde zur
Einsicht auf.

Art. 9 Erschliessungsplan Versorgung

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die dem Zonennutzungsplan und den Bauetappen
angepassten Konzeptionen fiir die Wasser- und Energieversorgung sowie fiir die
Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthélt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten
und Anlagen, die generelle Linienfiihrung der wichtigsten Kanile und Leitungen sowie deren
Einzugsgebiete.

Der rechtsgiiltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Versorgung liegt bei der Gemeinde zur
Einsicht auf.

Art. 10 Fuss- und Wanderwege
a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:

die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und Wanderwegnetzes sind
Aufgabe der Gemeinde. Sie unterliegen der Genehmigung durch das Umwelt- und
Raumplanungsdepartement.

c) Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie ist zustdndig fiir die
Durchfiihrung des durch die kantonale Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.

d) Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch die Gemeinde im
Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.

Art. 11 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan iiber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile der Bauzonen, die aufgrund
abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfiihrung
der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert fiinf Jahren baureif gemacht werden
konnen.



Art. 12 Quartierplan

In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Moglichkeit Quartierplidne zu erstellen, um
eine geordnete Erschliessung und Bebauung mit hohem Wohnwert zu erreichen.

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls auch die Ausstattung
bestimmter Teile der Bauzone. Er stellt namentlich den Perimeter dar und umschreibt die
besonderen Massnahmen betreffend Organisation, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und
Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Werden die Vorschriften des Zonennutzungsplanes und des Reglementes eingehalten, ist das
ordentliche Baubewilligungsverfahren anwendbar. In den tibrigen Fillen richtet sich das
Verfahren nach Art. 33 ff KRPG.

Bei Bedarf erlédsst die Gemeinde Sondernutzungspline namentlich den Detailnutzungsplan und
den Quartierplan.

Art. 13 Baulinienplan

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder projektierte Strassen, Plitze und
Bahnlinien gebaut werden kann.

2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 14 Baugebiet
Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes eingeteilt:.

a) In Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung baureif sind oder bei
zielstrebiger Weiterfiihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert fiinf Jahren
baureif gemacht werden konnen.

b) In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert 15 Jahren bendtigt und erschlossen
werden.

Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwidhnten Zonen in eine Bauzone mit dem
Erschliessungsstand, wie er unter Punkt a dargelegt wurde, konnen die bereits geleisteten Kosten
der Grundeigentiimer fiir die Basiserschliessung von der Gemeinde iibernommen werden, sofern
die Anlagen den Plinen und den Bestimmungen der Gemeinde entsprechen.



Art. 15 Baulanderschliessung

Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung besteht nur, sofern das Grundstiick geniigend
erschlossen ist, das heisst:

nach Form, Grosse, Lage und Beschaffenheit fiir eine zonengemisse Uberbauung geeignet
ist und eine allféllig durchzufiihrende Baulandumlegung im betreffenden Gebiet nicht
préjudiziert wird;

alle Anlagen fiir den Verkehr (Strassen, Parkplitze und Zugang), fiir die Wasser- und
Energieversorgung sowie die Abwasserbeseitigung iiber das offentliche Kanalisationsnetz
vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Plinen der Gemeinde erstellt werden und der
Grundeigentiimer die erforderlichen Rechte fiir die Benutzung dieser Anlagen besitzt;

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungspldnen die Art der Erschliessung der verschiedenen
Zonen (Art 14 KRPG)

Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung
(RPG). Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen
oder Grenzbereinigungen anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder ablésen.
(Art. 14 KRPG).

Art. 16 Basiserschliessung; Detailerschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Erschliessung zu unterscheiden:

Basiserschliessung
Die Erstellung der Sammelstrasse, der Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen fiir
die Kanalisation erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten.

Detailerschliessung

Um die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die Erschliessungskosten zu senken und den
Anschluss weiterer Grundeigentiimer zu erleichtern, kann der Gemeinderat auf eigene
Kosten einen Detailerschliessungsplan erstellen lassen. Die Detailerschliessung erfolgt
zulasten der Grundeigentiimer.

Art. 17 Bauten auf unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fillen ein Baugesuch bewilligt werden:

- Zweckbauten von offentlichem Interesse

- land- und forstwirtschaftliche Bauten

standortbedingte Bauten

- bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht ldnger als 2 Jahre bestehen bleiben

Die Abwisser miissen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. beseitigt werden. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidgendssischen Rechtes.



2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 18 Baulinien, Begriff

Baulinien gibt es lings bestehenden und projektierten Strassen, Plitzen und Bahnlinien. Es gibt
fakultative und obligatorische Baulinien:

- Fakultative Baulinien diirfen von Gebidude nicht iiberschritten werden. Wo solche nicht
festgelegt sind, ist bei der Berechnung des Abstandes der Fahrbahn- oder Gehsteigrand
wie eine Nachbargrenze zu betrachten. Mindestens ist jedoch der kleine Grenzabstand zur
Strassenachse einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen fiir Garagenvorplitze.

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum der Anstésser und
ist bei der Ermittlung der Ausniitzungsziffer anrechenbar.

Art. 19 Bauverbotszone zwischen Baulinien

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbotszone. In der Bauverbotszone diirfen weder
tiber- noch unterirdische Gebdude erstellt werden. Zur Verbesserung unterirdischer
Parkierungsmoglichkeiten kann der Gemeinderat Ausnahmen gestatten, sofern keine
Verbreiterung der bestehenden oder geplanten Strassen zu erwarten ist.

Innerhalb der Bauverbotszone kénnen Baubewilligungen erteilt werden fiir Stiitzmauern und
Einfriedungen, offene Terrassen und Versorgungsleitungen. Die Ermiéchtigungen zu diesen
Einrichtungen und Anlagen werden jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die
Verkehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhalb der Bauverbotszone Landerwerb zur
Strassenverbreitung oder zur Anlage von Fusswegen notwendig wird, so miissen die erwihnten
Bauten und Anlagen auf Kosten des Eigentiimers entweder den neuen Verhiltnissen angepasst
oder entfernt werden.

Art. 20 Vorspringende Gebiudeteile

Ausladungen iiber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordicher, Vortreppen, Fenster- und
Rolldden sind gestattet, sofern diese nicht mehr als 1.50 m betragen. Falls im Baulinien- oder
Quartierplan Ausladungen in das Gemeingut gestattet sind, miissen diese mindestens 2.50 m
tiber dem Gehsteig- oder mind. 4.50 m iiber dem Fahrbahnboden angebracht sein.



Art. 21 Parkierung

Die Bestimmungen zur Parkierung, wie die Pflicht zur Erstellung von Parkplitzen, das
Verfahren, die erforderliche Zahl und deren Anordnung und Gestaltung usw. sind in Art. 25 ff.
des Verkehrsreglemtes der Gemeinde Bellwald festgelegt.

Die Anzahl der Abstellplitze wird bestimmt durch die Stirke des mit dem betreffenden Bau
voraussichtlich verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhiltnisse in dem betreffenden
Quartier. Als Richtlinie gilt, dass ein Abstellplatz zu erstellen ist:

- Wohnungen: pro Wohnung (Neu- und Umbauten)

- Hotel, Hotel-Garni und Restaurant:
-pro zwei Gistezimmer eines Beherbergungsbetriebes
-pro 10 m2 Bruttogeschossfldche oder je 5 Plétze eines Gastraumes von Restaurations-
betrieben und dergleichen.
Vorbehalten die Bestimmungen der Verordnung iiber das Gastgewerbe (VGG).

- Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe:
-pro 25-40 m2 Bruttogeschossflidche von Geschifts- und Gewerberdumen nach Massgabe
des zu erwartenden Publikumandranges, der Anzahl Arbeitsplitze und der allfilligen
regionalen Bedeutung

Art. 22 Ausfahrten
Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten erstellt werden.

Sie sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr moglichst nicht behindert. Die
Ubersicht darf weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen
behindert werden.

Die Neigung der Ausfahrtrampen darf nicht vor der Baulinie angesetzt werden und in der Regel
15% nicht iiberschreiten.

Im iibrigen gelten die einschldgigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes.
Vorbehalten bleiben die Art. 215 ff. des kantonalen Strassengesetzes vom 2. 10. 1991 und die
Bestimmungen des kommunalen Verkehrsreglementes.

Art. 23 Garagenvorplitze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz von mindestens 5.00 m Tiefe,
gemessen vom Strassen- resp. Gehsteigrand aufweisen. Lings einer Nebenstrasse mit starkem
Gefille kann diese Distanz auf 4.50 m reduziert werden.

Im iibrigen gelten die einschldgigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes und des
kommunalen Verkehrsreglementes.

Art. 24 Privatstrassen und -wege

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungs- und Zonennutzungsplan einordnen und sind dem
Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Fiir Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die
Eigentlimer verantwortlich.



Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 2.50 m betragen. Je nach Linge und méglicher
Belastung konnen grossere Breiten oder andere Massnahmen vom Gemeinderat verlangt
werden. Dies gilt ebenfalls, wenn iiber eine bestehende Privatstrasse weitere Gebidude
nachtriglich erschlossen werden.

Bestehende Privatstrassen konnen, sofern sie den Anforderungen der Gemeinde entsprechen,
von dieser gegen angemessene Entschiddigung iibernommen werden.

Art. 25 Kinderspielplitze

Bei Wohnhédusern mit 5 oder mehr Wohnungen sind Kinderspielpldtze geschiitzt vor dem
Strassenverkehr, auf privatem Boden anzulegen. In der Regel soll ihre Grundfliche mindestens
10% der gesamten Wohnfliche betragen. Sie diirfen nicht gleichzeitig einem anderen Zwecke
dienen.

Der Gemeinderat kann den Bauherrn von der Pflicht zur Anlage von Kinderspielplitzen befreien,
wenn dieser sich im gleichen Umfang an einer in der Néhe liegenden gemeinschaftlichen Anlage
beteiligt.

Diese Rechte sind im Grundbuch vorzumerken.



3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 Orts- und Landschaftsschutz

Art. 26 Landschaftsschutzgebiete

Die Landschaftsschutzgebiete umfassen jene Flichen, welche zum Schutz des Orts- und
Landschaftsbildes im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aussichtslagen,
Gewiisserufern, zur Gliederung von Freiflichen mit einem dauernden Bauverbot oder mit
Baubeschrinkungen belegt werden konnen. Es gelten die kantonalen und eidgendssischen
Bestimmungen.

Art. 27 Schutz des Ortsbildes

a)  In unmittelbarer Nidhe geschiitzter oder allgemein wertvoller Bauten ist eine einwandfreie
Gestaltung erforderlich.

b)  Neubauten sind so zu erstellen, dass ihr Aussehen das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

c¢)  Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung des Ortsbildes dienende
Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlangen.

d) Neubauten (ausgenommen Lirchenholz) miissen in ihrer Farbe den iibrigen Bauten des
Quartiers angepasst werden.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintriachtigen, hat der Gemeinderat zu verwei-

gern, auch wenn sie sonst den vorliegenden Bauvorschriften entsprechen. Der Gemeinderat kann

diesbeziiglich eine Stellungnahme der kantonalen Heimatschutzkommission (KHK) und der Alt

Dorf Kommission (ADK) anfordern.

Art. 28 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrainverdnderungen, Einfriedungen sind in ihre
landschaftliche und bauliche Umgebung so einzugliedern, dass eine befriedigende
Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach den allgemein anerkannten Regeln der
Baukunst werkgerecht durchzubilden, zu gliedern und zu gestalten. Der Gemeinderat kann
entsprechende Verfiigungen erlassen.

Diese Bestimmungen gehen den iibrigen Artikeln der Bauordnung vor. Bauvorhaben, die diesen
Anforderungen nicht geniigen, ist die Bewilligung zu verweigemn, auch wenn im iibrigen die
baupolizeilichen Vorschriften eingehalten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften fiir den Natur- und
Heimatschutz.
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Art. 29 Schiitzenswerte Bauten

Der Gemeinderat bezeichnet in Zusammenarbeit mit den zustindigen kantonalen Instanzen in
Hinweisinventaren die Bauten und Naturobjekte, welche besonders schiitzenswert sind. Diese
Inventare sind der Offentflichkeit zuginglich.

Schiitzenswerte Bauten und Naturobjekte diirfen ohne Bewilligung des Gemeinderates und ohne
die Stellungnahme der kantonalen Instanzen weder abgebrochen noch umgebaut oder entfernt
werden. Der Eigentiimer hat einen geniigenden Gebdudeunterhalt sicherzustellen.

Fiir Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder schiitzenswerten Bauten stehen, kann
der Gemeinderat besondere Gestaltungsvorschriften erlassen.

Art. 30 Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit an bevorzugter Lage die Aussicht zu erhalten, kann der Gemeinderat im
Rahmen der Mindestabstinde die Situierung eines Gebidudes festlegen, die Dachgestaltung
vorschreiben und die Firsthohe beschrinken.

Art. 31 Schutz von Wasserlaufen

Das Eindolen, die Korrektion und Verbauung der Béche, Griben und Suonen ist untersagt,
sofern kein tiberwiegendes offentliches Interesse daran besteht. Die naturnahen Fliessgewdsser
sind in ihrem Lauf, mit ihrer Ufervegetation und Fauna zu erhalten. Eingriffe wie die
Kiesentnahme, Verbauungen, Ablagerungen oder das Einbauen von Aufstiegshindernissen fiir
wandernde Fische diirfen die Lebensrdume nicht beeintrdchtigen. Sind Uferverbauungen
notwendig, sollen wenn moglich nur solche im Lebendverbau (mit Pflanzen) vorgenommen
werden.

Wasserldufe und Wasserleitungen diirfen nur mit Zustimmung des Gemeinderates und des
Eigentiimers bzw. des kantonalen Wasserwirtschaftsamtes iiberdeckt oder umgeleitet werden.

Einfriedungen von Wasserldaufen und Wasserleitungen sind nur gestattet, wenn die Berechtigten
in der Ausiibung ihrer Rechte nicht unzumutbar behindert sind.

Art. 32 Schutz des Waldrandes

Niher als in einer Horizontaldistanz von 10 m von einer Waldung diirfen keine Bauten erstellt
werden. Weitere forstpolizeiliche Massnahmen bleiben vorbehalten.

Art. 33 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten

Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten entsprechende
Verfiigungen erlassen, insbesondere Zonen gleicher Orientierung der Bauten und gleicher
Giebelrichtung bestimmen.
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Art. 34 Baumaterialien

Im allgemeinen sind die ortsiiblichen Baumaterialien anzuwenden. Der Sockel der Gebiude
kann aus Stein gebaut werden. Der Rest der Bauten ist aus Holz zu erstellen oder mindestens
sind die Fassaden mit Holz zu verkleiden.

Die Fassaden miissen, sofern dies der Zweckbestimmung des Gebdudes nicht widerspricht, eine
geniigend grosse Holzfldche aufweisen. Der Anteil an Holz oder holzverkleideten Flichen ist bei
den einzelnen Zonenvorschriften festgehalten. Balkone gelten nicht als Fassadenelemente.

Art. 35 Dachneigung, Dachaufbauten und Vordicher

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung erzielen und sich den
ortsiiblichen Formen und Farben anpassen. Die Dachform ist in der Regel das iibliche
Walliserdach, mit einer Dachneigung von 20 - 25 Grad oder 37% bis 47%.

Fiir die Bedachung sind Schindeln, dunkle Dachziegel, Schiefer oder schieferdhnliche
Materialien zu verwenden.

Giebel- und Schlepplukarnen sind erlaubt. Die totale Linge der Lukarnen darf jedoch 45% der
Lénge der darunterliegenden Fassaden nicht iiberschreiten.

Von der Schnittlinie der Front- und Riickfassade mit der Dachhaut bis zur Lukarne muss ein
Abstand von mindestens 0.80 m eingehalten werden.

Das Vordach darf bei Minimalabstinden auf der gesamten Fassadenlinge 1 m nicht
tiberschreiten; iiber Balkone kann es bis 1.50 m Breite betragen.

Dachfldchenfenster sind gestattet.

Art. 36 Balkonausladungen

Balkone diirfen eine maximale Ausladung von 2.00 m auf der Hauptfassade und 1.50 m auf der
Seitenfassade nicht iiberschreiten.

Art. 37 Antennen, Reklameeinrichtungen, Sonnenkollektoren

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die empfangstechnisch notwendigen Masse
und Elemente zu beschrinken. Mehrere dem gleichen Zweck dienende Antennen auf demselben
Gebiude sind unzuldssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht storend wirken.

In allen Fillen, in denen Estrichantennen oder dhnliche, dusserlich nicht in Erscheinung tretende
Anlagen einen guten Empfang gewihrleisten, ist auf Aussenantennen zu verzichten.

Reklamen, Schaukidsten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl. bediirfen einer
Bewilligung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Umgebung
beeintriachtigen oder die Verkehrssicherheit gefihrden. Eine Beeintrichtigung kann durch
Grosse, Farbwirkung, Blendung oder Anbringung an schiitzenswerten Bauten eintreten.

Plakate diirfen nur an den von der Gemeindebehorde bezeichneten Stellen angebracht werden.

Satelitenempfangsanlagen sind in der Regel als Gemeinschaftsanlagen zu errichten. Der
Standort der Empfangsanlage wird unter Beriicksichtigung des offentlichen Interesses und der
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technischen Erfor-dernisse durch den Gemeinderat festgelegt. Die Farbgebung der Anlage hat
sich dem Gebiude und Quartier anzupassen

Standort, Farbgebung und Grosse von Sonnenkollektoren richtet sich nach den technischen
Erfordernissen unter Beriicksichtigung des offentlichen Interesses.

Art. 38 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Der
Umgebungsplan in dem namentlich die Gestaltung des Geldndes, Zufahrt, Bepflanzung,
Stiitzmauern Einzdunung und Kinderspieplitze festzulegen sind, bildet Bestandteil des
Baugesuches. Bei ungeniigender Umgebungsgestaltung kann der Gemeinderat entsprechende
Vorschriften erlassen.

Art. 39 Einfriedungen, Stiitzmauern und Boschungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz von Vieh kann nach Weisung des
Gemeinderates eine Umzdunung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild nicht
beeintrichtigen.

Dauerhafte Einfriedungen iiber Wasserldufe jeder Art sind verboten.

Einfriedungen sind nicht gestattet, wenn dadurch die Ausiibung bestehender Rechte Dritter, wie
Zufahrten fiir die landwirtschaftliche Nutzung verunméglicht oder erschwert werden.

Einfriedungen in der Bauzone diirfen in der Regel 1.00 m nicht tiberschreiten.

Einfriedungen, Mauern und B&éschungsmauern (System) diirfen 1.50 m nur iibersteigen, wenn
sie um die Hilfte ihrer Mehrhohe zuriickversetzt werden. Auf Sichtmauern koénnen den
Durchblick nicht wesentlich behindernde Geldnder von 1.00 m Hohe erstellt werden. Der
Gemeinderat kann Ausnahmen von diesen Hohenvorschriften gestatten, wenn das sachliche
Interesse vorhanden ist.

Sichtbare Stiitz- und Futtermauern, deren Hohe 1.50 m iibersteigen, sind sorgfiltig in ihre
Umgebung einzupassen. In der Dorfzone kann der Gemeinderat weitergehende Bestimmungen
erlassen. Wenn Systemmauern mit einem baulichen Neigungswinkel die Hohe von 1.50 m
liberschreiten, muss an jedem Punkt der Mehrhohe der Grenzabstand (Abs. 4) eingehalten
werden.

Boschungen von Aufschiittungen und Abgrabungen sind mit einer Neigung von héchstens 2
(vertikal):3 (horizontal) anzulegen.
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3.2 Begriffserliuterungen

Art. 40 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemessene Entfernung zwischen Fassade und
Eigentumsgrenze (sieche Abb. 1, Anhang). Dieser Abstand darf auf der ganzen Fassadenlinge
mcht unterschntten werden. Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand (a), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
kleineren Gebidudeseiten und der Riickfassade.

- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der Grenze bis zu jedem Punkt der
Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientierung der Hauptwohnriume
massgebend; in der Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte Langsfassade
eines Gebdudes.

- ldsst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermitteln, ist die Stellung des Nachbargebdudes
sowie die topographische Lage zu beriicksichtigen. Im Zweifel wird die Hauptfassade von
der Gemeindebehorde bezeichnet.

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht unterschritten werden.

Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Dachvorspriinge, Hauseinginge, Balkone,
Veranden, Erker, freistehende Treppen und dergleichen werden nur ab einer Ausladung von 1.50
m mit einberechnet.

Bei Anbauten und freistehenden Bauten betrigt der Grenzabstand, gemessen ab dusserstem
Gebiudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen und nicht
mehr als 2.50 m Fassadenhohe, 3.50 Firsthéhe und eine Grundfliche von weniger als 10 m2
aufweisen.

- gegeniiber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder Baulinien festgesetzten
Abstinde. Fiir vorspringende Gebdudeteile auf oOffentlichem Grund gelten die
Bestimmungen von Art. 20.

- Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachsenen oder falls er tiefer liegt, den bearbeiteten
Boden nicht iiberragen (z.B. Oltanks), diirfen bis zur Eigentumsgrenze fiihren, sofern
aussen nichts sichtbar ist und die Umgebung nicht verdndert wird.

Art. 41 Gebiudeabstand

Der Gebidudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Der Gebaudeabstand
ist mindestens gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen Grenzabstinde.

Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der Gebdudeabstand so zu bemessen, wie wenn die
Grenze zwischen ihnen vorhanden wire. Der Gemeinderat kann fiir Nebenbauten Ausnahmen
gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude, in Unterdistanz zur gemeinsamen
Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum mindesten der Grenzabstand eingehalten
werden.
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Art. 42 Niherbaurecht
Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kénnen die Grenzabstinde ungleich zur Grenze

verteilt werden, wenn der Gebdudeabstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn
vom Gemeinderat zu genehmigen und zugunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Art. 43 Grenzbaurecht

Das Zusammenbauen iiber die Grenze ist bis zur hochstzulidssigen Gebédudelinge gestattet. In
der Regel sollen die fiir den Grenzbau vorgesehenen Héuser gleichzeitig aufgestellt werden.
Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, miissen die Bauteile in sich vollstindige Hiuser

sein und einen eigenen Giebel aufweisen. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn im Grundbuch
zugunsten der Gemeinde einzutragen.

Art. 44 Niveaulinien

Niveaulinien geben die Hohenlage der Strassenachse an.

Art. 45 Baulinien

Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der bestehenden und projektierten
Strassen, Pldtzen und Bahnen einzuhalten sind.

Art. 46 Gebaudelinge

Die Gebdudeldnge ist die Entfernung zwischen den Aussenkanten des Hauptgebiudes.
Wesentlich niedere Anbauten werden nicht zur Gebédudelidnge hinzugerechnet.

Wird die nach den Zonenbestimmungen zuldssige Gebédudeldnge iiberschritten, so muss die
Fassade im Minimum um 1/2 der Mehrlinge gestaffelt werden und es sind zwei Giebel
vorzusehen..

Die Mehrlidnge darf nicht mehr als 50% der zulédssigen Gebédudelidnge betragen.

Art. 47 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberfliche des Baugrundstiickes, wie sie vor Beginn der
Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschiittungen das urspriingliche Terrain als
gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschiittungen, welche den umgebenden natiirlichen Gelindeverlauf nicht
liberragen, insofern sie Vertiefungen, Griben und Mulden ausfiillen, kénnen vom Gemeinderat
als gewachsener Boden bezeichnet werden.
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Art. 48 Gebiudehohe

Die Gebidudehdhe wird gemessen ab der Hohe des gewachsenen oder, falls er tiefer liegt, vom
bearbeiteten Boden bis auf die Oberkante der First fiir Satteldicher und bis auf die Oberkante
Briistung fiir Flachdécher oder Dicher mit niedrigem Gefille. (siche Abb. 2, Anhang). Bei
gestaffelten Baukorpern wird die zuldssige Gebdudehohe fiir jeden der versetzten Baukorper
separat berechnet.

Abgrabungen fiir Garageneinfahrten bis zu einem Drittel der Gebiudelidnge werden nicht zur
Gebdudehohe gerechnet

Art. 49 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er tiefer liegt, vom bearbeiteten
Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen Dachlinie. Fiir Flachdicher oder fiir Dicher mit
niedrigem Gefille wird die Fassadenhohe bis Oberkante Briistung gemessen. Die Fassadenhohe
ist auch fiir riickversetzte Elemente wie Lukarnen, Attika, usw. zu berechnen. Die gegeniiber der
Fassade zuriickversetzten Dachaufbauten (Kamine, Ventilations- und Liftaufbauten, kleine

Lukarnen usw.) die die Dachfliche um weniger als 3 m3 iiberragen, werden jedoch nicht
angerechnet.

Art. 50 Firstfassade Trauffassade

Als Firstfassade wird jene Fassade bezeichnet, auf der die Hauptfirst aufliegt. Als Trauffassade
gilt die traufseitige Fassade.

Art. 51 Hohenlage der Gebiude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf im Normalfall entweder héchstens 1.50 m iiber der
tiefsten oder hochstens 0.50 m iiber der hochsten Stelle des gewachsenen Terrains lings der
Gebiudeaussenseite liegen.

Kommt im ebenen Geldnde der Fussboden des Erdgeschosses ldngs der Gebdudeaussenseite
mehr als 2.00 m iiber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains zu liegen, so muss auf ein
Vollgeschoss verzichtet werden.

Kommt am Hang der Fussboden des Erdgeschosses langs der Gebidudeaussenseite hoher als
2.50 m tiiber dem tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains zu liegen, so muss auf ein
Vollgeschoss verzichtet werden.
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Art. 52 Geschosszahl

(siche Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene Geschoss. Das Dach-
oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss, wenn seine Bruttogeschossfliche mehr als zwei
Drittel der bewohnbaren Grundfliche des darunterliegenden Vollgeschosses betrigt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es mit mehr als zwei Drittel
seiner Aussenfliche aus dem natiirlich gewachsenen oder bearbeiteten fertigen Terrain
herausragt.

Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahl fiir jeden der versetzten Bauteile berechnet.

Art. 53 Tiefbauten
Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden nicht iiberragen. Bauten, welche unter dem

Niveau des gewachsenen Bodens der anstossenden Parzelle bleiben, gelten als Tiefbauten und
konnen bis an die Eigentumsgrenze gebaut werden.

Art. 54 Nebengebiude

Nebengebiude sind Bauten, die mit dem Hauptgebdude in wirtschaftlichem und rdumlichem
Zusammenhang stehen, ihm untergeordnet sind und nicht Wohn- und Gewerbezwecken dienen.
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Art. 55 Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer "AZ" ist das Verhiltnis der anrechenbaren Bruttogeschossfliche der
Gebiude zur anrechenbaren Landfléiche.

Als anrechenbare Bruttogeschossfliche gilt die Summe aller ober- und unterirdischen
Geschossflachen, einschliesslich der Mauer- und Wandquerschnitte, die dem Wohnen und dem
Gewerbe dienen oder fiir diesen Zweck nutzbar sind.

Nicht berticksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Raume ausserhalb der Wohnung, wie Keller,
Estrich, Trockenrdume, und Waschkiichem, Heizraume, Holz-, Kohlen- und Tankriume;

- Maschinenrdume fiir Lift-, Ventilations- und Klimaanlegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhdusern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellriume fiir Motorfahrzeuge, Velos und
Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht anrechenbare Rdume erschliessen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen, offene ein- und
vorspringende Balkone;

- verglaste Rdume (Veranda, Erker, Gewichshaus, Wintergarten), wenn sie nicht dem
dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter Rdume) oder fiir gewerbliche und berufliche
Aktivititen dienen;

- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht dffentlich zugénglich sind und keine
Arbeitsplitze enthalten.

Als Bruttogeschossfldche zihlen in jedem Fall:
- Die Dachgeschosse mit einer FertighGhe unter Sparren von mehr als 1.80 m;
- die Untergeschosse, die fiir das Gewerbe oder Wohnen nutzbar sind.

Die anrechenbare Landfldche ist gleich der Fliche, der von der Baueingabe erfassten baulich
noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grundstiickteile in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenfldche gehoren:

- die bereits ausgeniitzen Fldchen

- projektierte Verkehrsanlagen;

- Wiilder, Gewisser und andere Grundstiickteile, die aus offensichtlichen Griinden nicht
tiberbaubar sind.

Wird ein iiberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue Parzelle nur soweit iiberbaut
werden, als die Ausniitzungsziffer, iiber das ganze Grundstiick gemessen, eingehalten wird. Der
Gemeinderat kann verfiigen, dass die Ausniitzungsziffer eines Grundstiickes im Grundbuch
angemerkt wird.

Art. 56 Zuschlag zur Ausniitzungsziffer

Landfldchen, die fiir 6ffentliche Nutzungen abgetreten werden, konnen fiir die Berechnung der
Ausniitzungsziffer miteinbezogen werden.

Fir Sondernutzungspline wie Quartier- und Detailnutzungspline, kann der Gemeinderat
aufgrund der Vorteile einer Gesamtlosung, einen Ausniitzungszuschlag von 0.1 gewihren.

Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere Energiesparmassnahmen aus, indem
nachgewiesen wird, dass der Heizungsenergieverbrauch unter den von den zustindigen
eidgendssischen und  kant: n Richtlinien liegt, kann der Gemeinderat einen
Ausniitzungszuschlag von bis 0.1 gewihren.

wm ©.2 \R. BC vouw )4 )), 2 )b
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Die beteiligten Grundeigentiimer konnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass die noch
nicht beanspruchte Ausniitzung eines Grundstiickes auf die Bauparzelle iibertragen wird. Die
Ubertragung ist jedoch nur zulissig unter unmittelbar aneinander angrenzenden Grundstiicken
derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde im Grundbuch
einzutragen.
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3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 57 Sicherheit und Festigkeit

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allgemein nach den anerkannten Regeln der
Baukunst so zu erstellen bzw. umzubauen, dass sie den notwendigen Erfordernissen der
Sicherheit und Festigkeit entsprechen. Massgebend sind neben allen einschligigen
eidgendssischen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der jeweils zustindigen
Fachverbinde sowie insbesondere die Weisungen und Richtlinien der Schweiz.
Unfallversicherungsanstalt (SUVA) und die Normen des Schweiz. Ingenieur- und
Architektenverbandes (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die notigen statistischen Berechnungen und
Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 58 Unterhalt

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfiigungsberechtigte von Bauten und Anlagen hat diese so zu
unterhalten, dass weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum gefihrdet werden, noch die
dussere Erscheinung zu beanstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er sofort die nétigen Si-
cherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mingeln anordnen. Wird die Anordnung
nicht befolgt, kann er mangelhafte Einrichtungen auf Kostendes Eigentiimers instandstellen oder
abbrechen lassen.

Art. 59 Baustellen, Bauarbeiten

Bei Ausfiihrungen von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der Arbeiter, Anwohner und
Strassenbeniitzer erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese Massnahmen umfassen auch
den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren Beldstigungen wie Bauldrm, Staub und
Erschiitterungen im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden technischen
Moglichkeiten.

Der Bauherr ist fiir die Ordnung und die Sicherheit auf dem Bauplatz verantwortlich.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen und besondere
Sicherheitsmassnahmen wie Bauzédune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.

Larmerzeugende Bauarbeiten wihrend der allgemein iiblichen Ruhezeit der Bevolkerung sowie
Rammarbeiten und Sprengarbeiten sind bewilligungspflichtig.

Baustellen miissen verkehrssichere Zuginge und Zufahrten haben. Vor Baubeginn sind die
erforderlichen Einverstindnisse der Grundeigentiimer fiir eine allfillig notwendige Baustrasse
auf der Gemeinde zu hinterlegen.

Bédume sind weitgehend zu erhalten und wihrend der Bauzeit zu schiitzen.



20

Art. 60 Beniitzung o6ffentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme 6ffentlichen Grundes fiir Baustelleninstallationen aller Art ist auf Gesuch
hin und mit Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm zu bestimmende Gebiihr
zuldssig. Er kann die vor Sicherheit und Gewihrleistung des 6ffentlichen Verkehrs notwendigen
Auflagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Plitze, Strassen und Trottoirs haben die Unternehmer in
gutem, reinlichem Zustand zu erhalten. Offentliche Anlagen wie Brunnen, Schieber, Hydranten,
Wasserldufe miissen benutzbar, die Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbeniitzer und Passanten erforderlichen Abschrankungen und
Fangdicher im Bereich von Geriistungen und schwebenden Lasten sind unaufgefordert zu
erstellen.

Durch Arbeiten beschidigte Strassen, Wege, Trottoirs und Plitze sind unverziiglich und
fachgerecht gemiiss den Weisungen des Gemeinderates instandzustellen. Die Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn.

Art. 61 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen miissen den kantonalen feuerpolizeilichen Gesetzen und Beschliissen
entsprechen. Massgebend sind ferner die Wegleitungen der Vereinigung kantonaler
Feuerversicherungsanstalten und die Normen des SIA. Der Gemeinderat erldsst die nétigen
Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes ist Sache der Gemeindefeuerkommission
und des kantonalen Feuerinspektorates.

Art. 62 Brandmauern
Brandmauern miissen erstellt werden:
- zwischen zusammengebauten Hausern auf der Grundstiickgrenze

- zwischen Gebédudeteilen, wenn in einem Teil feuergefihrliche Stoffe gelagert werden, im
andern Wohn- oder Arbeitsrdume untergebracht sind

- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Gemeindefeuerkommission.

Art. 63 Dachwasser und Schneefinger

Niederschlagswasser von den Diéchern und Sickerwasser ist mittels Rinnen und Ablédufen in
einen Sickerschacht oder in einen 6ffentlichen Bach abzugeben. Das Dach- und Sickerwasser
darf nicht in die 6ffentliche Kanalisation geleitet werden Bestehende Gebidude, die Dach- und
Sickerwasser in die offentliche Kanalisation leiten, haben innert einer Frist von drei Jahren ab
Inkrafttreten dieses Reglementes die notwendigen Anpassungen vorzunehmen.

Auf geneigten Dichern sind wirksame Schneefangvorrichtungen anzubringen. Diese
Bestimmungen gelten auch fiir bestehende Bauten.

Fiir Schiden und Unfille, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften erfolgen, haftet der
Eigentlimer.
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3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 64 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen entsprechen,
namentlich in bezug auf Wirme- und Schalldimmung, Raum- und Fenstergrossen, Besonnung,
Belichtung, Beliiftung, Trockenheit, sanitire Einrichtungen und Gewisserschutz. Massgebend
sind die kantonalen Vorschriften sowie die jeweils giiltigen Normen und Empfehlungen des SIA
und der einschlédgigen Fachverbinde.

Art. 65 Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines Eigentums aller iibermissiger
Einwirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schédlichen oder nach Lage und Beschaffenheit des
Grundstiickes nicht gerechtfertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, ldstige Diinste, Lirm,
Wasser, Erschiitterungen, u.dgl.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von bestehenden Bauten
abzulehnen, wenn sie eine unzumutbare Belédstigung erwarten lassen.

Bei unzumutbarem Bauldrm ist der Gemeinderat berechtigt, die nétigen Vorkehren zu verlangen
oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Art. 66 Larmempfindlichkeitsstufen

Gemiss Larmschutzverordnung werden den einzelnen Bauzonen Larmempfindlichkeitsstufen
zugeordnet.

In Nutzungszonen nach Art. 14ff des Bundesgesetzes iiber die Raumplanung gelten im Sinne
von Art. 43 der eidg. Lairmschutzverordnung folgende Empfindlichkeitsstufen:

a, die Empfindlichkeitsstufe I in Zonen mit einem erhohten Larmschutzbediirfnis, namentlich
in Erholungszonen;

b.  die Empfindlichkeitsstufe I in Zonen, in denen keine storenden Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohnzonen sowie Zonen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

c.  die Empfindlichkeitsstufe III in Zonen, in denen missig storende Betriebe zugelassen sind,
namentlich in Wohn- und Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

d.  die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, in denen stark storende Betriebe zugelassen sind,
namentlich Industriezonen.
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Art. 67 Misthofe und Jauchegruben

a)  Misthofe und Jauchegruben miissen durch geeignete bauliche Massnahmen undurchlissig
gemacht werden. Neue Anlagen miissen mit einer undurchlidssigen Mauer auf ihrer ganzen
Hohe umgeben werden. Sowohl neue wie bestehende Anlagen diirfen keine Gefahren fiir
die Bevolkerung darstellen und miissen ausreichend eingefriedet sein.

b)  Uber eventuelle Aufhebung solcher bestehender Anlagen in Wohnbereichen entscheidet
der Gemeinderat.

c¢)  Fiir Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Gemeinde einzuholen. Diese setzt auch die
einzuhaltenden Abstinde fest.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf fremde Grundstiicke oder in die
Kanalisationsanlagen ist verboten.

Art. 68 Isolation

Wohn- und Arbeitsriume miissen gegen das Eindringen von Feuchtigkeit, gegen Schall und
gegen Temperatureinfliisse fachgerecht isoliert werden.

Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie geniigend ausgetrocknet sind.

In nicht vollstindig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rahmen der baugesetzlich
zuldssigen Geschosszahl gewerbliche Bauten nur zulédssig unter der Voraussetzung, dass

. die gewerblich beniitzten Rdume gegen die Einwirkungen von Feuchtigkeit und sonstige
nachweisbar schidliche Einfliisse geschiitzt sind.

- eine geniigende und einwandfreie Liiftung und Belichtung garantiert wird.

- es sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschiftigte mehr oder weniger dauernd an einen
festen Sitz oder Standort gebunden sind.

Art. 69 Energiesparen / Nutzung von Alternativenergie

Die Gebdude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekiihlt werden miissen, sind so zu
erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum beschrinkt
wird.

Bestehende Gebdude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen nicht entsprechen,
werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeutende Umbauten oder Renovationen
vorgenommen werden, namentlich bei Fassadenrenovationen und sofern die Kosten dieser
Massnahmen nicht unverhéltnismissig sind. Im {ibrigen ist das kantonale Energiespargesetz
vom 11. Mérz 1987 und die Ausfiihrungsbestimmungen sinngemiss anwendbar.

Die Nutzung von alternativen Energien, namentlich Sonnenenergie wird ausdriicklich gefordert.
Die Errichtung von Sonnenkollektoren auf Dichern ausserhalb der Dorf- und Weilerzonen ist
gestattet. Der Gemeinderat kann entsprechende Muster verlangen.
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Art. 70 Geschosshohe Raumgrosse
In Neubauten miissen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume, die fiir eine dauernde Nutzung
vorgesehen sind, lichte Hohe von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss kann die mittlere

Raumhéhe auf 2.10 m reduziert werden. Die Raumgrédsse fiir Wohnbauten muss im Minimum
den Grossenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

Art. 71 Abstellraume

Bei Mehrfamilienhéusern von vier und mehr Wohnungen sind in der Nihe des Hauseingangs
geniigend grosse gemeinsame Abstellrdume fiir Kinderwagen, Velos und dgl. vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grosseren Uberbauungen ist ein Kehricht-
Container-Platz einzurichten.

Art. 72 Sanitire Einrichtungen

Fiir jede Wohnungen sind eigene sanitire Anlagen zu erstellen (Toiletten, Badezimmer).

Fir Toiletten und Badezimmer ist die Liiftung mittels Schidchten oder andern
Ventilationsanlagen zuldssig, sofern deren einwandfreie Wirkung gewihrleistet ist. Bei

Restaurants, 6ffentlichen Versammlungslokalen usw. sind fiir beide Geschlechter getrennte, iiber
einen beliifteten Vorraum zugéngliche Toiletten in genligender Anzahl zu erstellen.

Art. 73 Liiftungsanlagen

Ventilationsdffnungen diirfen auf der Strassenseite der Gebaude oder gegen einen o6ffentlichen
Durchgang nicht tiefer als drei Meter iiber dem Boden angebracht werden.

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und &dhnliche Betriebe sind mit mechanischen Liiftungen

einzureichen, die eine einwandfreie Lufterneuerung gewihrleisten. Einschligige Normen und
Bestimmungen sind massgebend.

Art. 74 Umwelt- und Gewaisserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewisserschutzes sind gemiss den kantonalen und
eidgendssischen Vorschriften einzuhalten.
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4 BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 75 Baubewilligungsverfahren

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach dem kantonalen Baugesetz (BauG) vom 8. 2.
1996 und der kantonalen Bauverordnung (BauV) vom 2. 10. 1996.

Art. 76 Baubewilligungspflicht

Neben den in der kantonalen Bauverordnung (BauV) aufgefiihrten Grundlagen gelten in der
Gemeinde Bellwald folgende Bestimmungen:

Baubewilligungspflichtig sind zudem Baustrassen, Mauern und Einfriedungen, sowie
kiinstlerische Plastiken.

Art. 77 Geltungsdauer fiir bewilligte Baustrassen

Baustrassen werden nur fiir eine zeitlich befristete Dauer von maximal zwei Jahren bewilligt und
miissen nach Abschluss der Bauarbeiten abgebrochen und das Geldnde im urspriingliche
Zustand wieder hergestellt werden.



5. ZONENVORSCHRIFTEN

5.1 Gemeinsame Vorschriften

Art. 78 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Benennung Abkiirzung
Dorfzone D
Wohnzone W4 w4
Wohnzone W3 w3
Wohn- und Geschiftszone WG 3 U WG3 U
Wohnzone W3 speziell W3SP
Wohnzone W2 W2
Wohnzone W2 Speziell W2 SP
Gewerbezone G
Sport- und Erholungszone SZ
Sportzone Skipisten
Landwirtschaftszone LWI1
LW2
Zone fiir 6ffentliche Bauten und
Anlagen 0BOA
Quellschutzzone
Landschaftschutzzone LR
Naturschutzzone NK
Baumbestand / Ufergeholz B/UG
Langlaufloipe LL
Zone ohne Nutzungszuordnung ZoN
Gefahrenzone G1/G2/G3R
R
Verkehrsanlagen VA
Wald- und Forstgebiete WD

Farbe auf Plan

braun
dunkelrot
rot
rot/violett
rot/weiss
schraffiert
orange
orange/weiss
violett
hellblau
Raster
olivgriin
hellgriin

grau

Raster
Raster / griin
Raster / griin
Signatur
Signatur
fleischfarben

Raster
Signatur
gelb
dunkelgriin

25
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5.2 Zonenordnung

Art. 79 Dorfzone D

Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fiir die Erhaltung und
Erstellung von Wohn- und Geschiftsbauten vorgesehen und dient zur
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes und zur Férderung
einer zweckmassigen Sanierung.

Bauweise: offen

Geschosszahl: den bestehenden oder umliegenden Gebiduden entsprechend, jedoch max. 3
Vollgeschosse

Gebédudehohe: den bestehenden oder umliegenden Gebéuden entsprechend, jedoch max.
10.50 m

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhohe, aber mind. 3.00 m

Gebidudelédnge: Firstfassade max. 12.00 m

Trauffassade max. 15.00 m

Neu-, An- und Umbauten haben sich in Stellung, Dachform, Proportionen, Material,
Fassadengestaltung und Farben den umliegenden Bauten anzupassen, oder sich klar vom alten
Baustil abzugrenzen. Stille, Spycher und Stadel, die in dem vom Gemeinderat aufgestellten und
von der Urversammlung genehmigten Inventar aufgefiihrt sind, diirfen in der Dorfzone nur nach
den Richtlinien des Inventars umgebaut werden. Diese Umbauten sind durch KHK und die
ADK zu genehmigen.

Larmempfindlichkeitsstufe: IT
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Art. 80 Wohnzone W4

Zweck: Forderung einer zweckmissigen Uberbauung mit Mehrfamilienhiusern
und Hotels/Restaurant. Neue Landwirtschafts- und storende Gewerbe-
betriebe, sind in dieser Zone untersagt.

Bauweise: offen
Gebidudehdhe: max.: 18 m
min.: 14 m
Geschosszahl: max.: 4 Geschosse
Gebdudelédnge: max.: 20 m
min.: 15 m
Gebadudebreite: max.: 14 m
min.: 12 m
Grenzabstand: A : 2/3 der Fassadenhohe, mind. aber 6.00 m

a: 1/3 der Fassadenhohe, aber mind. 3.00 m
Ausniitzungsziffer: AZ : 1.0

Baumaterialien: Der Holzaufbau bzw. die Holzverkleidung muss mindestens 50 % der
sichtbaren Fassadenfliche ausmachen.

Liarmempfindlichkeitsstufe: II

Untergeordnete Nebenbauten, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, sowie altrechtliche
Bauten konnen die Minimalmasse unterschreiten. Von den Minimalmassen kann
ausnahmsweise abgewichen werden, und zwar:

- bei Gesamtiiberbauungen gemass Art. 99 .
- bei natiirlichen topographischen Bedingungen (Geldndeform), die eine Uberbaubarkeit
von Parzellen verunmoglichen wiirden.
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Art. 81 Wohnzone W3

Zweck:

Bauweise:

Gebidudehohe:

Geschosszahl:

Gebadudelinge:

Gebidudebreite:max.:

Grenzabstiande:

Ausniitzungsziffer:

Baumaterialien:

Forderung einer zweckmissigen Uberbauung mit Mehrfamilienhiusern,
Hotels, Lidden und nicht oder weniger storende Gewerbebetrieben.
Landwirtschaftliche Betriebe, ausgenommen die bestehenden, sind in dieser
Zone untersagt.

offen

max.:13.50 m
min.:11.00 m

max. 3 Geschosse

max.:15.00 m
min.:12.00 m

12.00 m
min.: 8.00 m

A : 2/3 der Fassadenhohe, mind. aber 6.00 m
a : 1/3 der Fassadenhohe, aber mind. 3.00 m

AZ:038

Der Holzaufbau bzw. die Holzverkleidung muss mindestens 50 % der
sichtbaren Fassadenfldche ausmachen.

Larmempfindlichkeitsstufe: IT

Untergeordnete Nebenbauten, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, sowie altrechtliche
Bauten konnen die Minimalmasse unterschreiten. Von den Minimalmassen kann
ausnahmsweise abgewichen werden, und zwar:

- bei Gesamtiiberbauungen gemass Art. 99

- bei natiirlichen topographischen Bedingungen (Gelindeform), die eine Uberbaubarkeit von
Parzellen verunmoglichen wiirden.

- Im Kontakt- und Ubergangsbereich von unterschiedlichen Wohnzonen wie z. B. W3 zu

W4
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Art. 82 Wohn- und Geschiftszone WG 3 U

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:

Gebéudelinge:

Gebiudebreite:

Gebidudehohe:

Grenzabstinde:

Ausniitzung:

Baumaterialien:

Larmempfindlichkeitsstufe:

Diese Zone ist fiir Uberbauung mit Wohn- und Geschiftshiusern
sowie fiir nichtstérendes Gewerbe bestimmt.

offen

In der Regel sollen die traditionellen Baumaterialien angewendet
werden.

max. drei Geschosse ab Strassenniveau. Das 1. UG kann
ausgebaut werden

15.00 m.

20.00 m, Gebiude mit mehr als 15.00 m sind mit zwei Giebeln zu
versehen

max. 12.50 m ab Strassenniveau

kleiner Grenzabstand 1/3 der Fassadenhohe, mind. aber 3.00 m
von jedem Punkt der Fassade.

Grosser Grenzabstand 60% der Fassadenhohe, mind. aber 6.00
m.

AZ=1.1
Der Holzaufbau bzw. die Holzverkleidung muss mindestens 50 %

der sichtbaren Fassadenfliche ausmachen.
I

Untergeordnete Nebenbauten, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, sowie altrechtliche
Bauten konnen die Minimalmasse unterschreiten. Von den Minimalmassen kann
ausnahmsweise abgewichen werden, und zwar:

- bei Gesamtiiberbauungen gemaiss Art. 99

- bei natiirlichen topographischen Bedingungen (Gelindeform), die eine Uberbaubarkeit von
Parzellen verunmoglichen wiirden.
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Art. 83 Wohnzone W3 speziell

Zweck: Forderung einer zweckmissigen Uberbauung mit Mehrfamilienhiusern, Hotels,
Liden sowie mit nicht oder weniger, storende Gewerbebetrieben in der Nihe des Dorfkerns.
Landwirtschaftliche Betriebe, ausgenommen die bestehenden, sind in dieser Zone untersagt.

Bauweise: offen
Gebidudehohe: max. 13.50 m
min. 10.50 m
Geschosszahl: max.: 3 Geschosse
Gebidudelédnge: max.:14.00 m
min.:11.00 m
Gebidudebreite: max.:12.00 m
min.: 8.00 m
Grenzabstinde: A: 2/3 der Fassadenhohe mindestens 5.00 m

a: 1/3 der Fassadenhohe mindestens 3.00 m

Ausniitzungsziffer: AZ:0.9

Baumaterialien: Der Holzaufbau bzw. die Holzverkleidung muss mindestens 50% der
sichtbaren Fassadenfldche ausmachen.

Larmempfindlichkeitsstufe: II
Untergeordnete Nebenbauten, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, sowie altrechtliche
Bauten koOnnen die Minimalmasse unterschreiten. Von den Minimalmassen kann

ausnahmsweise abgewichen werden, und zwar:

- bei Gesamtiiberbauungen gemadss Art. 99

- bei natiirlichen topographischen Bedingungen (Gelindeform), die eine Uberbaubarkeit von
Parzellen verunméglichen wiirden.

- Im Kontakt- und Ubergangsbereich von unterschiedlichen Wohnzonen wie z. B. W3

speziell zu W4.
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Art. 84 Wohnzone W2

Bauweise:
Gebidudehohe:
Geschosszahl:

Gebidudelidnge:

Gebiudebreite:

Grenzabstinde:

Ausniitzungsziffer:

Baumaterialien:

Zweck: Forderung einer zweckmissigen Uberbauung mit Wohn- und
Ferienhdusern Landwirtschaftliche und  gewerbliche Betriebe,
ausgenommen Gastbetriebe, und bestehende landwirtschaftliche Betriebe,
sind untersagt.

offen; Zwillings- und Reihenhéuser sind gestattet.

max.:10.00 m

max.:2 Geschosse

max.: 11.00 m
min.: 8.00 m

max.: 10.00 m
min.: 6.50 m

A : 2/3 der Fassadenhohe mindestens 5.0 m
a : 1/3 der Fassadenhohe mindestens 3.0 m

AZ:04

Der Holzaufbau bzw. die Holzverkleidung muss mindestens 50 % der
sichtbaren Fassadenfldche ausmachen.

Liarmempfindlichkeitsstufe: II

Untergeordnete Nebenbauten, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, sowie altrechtliche
Bauten konnen die Minimalmasse unterschreiten.

Bei besonderen topographischen Verhiltnissen kann der Gemeinderat zur Verbesserung der
Wohnqualitit eine Mehrhohe von 0.50 m gestatten.
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Art. 85 Wohnzone W2 speziell

Zweck: Forderung einer zweckmissigen Uberbauung mit Wohn- und Ferienhiusern sowie
mit nicht oder wenig stérenden Gewerbebetriebe in der Nihe des Dorfkerns. Landwirtschaftliche
Betriebe, ausgenommen die bestehenden, sind in dieser Zone untersagt.

Bauweise: offen
Gebédudehohe: max.:10.0 m
Geschosszahl: max.:2 Geschosse
Gebiudelidnge: max.:11.00 m

min.: 8.00 m

Gebéiudebreite: max.:10.00 m
min.: 7.00 m

Grenzabstinde: A : 2/3 der Fassadenhohe mindestens 5.00 m
a : 1/3 der Fassadenhohe mindestens 3.00 m

Ausniitzungsziffer: AZ: 0.5

Baumaterialien: Der Holzaufbau bzw. die Holzverkleidung muss mindestens 50 % der
sichtbaren Fassadenfldche ausmachen.

Liarmempfindlichkeitsstufe: IT

Untergeordnete Nebenbauten, die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, sowie altrechtliche
Bauten konnen die Minimalmasse unterschreiten.

Art. 86 Gewerbezone

a) Zweck:

Forderung einer Konzentration von maissig storenden Landwirtschafts- und Gewerbebetrieben
sowie Kleinindustrien. Betriebszugehdrige Wohnungen diirfen errichtet werden. Reine
Wohnbauten sind jedoch nicht zugelassen.

b) Bauweise:

Hohe, Art und Weise der gewerblichen und industriellen Bebauung werden vom Gemeinderat
unter gebiihrender Beriicksichtigung des oOffentlichen und privaten Interesses sowie der
nachbarlichen Wohnzone und den gewerblichen und industriellen Erfordernissen von Fall zu
Fall festgesetzt.

Als Grenzabstand gilt ein Drittel der Fassadenhohe, mindestens 3.00 m. Der Grenzabstand zu
Nachbarwohnzonen betrigt mindestens 10.00 m.

Die Umgebung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder gewerblichen und industriellen Anlage;
der Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen erteilen.

Liarmempfindlichkeitsstufe: I11.
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Art. 87 Sport- und Erholungszone

Die Sport- und Erholungszone ist vorgesehen fiir Einrichtungen und Anlagen, die den Sport-
und Erholungsaktivititen dienen, sowie fiir das Anlegen und den Unterhalt der Skipisten und der
dafiir notwendigen Transportanlagen.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Gebiet der Skipisten, die bestehenden Einfriedungen
withrend der Wintersaison demontiert werden. Zur weiteren Sicherung der Skiabfahrten kann die
Gemeindeverwaltung verfiigen, dass in einem Perimeter der Skipisten ein Quartierplan
durchgefiihrt wird.

Liarmempfindlichkeitsstufe: I1I

Art. 88 Landwirtschaftszone LW

Landwirtschaftszone LW1:

Die Landwirtschaftszone LW1 umfasst jene Gebiete, die fiir eine landwirtschaftliche Nutzung
gut geeignet sind.

Landwirtschaftszone LW2:

Die Landwirtschaftszone LW2 sind Gebiete die sich fiir eine landwirtschaftliche Nutzung nur
bedingt eignen, die jedoch im Gesamtinteresse landwirtschaftlich zu nutzen sind.

In den Landwirtschaftszonen sind in der Regel nur Bauten gestattet, die der Landwirtschaft
dienen.

In den mit Bidumen bestockten Landwirtschaftszonen, wie z.B. Weidwilder, ist die
landwirtschaftliche Nutzung im ortsiiblichen Rahmen gestattet.

Bestehende ehemalige landwirtschaftliche Okonomiegebiude konnen im Sinne von Art. 24 RPG
und Art. 42 des kantonalen Raumplanungsgesetzes erneuert, teilweise verdndert, wieder
aufgebaut und zweckentfremdet genutzt werden.

Vor Baubeginn ist ein Eigentumsvorbehalt mit entsprechendem Veridusserungsverbot im
Grundbuch einzutragen.

Larmempfindlichkeitsstufe: III

Art. 89 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 6B6A

Nutzungsart: Zone fiir die Erstellung von offentlichen Bauten und Anlagen oder anderer
Einrichtungen (Sport, Erholung), die im 6ffentlichen Interesse liegen. Jegliche
private Uberbauung ist untersagt.

Bauweise: offen oder gestaffelt

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhohe, mind. jedoch 3.00 m
Larmempfindlichkeitsstufe: 111/ II.



34

Art. 90 Quellschutzzonen

Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum Ziel, das Trinkwasser sowohl von einer
schleichenden wie auch von einer unfallbedingten Verunreinigung zu schiitzen.

Die Schutzzone wird unterteilt in:

- Zone S I (Fassungsbereich): Sie ist eingezdunt und sollte im Besitze des Eigentiimers der
Fassung sein. Landwirtschaftliche Nutzung und Bau sind verboten, nur der Bau fiir die
notigen Anlagen der Fassung ist moglich.

- Zone S II (engere Schutzzone): Bau und Anlage sind verboten. Landwirtschaftliche Nutzung
ist nur moglich, wenn sie keine Gefahr fiir das Grundwasser darstellt.

- Zone S III (weitere Schutzzone): Der Wohnungsbau ist unter Schutzmassnahmen méglich.
Bauten fiir Industrie und Gewerbe sind verboten. Die meisten landwirtschaftlichen
Nutzungen sind moglich.

Innerhalb der Gewisserschutzzonen, der Gewésserschutzareale und der provisorischen
Gewisserschutzzonen muss der Gesuchssteller mit einer Beurteilung den Beweis erbringen,
dass sein Projekt den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Im Allgemeinen miissen alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser Schutzzonen mit den
eidgenossischen Vorschriften zum Fassungsschutz iibereinstimmen (Wegleitung zur
Ausscheidung von Gewiisserschutzbereichen, Gewiisserschutzzonen und
Grundwasserschutzarealen).

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen miissen der Dienststelle fiir Umweltschutz
unterbreitet werden.

Art. 91 Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftschutzzone dient zur Erhaltung von besonders schonen und wertvollen
Landschaften. Innerhalb der Landschaftsschutzzonen sind Bauten und Anlagen nur zuldssig,
wenn sie standortgebunden sind und wenn sie zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes
notwendig sind. Entsprechende Bauten und Anlagen sind besonders sorgfiltig in die Landschaft
zu integrieren.

Das Fillen von Hecken und das Roden von geschiitzten Baumgruppen sind
bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat erteilt die Bewilligung, wenn Ersatzpflanzungen von
Baumen der gleichen Art gesichert sind und den Eigentimern andernfalls unzumutbare
Nachteile erwachsen wiirden.

Liarmempfindlichkeitsstufe: III
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Art. 92 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen ihrer Eigenart oder ihrer besonderen Pflanzen-
oder Tiergesellschaften schiitzenswert sind. Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht
zur Wartung des Gebietes notwendig sind. Massnahmen wie z.B. Entwisserungen,
Bewisserungsanlagen und Gelédnderverinderungen sind nur gestattet, wenn sie dem Zonenzweck
entsprechen.

Der Gemeinderat kann zusitzliche Schutzverordnungen fiir diese Gebiete erlassen, wenn dies fiir
den Schutz und die Pflege der Naturschutzzonen erforderlich ist.

Larmempfindlichkeitsstufe: ITI

Art. 93 Baumbestand / Ufergehélz

Die im Zonennutzungsplan als Baumbestand und Haine definierten Zonen diirfen in ihrer
Gesamtheit nicht verringert werden. Ebenso sind Baumbestinde und Baumgruppen innerhalb
ausgeschiedener Zonen in der Gesamtheit nicht zu verringern.

Art. 94 Langlaufloipe L

In der Zone fiir die Langlaufloipe wird wihrend der Zeit, in der Schnee liegt, die Langlaufloipe
angelegt.

Im Bereich der Loipe sind oberirdische Bauten, Verinderungen der Oberflichengestalt, feste
Einzdunungen, Lagerplidtze sowie weitere Massnahmen, die ein Anlegen der Langlaufloipe
behindern, untersagt. Einwachsende Stauden und Bdume im Perimeter der Loipe kdnnen vom
Loipenunterhaltsdienst entfernt werden.

Zur Sicherung der Langlaufloipe kann der Gemeinderat verfiigen, dass im Perimeterbereich der
Loipe ein Quartierplan durchgefiihrt wird oder er kann die genaue Plazierung eines Gebadudes
anordnen. Der definitive Verlauf der Langlaufloipe in der Bauzone wird in Abwégung der
offentlichen und privaten Interessen von Fall zu Fall zwischen der Gemeindeverwaltung und dem
Grundeigentiimer angepasst und festgelegt.

Art. 95 Zone ohne Nutzungszuordnung

In der Zone ohne Nutzungszuordnung ist das Waldfeststellungsverfahren in Bearbeitung.
Sobald die Waldfeststellung in diesen Gebieten rechtsgiiltig abgeschlossen ist, wird die
entsprechende Zone der angrenzenden Bauzone bzw. dem Wald zugewiesen, und zwar je nach
Ausgang des Waldfeststellungsverfahrens. Die Anpassung der Zonenzugehdorigkeit richtet sich
nach dem Verfahren von Art. 33 ff. kRPG.
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Art. 96 Gefahrenzonen
1. Lawinen
a) Gefahrenzone G1 (rot)

Die  Gefahrenzone Gl sind Gebiete mit starker Lawinen- oder sonstigen
Uberschiittungsgefahren. In diesen Gebieten diirfen keine Bauten irgendwelcher Art erstellt
werden, die sich fiir den Aufenthalt von Menschen und Tieren eignen.

b)  Gefahrenzone G2 (blau)

Die Gefahrenzone G2 sind Gebiete mit schwiicherer Lawinen- oder Uberschiittungsgefahr. Fiir
Bauvorhaben in dieser Zone kann die Gemeindeverwaltung spezielle Vorschriften erlassen.

Bei akuter Gefahr kann die Gemeindeverwaltung die Evakuierung von Bauten in dieser Zone
anordnen. In allen diesen Fillen muss die Gemeinde das Forstinspektorat konsultieren. Dem
Grundeigentiimer bleibt der Nachweis offen, dass die Gefahrdung des Baugrundstiickes und des
Zuganges durch sichernde Massnahmen behoben sind.

¢)  Gefahrenzone G3 (gelb)

Die Gefahrenzone G3 sind Gebiete mit Staublawinen oder extrem seltenen Fliesslawinen;
Bauvorhaben in diesen Gebieten miissen im Hinblick auf die Gefahrdung iiberpriift werden.
Dabei miissen exponierte Bauteile wie zB. Tiiren und Fenster auf die entsprechenden
Staubdriicke dimensioniert werden. Baugesuche innerhalb der gelben Lawinenzonen miissen der
zustdndigen kantonalen Dienststelle zur Vormeinung unterbreitet werden.

2. Rutschungen (R)

Der Perimeter Rutschungen umfasst Zonenbereiche, die geologischen Gefahren ausgesetzt sind.
Man unterscheidet Sektoren mit erheblicher, mittlerer und geringer Gefidhrdungsstufe.

Im Gebiet Ried - Rufena besteht eine geologische Gefahr beziiglich Rutschungen von geringer
Gefdhrdungsstufe.

Innerhalb des potenziellen Gefahrenbereichs gilt fiir jede Baute mit einem Volumen von 700 m3
oder mehr:

1. Das Gebdude ist auf einer Bodenplatte und das Untergeschoss in armiertem Beton zu
erstellen.

2. Die von Dichern, Zufahrtstrassen und anderer ober- oder unterirdischer Herkunft
stammenden Wasser (Sickerleitung) sind bis zur kommunalen Sammelleitung abzuleiten.

3. Wihrend des Baus sind die Arbeiten entsprechend dem durch die SIA-Normen 160 und
191 vorgeschriebenen Sicherheitsplan auszufiihren.

Mittels geologischem Gutachten kann der Gesuchssteller jedoch Abweichungen von diesen
Vorschriften verlangen.

Der Kanton und die Gemeinde lehnen jede Haftung und Schadensanspriiche bei Ereignissen ab.
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Art. 97 Verkehrsanlagen VA

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige oOffentliche und private Verkehrs- und
Parkierungsanlagen und -fléchen.

Art. 98 Wald- und Forstgebiete WD

Das Forstgebiet umfasst das gesamte Waldareal, das durch die eidgendssische und kantonale
Gesetzgebung umschrieben und geschiitzt ist, sowie das zur Aufforstung bestimmte Gebiet.
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5.3 Besondere Vorschriften fiir Gesamtiiberbauungen und fiir Baulandumlegungen

Art. 99 Gesamtiiberbauung

Bei einer Uberbauung einer grosseren zusammenhingenden Fliche kann der Gemeinderat
Abweichungen vom Baureglement und den Zonenvorschriften gestatten:

- die Uberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzulegen;

- sie muss im einzelnen und in ihrer Gesamtanlage gut gestaltet sein und eine gute
Beziehung zur baulichen und landschaftlichen Umgebung aufweisen;

- die vorgeschriebenen Abstellplitze fiir Motorfahrzeuge sind zu errichten;

- das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) der entsprechenden Bauzone darf nicht iiberschritten
werden;

- im "librigen Gemeindegebiet" muss die Strassenerschliessung, die Wasserversorgung und
die Kanalisation auf eigene Kosten gebaut werden.

Der Gemeinderat kann das Projekt fiir eine Arealiiberbauung fachménnisch begutachten lassen,
wobei die Kosten vom Bauherrn zu tragen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vorbehalten.

Das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartierplanes.

Art. 100 Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgiiter eines bestimmten Gebietes
und in der gerechten Neuverteilung des Grundeigentums und der damit verbundenen dinglichen
Rechte. Sie dient dem Ziel, gesamthaft fiir die Eigentiimer eine bessere Bodennutzung zu
ermoglichen und eine zweckmissige Verwirklichung der Zonennutzungspléne sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kant. RPG Artikel 17 das
Landumlegungsverfahren eingeleitet:

a)  durch Beschluss der Mehrheit der Eigentiimer, denen die Mehrheit der Oberfliche gehort
oder
b)  durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes iiber die Landumlegung und
Grenzregulierung.
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Art. 101 Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwischen benachbarten Grundstiicken im
Interesse ihrer rationellen Uberbauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. RPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren eines interessierten
Grundeigentiimers oder von Amtes wegen auf Anordnung des Gemeinderates. Vorbehalten

bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes iiber die Landumlegung
und Grenzregulierung.

6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 102 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere bauliche Verhiltnisse oder Bediirfnisse es rechtfertigen und unter Vorbehalt
kantonal- und bundesrechtlicher Bestimmungen, kann der Gemeinderat Ausnahmen von den
Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Es diirfen aber keine nachbarlichen und keine
wesentlichen offentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zuldssig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausserordentlichen Hirte fiihrt;

- fiir Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse;

- fiir provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie befristet werden. Die
Ausnahmebewilligung bedarf jedoch einer Bewilligung durch den Kanton.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheidung auf das Gutachten
eines neutralen Fachmannes stiitzen. Die Kosten der Begutachtung konnen dem Auftragsteller
tiberbunden werden.

Anstosser- und Nachbarliegenschaften diirfen durch eine Ausnahmebewilligung nicht wesentlich
starker benachteiligt werden, als dies bei reglementsgemisser Bauweise zu erwarten wire.
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Art. 103 Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach frilherem Recht erstellte bezeichnet, die diesem
Baureglement widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhohungen und Neubauten sind gestattet, wenn diese fiir sich allein
diesem Baureglement entsprechen und die zusitzlichen Erfordernisse wie Parkplitze erfiillt
werden und dadurch bestehende Erfordernisse der altrechtlichen Baute nicht aufgehoben
werden.

Ehemalige landwirtschaftliche Oekonomiegebéude in der Bauzone, vorbehalten in der Dorfzone,
konnen umgebaut werden, auch wenn sie die minimal vergeschriecbenen Ausmasse
unterschreiten.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder projektierter Strassen ragen,
diirfen grundsitzlich nur unterhalten werden. Anderungen der Zweckbestimmung, innere
Strukturverbesserungen und geringfiigige dusserliche Verdanderungen sind gestattet, wenn die
notwendigen Auflagen und Bedingungen erfiillt werden und als o&ffentlich-rechtliche
Eigentumsbeschridnkungen im Grundbuch zugunsten der Gemeinde eingetragen werden.

Abbruchreife altrechtliche Bauten, die nicht im Inventar der schiitzenswerten Bauten und
Gebidudeanlagen aufgefiihrt sind, sind zu entfernen.

Art. 104 Gebiihren

Fiir die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde und fiir die Beniitzung von 6ffentlichem
Eigentum sind Gebiihren zu entrichten. Der Gebiihrentarif wird vom Gemeinderat festgesetzt
und vom Staatsrat genehmigt.

Art. 105 Bussen

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes sowie gegen rechtskriftige
Verfiigungen des Gemeinderates werden durch den Gemeinderat mit einer Busse bis zu Fr.
100'000.-- bestraft, unter Vorbehalt derjenigen Fille, die durch die kantonale oder
eidgendssische Gesetzgebung mit einer hoheren Strafe belegt werden konnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjihren in 2 Jahren. Die Verfolgungsverjihrung wird durch
jede Untersuchungshandlung, die Vollstreckungsverjdhrung durch jede Vollstreckungshandlung
unterbrochen. Die Strafanzeige und die Busse sind jedoch auf alle Fille verjahrt, wenn die Frist
um die Hilfte liberschritten ist.

Art. 106 Herstellung des gesetzmiissigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu beseitigen, welche gegen die
Vorschriften dieses Reglements oder gegen rechtskriftige Verfiigungen verstossen. Beseitigt der
Bauherr diese Bauten innert der eingerdumten Frist nicht, hat der Gemeinderat deren Beseitigung
auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.
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Art. 107 Ubergangsrecht

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglementes noch nicht definitiv bewilligten Gesuche
unterliegen dem vorliegenden Baureglement.

Art. 108 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung am Tage der
Anerkennung durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt siamtliche
bisherigen Bestimmungen, die diesem Baureglement widersprechen, aufgehoben.

Genehmigt vom Gemeinderat am 6. Juni 2000

M. Blumenthal

homologiert vom Staatsrat:

Vom Steatsrate genehmigt
om .. 2 Jucuern he

y T
In der Sitzung v

Siegelgebithr: Fr.
Bestatigt:




Art. 40 GBR
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Art. 48 GBR
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Geschosszahl Abb.: 3

Art. 52 GBR
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