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I ZWECK UND RECHTSGRUNDLAGEN

Art. 1 Zweck

Das vorliegende Baureglement soll eine geordnete Bebauung und
eine geeignete Nutzung des Bodens auf dem Gemeindegebiet und die
sparsame und rationelle Energiebenutzung als auch die Nutzung
regenerierbarer Energie fordern.

Es regelt Rechte und Pflichten des einzelnen auf dem Gebiete des

Bauwesens und der Bodennutzung gegeniiber der Allgemeinheit und
gegeniiber Dritten.

Art. 2 Rechtsgrundlagen

Das Reglement stitzt sich auf die einschldgigen eidgendssischen
und kantonalen rechtlichen Vorschriften, insbesondere die des
Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 3 Verantwortliche Organe

Der Gemeinderat ldsst die notwendigen Pldne und Reglemente aus-
arbeiten, legt sie den zustdndigen Organen zur Genehmigung vor
und beaufsichtigt deren Anwendung.

Der Gemeinderat ist zustdndig flur die Erteilung der Baubewilli-
gung fiir Bauvorhaben innerhalb der Bauzone. Fir Bauvorhaben
ausserhalb der Bauzone ist die kantonale Baukommission
zusténdig.

Besondere Bewilligung, insbesondere tiliber den Gewdsser-, Zivil-
und den Umweltschutz, die Feuer-, Strassen- und Wasserbaupoli-
zel, das Forstwesen und die Gewerbepolizei bleiben vorbehalten.

Art. 4 Verantwortung

Fir die Einhaltung der Bauvorschriften und der rechtsgiltigen
Bauverfiigung des Gemeinderates und der kantonalen Behorden ist
der Bauherr verantwortlich.

Die Bauherrschaft haftet gegeniiber der Offentlichkeit.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Auslbung der
Kontrollen {ibernehmen die Behérden keine Verantwortung, insbe-
sondere nicht fir die Konstruktion, Festigkeit, Materialeignung
und Funktionstiichtigkeit der Bauten.



Art. 5 Geltungsbereich

Das Baureglement gilt fir alle Bauvorhaben auf dem ganzen
Gemeindegebiet.

2. PLANUNGSGRUNDLAGEN

2.1 Planungsmittel

Art. 6 Reglemente und Plédne

Das vorliegende Baureglement wird abgestiitzt und erweitert mit
nachfolgenden Dokumenten, Pla&nen und Reglementen:
Pléne:

- Richtplan

= Nutzungsplan

-~ Bauzonenplan

- Plan iliber die Fuss- und Wanderwege

- Ubersichtsplan liber den Stand der Erschliessung
Reglemente:

- Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan

- Geblhrenreglemente

- Bussenverordnungen

. weitere vom Gemeinderat auszuarbeitende Reglemente
- Baurichtlinien des Gemeindeverbandes Goms

Art. 7 Richtplan

Der zur Zeit gliltige Richtplan basiert auf den Angaben des

Schlussberichtes der Ortsplanung aus dem Jahre 1975. Der

Gemeinderat ist beauftragt und befugt, den Richtplan allfdlligen

neuen Gegebenheiten anzupassen und insbesondere nachfolgende

Kriterien zu uUberpriifen:

- Inventar iUber Schutzzonen der Landschaft und der Siedlungen

- land- und forstwirtschaftliche Eignungsuberprifung

- Ausscheidung von Bauzonen

- Ausscheidung von Bauentwicklungszonen, deren Nutzung noch
nicht bestimmt ist

- Ausscheidung von Gebieten, die durch Naturgefahren oder
sch&dlichen Einwirkungen bedroht sind

- Verkehrsanlagen

- Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan ist behdérdenverbindlich; er bindet jedoch den
Grundeigentlimer nicht.



Art. 8 Nutzungsplan

Der Nutzungsplan umfasst das gesamte Gemeindegebiet und
beinhaltet mindestens die Bau-, Landwirtschafts- und Schutzzonen
sowlie weltere Zonen spezieller Nutzungsart (z.B. Zonen filir Sport
und Erholung oder Zonen filir Abbau und Deponien) .

Art. 9 Zonenplan

Der Zonenplan scheidet das Baugebiet vom Ubrigen Gemeindegebiet.
Er teilt Baugebiete in Zonen ein, legt Landwirtschaftszonen,
Frei- und Grunfldchen fest und bezeichnet die Schutzgebiete
sowie indikativ die Gefahrenzonen. Er bildet einen integrieren-
den und verbindlichen Bestandteil des Baureglementes und wird
mit diesem der Urversammlung vorgelegt. Der rechtsgliltige
Zonenplan liegt bei der Gemeinde und beim kantonalen Umwelt- und

Raumplanungsdepartement zur Einsicht auf. Er ist f£flir jedermann
verbindlich.

Art. 10 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehr enthdlt die bestehenden und
geplanten Verkehrslinien in der Gemeinde, die Hauptverkehrs-,
Sammel- und Erschliessungsstrassen und die 6ffentlichen
Parkplidtze und Fuss- und Wanderwege sowie die Bahnanlagen. Er
kann zus&tzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben Uber die
Fahrbahnbreiten enthalten.

Der rechtsgliltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Verkehr
liegt bei der Gemeinde zur Einsicht auf.

Art. 11 Erschliessungsplan Versorgung

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die dem Zonenplan und den
Bauetappen angepassten Konzeptionen fir die Wasser- und Energie-
versorgung sowie flir die Abwasserbeseitigung dargestellt. Er
enthdlt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten und
Anlagen, die generelle Linienfithrung der wichtigsten Kandle und
Leitungen sowie deren Einzugsgebiete.

Der rechtsgiiltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Versorgung
liegt bei der Gemeinde zur Einsicht auf.



Art. 12 Fuss- und Wanderwege

a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:
die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und den Ersatz des Fuss-
und Wanderwegnetzes sind Aufgabe der Gemeinde. Der
Gemeinderat kann die Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz
von Fuss- und Wanderwegen dem Verkehrsverein ibertragen.

Sie unterliegen der Genehmigung durch das Umwelt- und Raum-
planungsdepartement.

c) Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen;
sie 1ist zustédndig flir die Durchfihrung des durch die
kantonale Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.

d) Auf dem Fuss- und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang
durch die Gemeinde im Rahmen der geltenden Rechtsordnung
garantiert.

Art. 13 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan ilber den Stand der Erschliessung zeigt die
Teile der Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und
Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfithrung
der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich innert funf
Jahren baureif gemacht werden koénnen.

Art. 14 Quartierplan

In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Moéglichkeit
Quartierpldne zu erstellen, um eine geordnete Erschliessung und
Bebauung mit hohem Wohnwert zu erreichen.

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allen-
falls auch die Ausstattung bestimmter Teile der Bauzone. Er
stellt namentlich den Perimeter dar und umschreibt die beson-
deren Massnahmen betreffend Organisation, den Schutz sowie die
Art, Zahl, Lage und Gestaltung von Bauten und Baugruppen.

Werden die Vorschriften des Zonenplanes und des Reglementes ein-
gehalten, ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren anwend-

bar. In den ilibrigen F&dllen richtet sich das Verfahren nach Art.
33 ff KRPG.

Bei Bedarf erldsst die Gemeinde Sondernutzungsplédne, namentlich
den Detailnutzungsplan und den Quartierplan.

Bei der Beurteilung sind insbesondere Versorgungsldsungen und
Energiekonzepte zu beachten. Es sind Gemeinschaftsheizanlagen zu
prifen, deren Werte  betreffend Wirkungsgrad und Schad-
stoffausstoss den Einzelfeuerungen Ulberlegen sind.



Art. 15 Baulinienplan

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder
projektierte Strassen, Pldtze und Bahnlinien gebaut werden darf.
Die Baulinie ersetzt die Vorschriften iliber den minimalen Grenz-
abstand.

Ein Baulinienplan muss vom Gemeinderat beschlossen, &ffentlich
aufgelegt und vom Staatsrat homologiert werden, um Rechtskraft
zu erlangen. Das Baulinienverfahren richtet sich nach den
Bestimmungen des Strassengesetzes.

Fir die kantonalen Strassen kommen die einschlidgigen Bestimmun-
gen des Strassengesetzes zur Anwendung.

Art. 16 Baulinienplan touristische Transportanlagen
(Seilbahnen, Skilifte usw.)

Die im Nutzungsplan bezeichneten Baulinien im Bereich von tou-
ristischen Transportanlagen (Seilbahnen, Skilifte wusw.) haben
indikativen hinweisenden Charakter. Bei Bauvorhaben innerhalb
dieses Bereiches ist die Zustimmung der zustdndigen Instanzen
einzuholen (flir konzessionierte Bahnen: Bundsamt fiir Verkehr,
3003 Bern; flir Bahnen mit kantonaler Bewilligung: Baudeparte-
ment, 1950 Sitten). Dabei ist auch die Stellungnahme des
Konzessionsinhabers der Anlage beizulegen.

2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 17 Grundsatz

Unter der Voraussetzung, dass die Parzelle erschlossen und
genugend ver- bzw. entsorgt wird, besteht ein Anspruch auf
Erteilung einer Baubewilligung.

Art. 18 Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungs-
standes eingeteilt:

a) In Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und
Erschliessung baureif sind oder bei zielstrebiger Weiter-
fihrung der bisher erbrachten Leistungen voraussichtlich
innert finf Jahren baureif gemacht werden koénnen.

b) In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert 15
Jahren bendétigt und erschlossen werden.



Bei einer Zuordnung der unter Punkt b erwdhnten Zonen in eine
Bauzone mit dem Erschliessungsstand, wie er unter Punkt a
dargelegt wurde, koénnen die bereits geleisteten Kosten der
Grundeigentimer fir die Basiserschliessung von der Gemeinde
Ubernommen werden, sofern die Anlagen den Pldnen und den
Bestimmungen der Gemeinde entsprechen.

Die Verteilung der Kosten flr den Bau oder Ausbau der generellen
Erschliessung richtet sich nach dem kantonalen Recht und kann,

sofern der Gemeinderat dies beschliesst, 1liber das Mehrwert-
verfahren abgewickelt werden.

Art. 19 Baulanderschliessung

Der Baugesuchsteller hat Anspruch auf Erteilung einer Baube-
willigung, sofern das Grundstuck genlgend erschlossen ist, d.h.:

- nach Lage, Grdsse, Form und Beschaffenheit flr eine zonen-
gemdsse Uberbauung geeignet ist.

- alle Anlagen filir den Verkehr (Zufahrt, Parkpldtze und
zZugang), fur die Ver- und Entsorgung vorhanden sind oder
gleichzeitig nach den Pl&nen der Gemeinde erstellt werden
und der Grundeigentimer die erforderlichen Rechte flur die
Benutzung dieser Anlagen besitzt.

Die Gemeinde Dbestimmt in Erschliessungsplé&nen die Art der
Erschliessung der verschiedenen Zonen (Art 14 kRPG).

Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesge-
setzes {iber die Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwendigen
Massnahmen treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereini-

gungen anordnen sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder
ablésen (Art. 14 kRPG).

Art. 20 Bauentwicklungszonen

Innerhalb des Siedlungsgebietes kann die Gemeinde Bereiche
ausscheiden und als Bauentwicklungszonen bezeichnen. Es handelt
sich dabei um Gebiete, welche in den n&chsten 10-15 Jahren nicht
tiberbaut werden, die aber bei einer allfdlligen Erweiterung der
Bauzonen vorrangig behandelt werden.

Im Rahmen des Quartierplanverfahrens kann in Bauentwicklungszo-
nen gebaut werden, wenn &ffentliche Interessen nachgewiesen
werden koénnen. Ein entsprechender Quartierplan muss wvom
Gemeinderat bewilligt, vom Staatsrat vorgeprift, 30 Tage o6ffent-
lich aufgelegt, von der Urversammlung angenommen und vom
Staatsrat homologiert werden.

Vorbehalten bleiben die Bestimmungen von Art. 33 ff. kRPG und
des Staatsratsbeschlusses vom 10. November 1993.



Art. 21 Ausfahrten

Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten erstellt
werden diurfen.

Sie sind so anzubringen, dass ihre Benutzung den Verkehr
méglichst nicht behindert. Eine gute Ubersicht muss gewdhr-
leistet werden und soll weder durch Pflanzen, Mauern, Einfrie-
dungen oder andere Anlagen behindert werden.

Nicht beheizte Ausfahrtsrampen diirfen eine Neigung von 15% nicht
Uberschreiten. Flir beheizte Ausfahrtsrampen kann der Gemeinderat
von Fall zu Fall die maximale Neigung bestimmen.

Die einschldgigen Bestimmungen des kantonalen Strassengesetzes
sind einzuhalten.

Art. 22 Garagenvorplidtze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse missen einen Vorplatz wvon
mindestens 5 m Tiefe, gemessen vom Gehsteigrand, aufweisen.

Im Ubrigen gelten die einschldgigen Bestimmungen des kantonalen
Strassengesetzes.

Art. 23 Parkierung

Bei Neubauten sowie Umbauten mit wesentlichen Volumenerhéhungen
und Zweckdnderungen sind auf privatem Grund ausreichende
Abstellfldchen fir Motorfahrzeuge anzulegen.

Als Richtlinie gilt, dass ein Abstellplatz zu erstellen ist:

- pro Wohnung mit einer Bruttogeschossfldche bis zu 150 m2, flr
grdéssere Wohnungen zwei Parkplédtze

- pro zwel Gadstezimmer eines Beherbergungsbetriebes
- pro vier Sitzplédtze einer Gaststdatte

- pro 25-75 m2 Nettogeschossfldche von Geschdfts- und Gewerbe-
rdumen. Der Gemeinderat entscheidet wvon Fall zu Fall geméss
dem zu erwartenden Parkplatzbedarf sowie der Lage des Bauvor-
habens und dem entsprechenden Parkplatzreglement.

Ist die Errichtung von Parkpldtzen auf eigenem Grund nicht
méglich, kann der Grundeigentimer in Ausnahmef&llen durch den
Gemeinderat =zur Leistung von Beitrdgen am Bau und Unterhalt
solcher Anlagen, welche von der Offentlichkeit bereitgestellt
werden, verpflichtet werden.



Art. 24 Privatstrassen und Wege

Private Erschliessungsanlagen miissen dem o6ffentlichen Verkehrs-
konzept angepasst werden und dementsprechend vom Gemeinderat
bewilligt werden. Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung werden
vom Eigentimer getragen.

Die Ausfihrung und ein eventueller Anschluss von Privatstrassen
an das kantonale Strassennetz muss dem Strassengesetz entspre-

chen, den VSS Normen genligen und durch die zustdndigen
kantonalen Instanzen genehmigt werden.

Art. 25 Ubernahme von privaten Strassen und Wegen

Die Gemeinde kann auf Antrag der Berechtigten bestehende,
private Strassen und Wege in ihr Eigentum ilbernehmen, wenn diese
ordnungsgemdss erstellt und unterhalten wurden.

3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 Orts- wund Landschaftsschutz

Art. 26 Schutzgebiete

Schutzgebiete umfassen jene Fldchen, welche zum Schutz des Orts-
und Landschaftsbildes im Interesse der Erholung, zur Freihaltung
von Aussichtslagen, Gewdsserufern, zur Gliederung von Freifl&-
chen mit einem dauernden Bauverbot oder mit Baubeschré&nkungen
belegt werden kénnen. Es gelten die kantonalen und eidge-
néssischen Bestimmungen.

Art. 27 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrainverédnde-
rungen, Einfriedungen, Reklamen und andere Einrichtungen sind in
ihre landschaftliche und bauliche Umgebung so einzugliedern,
dass eine befriedigende Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach den
allgemein anerkannten Regeln der Baukunst werkgerecht zu kon-
struieren und zu gestalten.

Diese Bestimmungen gehen den tbrigen Artikeln der Bauordnung
vor. Bauvorhaben, welche diesen Anforderungen nicht genigen, ist
die Bewilligung zu verweigern, auch wenn 1im Ubrigen die
baupolizeilichen Vorschriften eingehalten sind.



Art. 28 Schiitzenswerte Bauten

Beli den vom Amt flr Denkmalpflege als schiitzenswert oder erhal-
tenswilirdig bezeichneten Bauten ist bei Baugesuchen die Stellung-
nahme des Amtes fir Denkmalpflege einzuholen. Diese Bauten
dirfen ohne Bewilligung des Gemeinderates und ohne die

Zustimmung der Denkmalpflege weder abgebrochen noch umgebaut
werden.

Die Erhaltung oder Wiederherstellung der erhaltens- und schutz-
wirdigen Bauten f&llt unter das Gesetz wvom 28. November 1906
Uber die Erhaltung von Kunstgegenstdnden und historischen
Denkmdlern.

Flir bauliche Verédnderungen ist eine sorgfdltige, massstabliche
Eingliederung und eine Anpassung in Material und Farbe
erforderlich.

Innere Umbauten dirfen vorgenommen werden, wenn sie den
Charakter und die Form des Gebdudes im historischen Sinne nicht
beeintrichtigen.

Art. 29 Schutz wvon Wésserl&ufen

Wasserldufe und Wasserleitungen dirfen nur mit Zustimmung des
Gemeinderates und des Eigentumers Uberdeckt oder umgeleitet

werden. Das Beseitigen von Ufervegetation bedarf einer
kantonalen Bewilligung.

Einfriedungen von Wasserldufen und Wasserleitungen sind nur
gestattet, wenn die Berechtigten in der Auslbung ihrer Rechte
nicht unzumutbar behindert sind.

Das Eindolen, die Korrektion und Verbauung der B&dche, Grdben und
Suonen 1ist untersagt, sofern kein Uberwiegendes O6ffentliches
Interesse daran besteht. Die naturnahen Fliessgewdsser sind in
ihrem Lauf, mit ihrer Ufervegetation und Fauna zu erhalten.
Eingriffe wie die Kiesentnahme, Verbauungen, Ablagerungen oder
das Einbauen von Aufstiegshindernissen flir wandernde Fische
dirfen die Lebensrdume nicht beeintrdchtigen. Sind Uferverbauun-
gen notwendig, sollen wenn méglich nur solche im Lebendverbau
(mit Pflanzen) vorgenommen werden.

Art. 30 Schutz des Waldrandes

Grundsdtzlich diirfen ndher als in einer Minimaldistanz von 10 m
von einer Waldung keine Bauten erstellt werden. Fir Ufer-
bestockungen, welche Wald im Sinne des Gesetzes sind, gelten die
gleichen Auflagen. Gegeniber Ufergehdlz und Hecken entlang von
Wegen gilt ein Abstand von 3.00 m. Im ubrigen gelten in der
Bauzone die Abstdnde gemdss Waldkataster. Weitere feuer- sowie
forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.



3.2 Gestaltungsvorschriften

Art. 31 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten

Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem Charakter
des jeweiligen Quartiers anzupassen. Der Gemeinderat kann in
baulich oder landschaftlich empfindlichen Gebieten besondere
Verfligungen erlassen. Fassaden sollen im Grundsatz auf besonnten
Lagen offen, auf beschatteten Lagen geschlossen gestaltet sein.
Rdume, welche dem stdndigen Aufenthalt wvon Menschen dienen, sind
vornehmlich an besonnten Lagen vorzusehen.

Art. 32 Dachneigung, Dachaufbauten, Vordidcher

Bei Giebelddchern hat die Dachneigung in der Regel 18°-35° zu
betragen. Fir die Bedachung sind in der Regel Natursteine,

Ziegel, Schindeln, Schiefer oder schieferdhnliche Materialien zu
verwenden. :

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind gestattet. Ihre Gesamt-

linie darf jedoch ein Drittel der Ldnge jeder Gebdudeseite nicht
iberschreiten.

Bei Minimalabstédnden darf das Vordach auf der gesamten Fassaden-

lange 1.00 m nicht tiiberschreiten. Uber Balkonen kann es jedoch
bis auf 1.50 m Breite betragen.

Anlagen zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie (Sonnenkollekto-
ren, fotovoltaischen Anlagen und dergleichen) unterliegen nicht
den Vorschriften von Dachaufbauten.

Art. 33 Vorspringende Gebdudeteile

Ausladungen tiber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordéacher,
Vortreppen, Fensterldden und Rolldden sind gestattet, sofern
diese nicht mehr als 1.50 m betragen. Falls im Baulinienplan
Ausladungen in das Gemeingut gestattet sind, missen diese
mindestens 2.50 m iiber dem Gehsteig oder mind. 4.50 m Uber dem
Fahrbahnboden angebracht sein.

Art. 34 Antennen, Reklameeinrichtungen,
Sonnenkollektoren

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die empfangs-
technisch notwendigen Masse und Elemente zu beschré&nken. Mehrere
dem gleichen Zweck dienende Antennen auf demselben Gebdude sind
nicht gestattet.
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Der Gemeinderat kann bei Neubauten vorschreiben, an bestehende

Gemeinschaftsantennen anzuschliessen resp. Gemeinschaftsantennen
zu erstellen.

Reklamen, Schauk&sten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und
dhnliche Anlagen dirfen weder die Umgebung beeintrdchtigen noch
die Verkehrssicherheit gefdhrden.

Reklamen auf Dd&chern sind nicht zul&ssig.

Satellitenempfangsanlagen sind in der Regel als Gemeinschafts-
anlagen zu errichten. Der Standort der Empfangsanlage wird unter
Berilicksichtigung des 6ffentlichen Interesses und der technischen
Erfordernisse durch den Gemeinderat festgelegt. Die Farbgebung
der Anlage hat sich dem Gebdude und Quartier anzupassen

Standort, Farbgebung und Grdésse von Sonnenkollektoren richten
sich nach den technischen Erfordernissen unter Berilicksichtigung
des 6ffentlichen Interesses.

Art. 35 Umgebungsgestaltung

Der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Grunds&tzlich muss mit dem Baugesuch auch ein
Umgebungsplan mitgeliefert werden. Bdume und Strducher, welche
héher als die =zonenkonforme Fassadenhohe wachsen koénnen, sind
bei Gefahr der Beschattung einer vorbestehenden Anlage zur
Nutzung von Sonnenenergie nicht gestattet. Sie koénnen hoéchstens

mit gegenseitigem Einverstdndnis oder gegen Revers gepflanzt
werden.

Art. 36 Einfriedungen, Stiitzmauern wund Bdéschungen

Einfriedungen und Stilitzmauern kénnen ohne Zustimmung des
Nachbarn an die Grenze gestellt werden, sofern sie eine HOhe von
1.00 m nicht Ubersteigen. Werden hodhere Stiltzmauern vorgesehen,

so missen sie um das Mass ihrer Mehrhdéhe von der Grenze zurick-
versetzt werden.

Bei 6ffentlichen Wegen, Strassen und Pldtzen dirfen die Einfrie-
dungen bis max. 1.00 m an die 6ffentliche Grenze gebaut werden.
Einfriedungen mit Ausnahme wvon Schutzzdunen sind nicht zulé&ssig.
Gitterzdune sind nicht zulédssig.

Bé&schungen von Aufschiittungen und Abgrabungen dirfen einen
natiirlichen Neigungswinkel nicht {(berschreiten und miissen so
angelegt werden, dass Dritte nicht beeintrédchtigt werden.
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3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 37 Konstruktion und Statik

Alle Hochbauten und Kunstbauten im Bereich des Tiefbaus sind
nach den anerkannten Regeln der Baukunde so zu erstellen, dass

sie den notwendigen Erfordernissen der Sicherheit und Festigkeit
entsprechen.

Art. 38 Unterhalt

Die Bauten und Anlagen sind so 2zu unterhalten, dass weder
Mensch, Tiere und fremdes Eigentum gefdhrdet werden, noch die
dussere Erscheinung zu beanstanden ist.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mdngeln anordnen.
Wird die Anordnung nicht befolgt, kann er mangelhafte Einrich-

tungen auf Kosten des Eigentiimers instandstellen oder abbrechen
lassen.

Art. 39 Baustellen, Bauarbeiten

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum

Schutze der Arbeiter, Anwohner und Strassenbenutzer erforderli-
chen Massnahmen zu treffen.

Diese Massnahmen umfassen auch den Schutz von erheblichen,
vermeidbaren Beldstigungen wie Bauldrm, Staub und Erschitterun-
gen im Rahmen der technischen Méglichkeiten.

Die Gemeinde kann notfalls besondere Sicherheitsmassnahmen, wie

Bauzdune, Abschrankungen, Beleuchtungen, Verkehrsumleitungen
etc. anordnen.

Art. 40 Beniitzung o&6ffentlichen Grundes

Der Gemeinderat kann auf ein Gesuch hin gegen eine von ihm zu
bestimmende Gebiihr &6ffentlichen Grund w&hrend der Bauzeit zur
Verfigung stellen.

Die Bauherrschaft ist dafilir verantwortlich, dass die o6ffentli-
chen Anlagen, wie Brunnen, Wasserldufe, Strassen und Wege,
Strassensignale etc. in gutem, reinlichem Zustand erhalten

bleiben. Die Kosten fiir allfdllige Sanierungen gehen zu Lasten
des Bauherrn.
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Art. 41 Luftschutz

Luftschutzanlagen sind gemdss den eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften zu erstellen.

Art. 42 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen missen den kantonalen feuerpolizeilichen
Gesetzen und Vorschriften entsprechen.

Dies gilt insbesondere auch flir die Errichtung von Brandmauern
bei geschlossener Bauweise bzw. zwischen Gebdudeteilen, wenn in
einem Teil gefdhrliche Stoffe gelagert werden. Die Brandmauern
sind ebenfalls gemdss den kantonalen Auflagen zu errichten.

Art. 43 Dachausstieg, Dachwasser, Schneefanger

Jedes Dach muss aus dem Gebdudeinnern tUuber einen Ausstieg zu
Revisionszwecken und flir den Kaminfegerdienst zugdnglich sein.

Niederschlagswasser von den Dichern und Sickerwasser ist mittels
Rinnen und Abl&dufen in einen Sickerschacht oder in einen
6ffentlichen Bach abzugeben. Das Dach- und Sickerwasser darf
nicht in die 6ffentliche Kanalisation geleitet werden.

Auf geneigten D&chern sind wirksame Schneefangvorrichtungen
anzubringen.

3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 44 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen missen den gesundheitspolizeilichen Anfor-

derungen entsprechen, insbesondere in bezug auf Besonnung,
Belichtung, Beliftung, Trockenheit, sanitdre Einrichtungen,
Gewdsserschutz, Warme- und Schallddmmung sowie Raum- und

Fenstergrdssen. Massgebend sind die kantonalen Vorschriften
sowie die jeweiligen giiltigen Normen und Empfehlungen der
einschldgigen Fachverbédnde.
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Art. 45 Kinderspielplitze

Bei allen Wohnbauten sind auf privatem Boden Kinderspielpldtze
oder Ruhefldchen, wenn méglich geschliitzt wvor dem Strassenver-
kehr, anzulegen. In der Regel soll jede Grinfldche mindestens
15% der gesamten Bruttogeschossfldche aller Wohnungen betragen;
Geschédftslokalitdten sind auszuschliessen. Kinderspielplitze
diurfen nicht gleichzeitig einem anderen Zweck dienen.

Nach Moéglichkeit sollen gemeinsame, mehreren Bauten dienende
Kinderspielplédtze geschaffen werden.

Der Gemeinderat kann den Bauherrn von der Pflicht zur Anlage von
Kinderspielplédtzen befreien, wenn dieser sich im gleichen Umfang
an einer in der N&he liegenden gemeinschaftlichen Anlage betei-
ligt.

Diese Rechte sind im Grundbuch vorzumerken.

Art. 46 Schutz vor Immissionen

Die Gemeindebehtérde ist berechtigt, alle Massnahmen zu treffen,
um Ubermdssig beldstigende Einflisse, welche aus industriellen,
gewerblichen oder landwirtschaftlichen Betrieben entstehen, wie
z.B. starker L&arm, Rauch, Staub, Dampf, ldstige Dlnste, Erschit-
terungen usw. durch technische Vorkehrungen oder Einstellen der
Betriebe zu verhindern. Verwiesen wird auf die eidgenéssischen
und kantonalen Bestimmungen des Umweltschutzes, insbesondere auf
die eidgendssische Larmschutz- und Luftreinhalteverordnung.

Art. 47 Larmempfindlichkeitsstufen

Gemdss Larmschutzverordnung werden den einzelnen Bauzonen Larm-
empfindlichkeitsstufen zugeordnet.

In Nutzungszonen nach Art. 14ff. des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung und Art. 21 ff. kRPG gelten im Sinne von Art. 43 der
eidg. Larmschutzverordnung folgende Empfindlichkeitsstufen:

a. die Empfindlichkeitsstufe I in Zonen mit einem erhéhten
Liarmschutzbedirfnis, namentlich in Erholungszonen;

b. die Empfindlichkeitsstufe II in Zonen, in denen keine
stdrenden Betriebe zugelassen sind, namentlich in Wohnzonen
sowie Zonen flur 6ffentliche Bauten und Anlagen

e die Empfindlichkeitsstufe III in Zonen, in denen méssig
stdrende Betriebe zugelassen sind, namentlich in Wohn- und
Gewerbezonen (Mischzonen) sowie Landwirtschaftszonen;

d; die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, 1in denen stark

stdrende Betriebe zugelassen sind, namentlich Industrie-
zonen.
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Art. 48 Energiesparen / Nutzung von Alternativenergie

Die Gebdude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekiihlt
werden missen, sind so zu erstellen, zu betreiben und zu

unterhalten, dass der Energieverlust auf ein Minimum beschriankt
wird.

Bestehende Gebdude und Einrichtungen, die den neuen Anforderun-
gen nicht entsprechen, werden diesen angepasst, sobald an ihnen
bedeutende Umbauten oder Renovationen vorgenommen werden,
namentlich bei Fassadenrenovationen und sofern die Kosten dieser
Massnahmen nicht unverhdltnismdssig sind. Im Ubrigen sind das
kantonale Energiespargesetz vom 11. Marz 1987, die Ausfiihrungs-
bestimmungen, sowie das kommunale Energiesparreglement sinn-
gemdss anwendbar.

Die Nutzung von alternativen Energien, namentlich der Sonnen-
energie wird ausdricklich geférdert. Die Errichtung von
Sonnenkollektoren ist gestattet. Der Gemeinderat kann ent-
sprechende Muster verlangen.

Art. 49 Liftungsanlagen

Restaurations- oder 4&hnliche Betriebe sind mit mechanischen
Liftungen auszustatten, die eine einwandfreie Lufterneuerung
gewdhrleisten.

Zzuluftéffnungen dirfen auf der Strassenseite der Gebdude oder
gegen einen &6ffentlichen Durchgang nicht tiefer als 3 m Uber dem
Boden angebracht werden. Sie missen so gerichtet bzw. gefiltert
werden, dass Dritte nicht beeintrédchtigt werden.

Art. 50 Dinger- und Kladrgruben

Jauchegruben und Misthéfe im Baugebiet sind so zu erstellen und
entsprechend einzufigen, dass sie keine unzumutbare Beldstigung
fir die Umgebung darstellen. Fir deren Neuerstellung ist die
Bewilligung des Gemeinderates einzuholen.

Das Ableiten von Jauche auf fremde Grundstiicke oder in die
Kanalisationsanlagen ist verboten.

Art. 51 Sanitdre Einrichtung

Fiir Wohnungen, Restaurants, Gewerbe- und Industriebauten sind
gemdss den einschldgigen eidgendssischen und kantonalen gesetz-
lichen Bestimmungen geniugend sanitdre Anlagen zu erstellen.
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Art. 52 Abstellridume

Bei Mehrfamilienh&dusern von drei und mehr Wohnungen sind in der

Ndhe des Hauseinganges geniligend grosse, gemeinsame Abstellridume
fir Kinderwagen und Velos vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grdsseren Uberbauungen
ist ein Kehrichtcontainerplatz einzurichten.

Art. 53 Geschosshéhe, Fensterfliache

Die lichte H6he von Wohn- und Arbeitsrdumen muss mindestens 2.30
m betragen. Bei Dachgeschossen kommt diese Vorschrift nicht zur
Anwendung.

Die Fensterlichtfldche von Wohn- und Arbeitsrdumen soll minde-
stens 1/1lo der Bodenfldche betragen.

Wo der Verwendungszweck es rechtfertigt und auf andere Weise

fir geniugend Luft wund Licht gesorgt ist, sind Ausnahmen
zuldssig.

Art. 54 Einrichtung fiir Gehbehinderte

Die neuen Offentlichen und ©privaten, der Offentlichkeit
zugdnglichen Geb&dude und Anlagen, missen so angelegt sein, dass
sie filir behinderte Menschen zugdnglich und beniitzbar sind. Im

Uibrigen gelten die Bestimmungen des kant. Gesetzes vom 31.
Januar 1991 ilber die Eingliederung behinderter Menschen.

3.5 Begriffsbestimmungen

Art. 55 Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemessene

Entfernung zwischen Fassade und Eigentumsgrenze. (siehe Abb. 1,
Anhang)

- der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht
unterschritten werden.

Ausnahmen sind zuldssig fir Dachgesimse, Erker, Balkone,
Vorddcher, Vortreppen und &hnliche Bauteile von einer
maximalen Ausladung von 1.50 m.

- gegeniiber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder
Baulinien festgesetzten Absténde.
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- Tiefbauten, d.h. Anlagen, die den gewachsenen oder falls er
tiefer liegt, den bearbeiteten Boden nicht {iiberragen (z.B.

Oltanks), dirfen bis zur Eigentumsgrenze fiihren, sofern
aussen nichts sichtbar ist und die Umgebung nicht verindert
wird.

Fir die nachtrdgliche Aussenwdrmeddmmung bestehender Bauten
treten Abstandsvorschriften ausser Kraft. Fir Energie-

fassaden darf ein Maximum von 65 cm ab bestehender Fassade
nicht tiberschritten werden.

Art. 56 Gebadudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die kilirzeste Entfernung zwischen zwei
Fassaden. Er ist gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen
Grenzabstdnde. Auch bei Bauten auf dem gleichen Grundstiick ist
der Gebdudeabstand einzuhalten. Der Gemeinderat kann  fir
Nebenbauten Ausnahmen gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude 1in Unter-

distanz zur gemeinsamen Grenze, so 1ist der Gebdudeabstand
einzuhalten.

Art. 57 N&aherbaurecht und Grenzbaurecht

Unter der Voraussetzung, dass die gesetzlichen Abst&dnde zwischen
den Gebduden gewahrt bleiben, kénnen die Abstdnde zwischen den
Gebduden und der Eigentumsgrenze durch Dienstbarkeiten abgedn-
dert werden.

Im Rahmen des gegenseitigen Grenzbaurechtes kann auch auf die
Grenze gebaut werden.

Vor Baubeginn sind die entsprechenden Dienstbarkeiten, gegeben-
falls auch zu Gunsten der Gemeinde, im Grundbuch einzutragen.

Art. 58 Gebdudelidnge

Die Gebdudelédnge ist die Entfernung zwischen den Aussenkanten
des Hausbaus. Eingeschossige Bauten werden nicht zur Gebdude-
ldnge hinzugerechnet.

Der Gemeinderat kann zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes
die Geb&dudeldngen beschranken.
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Art. 59 Gebadudehdéhe / Fassadenhohe

Die Fassadenhthe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er
tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit
der oberen Dachlinie. Fir Flachddcher oder filir D&dcher mit
niedrigem Gef&dlle wird die Fassadenhéhe bis Oberkante Briistung
gemessen (siehe Abb. 2, Anhang). Die Fassadenhdhe ist auch fir
rickversetzte Elemente wie Lukarnen, Attika, usw. zu berechnen.
Die gegeniber der Fassade zurickversetzten Dachaufbauten
(Kamine, Ventilations- und Liftaufbauten, kleine Lukarnen usw.)
die die Dachfl&che um weniger als 3 m3 Uberragen, werden jedoch
nicht angerechnet.

Wo die Gebdudehdhe nur durch Geschosszahlen begrenzt ist, sind
Geschosse von durchschnittlich nicht tiber 3.00 m H6he erlaubt.
Fir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe kann im Bereiche des
Erdgeschosses eine Mehrhéhe von 1.50 m beansprucht werden.

Art. 60 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberfldche des Baugrundstiickes, wie
sie vor Beginn der Bauarbeiten vorhanden ist.

Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschiittungen das
urspringliche Terrain als gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschiittungen, welche den umgebenden natiirli-
chen Geldndeverlauf nicht Uberragen, insofern sie Vertiefungen,
Grdben und Mulden ausfillen, kénnen vom Gemeinderat als
gewachsener Boden angenommen werden.

Art. 61 Haduser am Hang

Bei Bauten am Hang darf das Untergeschoss hangseits maximal 1.50
m das gewachsene Terrain Uberragen.

Art. 62 Geschosszahl

(siehe Abb. 3, Anhang)
Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken
vorgesehene Geschoss. Das Dach- oder das Attikageschoss gilt als
Vollgeschoss, wenn seine Bruttogeschossfldche mehr als zweil
Drittel der Dbewohnbaren Grundfldche des darunterliegenden
Vollgeschosses betragt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn
es mit mehr als als zwei Drittel seiner Aussenfldche aus dem
natiirlich gewachsenen oder fertigen Terrain herausragt. Der
Fussboden des Erdgeschosses darf entweder hoéchstens 1.50 m lber
der tiefsten oder héchstens 0.50 m Uber der hoéchsten Stelle des
gewachsenen Terrains ldngs der Gebdudeaussenseite liegen.
Tiefbauten kénnen nur bis an eine allfdllige Baulinie gebaut
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werden.

Bei gestaffelten Baukdrpern wird die Geschosszahl fiir jeden der
versetzten Bauteile berechnet.

Art. 63 Nebengebdude

Nebengebdude sind Anbauten, die mit dem Hauptgebdude in wirt-
schaftlichem und r&umlichem Zusammenhang stehen, jedoch nicht zu

Wohn- und Gewerbezwecken verwendet werden (Garage, Gartenhaus,
Hundezwinger) .

Art. 64 Kniestockhdhe

Bei Bauten, die die zulé&dssige Zahl der Vollgeschosse erreichen,
darf die Kniestockhdhe ab Oberkante Estrichboden bis OK
Fusspfette gemessen 1.20 m nicht iiberschreiten.

Art. 65 Ausniitzungsziffer

Die Ausnitzungsziffer "AZ" ist das Verhdltnis der anrechenbaren
Bruttogeschossflache der Gebdude zur anrechenbaren Landflé&che.

Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller ober-
und unterirdischen Geschossfldchen, einschliesslich der Mauer-

und Wandquerschnitte, die dem Wohnen und dem Gewerbe dienen oder
fir diesen Zweck nutzbar sind.

Nicht berilicksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Rdume ausserhalb der
Wohnung, wie Keller, Estrich, Trockenrdume, und Waschkiichen,
Heizr&ume, Holz-, Kohlen- und Tankrdume;

- Maschinenrdume fir Lift-, Ventilations- und Klimaanlegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienh&usern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fur
Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare R&ume erschliessen;

- offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen,
offene ein- und vorspringende Balkone;

- verglaste Rdume (Veranda, Erker, Gewdchshaus, Wintergarten),
wenn sie nicht dem dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter
R&ume) oder fir gewerbliche und berufliche Aktivitdten
dienen;

- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht

8ffentlich zugadnglich sind und keine Arbeitsplétze
enthalten.
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Als Bruttogeschossfldche zdhlen in jedem Fall:
- Die Dachgeschosse mit einer Fertighdhe unter Sparren von
mehr als 1.80 m;

- die Untergeschosse, die fiir das Gewerbe oder Wohnen nutzbar
sind.

Die anrechenbare Landfldche ist gleich der Fliche, der von der

Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke
oder Grundstilickteile in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenflidche gehdren:

- die bereits ausgeniitzen Fl&chen

- projektierte Verkehrsanlagen;

- Wédlder, Gewdsser und andere Grundstiickteile, die aus
offensichtlichen Griinden nicht iiberbaubar sind.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue
Parzelle nur soweit tUiberbaut werden, als die Ausnilitzungsziffer,
Uber das ganze Grundstiick gemessen, eingehalten wird. Der
Gemeinderat kann verfligen, dass die Ausnilitzungsziffer eines
Grundstickes im Grundbuch angemerkt wird.

Art. 66 Zuschlag 2zur Ausniitzungsziffer

Landflédchen, die fiur o¢ffentliche Nutzungen abgetreten werden,
kénnen filir die Berechnung der Ausnilitzungsziffer bis zu 20 % der

Grundstickfldche als anrechenbare Landfldchen miteinbezogen
werden.

Flir Sondernutzungspldne wie Quartier- und Detailnutzungspléne,
kann der Gemeinderat aufgrund der Vorteile einer Gesamtl&sung,
einen Ausnitzungszuschlag von 0.1 gewdhren.

Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere Energiespar-
massnahmen aus, indem nachgewiesen wird, dass der Heizungs-
energieverbrauch unter den von den zustdndigen eidgendssischen
und kantonalen Richtlinen 1liegt, kann der Gemeinderat einen
Ausniitzungszuschlag von bis 0.1 gewdhren.

Die beteiligten Grundeigentimer kénnen mit Dienstbarkeitsvertrag
vereinbaren, dass die noch nicht beanspruchte Ausnlitzung eines
Grunstiickes auf die Bauparzelle ibertragen wird. Die Ubertragung
ist jedoch nur zuldssig unter unmittelbar aneinander
angrenzenden Grundstlicken derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag ist vor Baubeginn zugunsten der
Gemeinde im Grundbuch einzutragen.
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4. ZONENVORSCHRIFTEN

4.1 Zonenordnung

Art. 67 Dorfzone D

Die Dorfzone (Altquartiere) ist fiir Wohn- und Geschiaftsbauten
vorgesehen. Bei Neu- und Umbauten ist vor allem die Erhaltung
des Charakters des Ortsbildes und die Férderung einer stil-
gerechten und zweckmdssigen Sanierung anzustreben. Neu- und
Umbauten haben sich in den Proportionen und Farben den
umliegenden Bauten anzupassen. Bei Neu- und Umbauten dirfen
keine bauhygienisch unzumutbaren Zustdnde entstehen.

Bauweise: offen oder geschlossen
Geschosszahl: von Fall zu Fall festzulegen
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe oder mindestens 3.00 m,

Ausnahmen kann die Gemeinde bewilligen.
Ausniitzung: es wird keine Ausniitzungsziffer festgelegt.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 68 Wohn- und Geschiftszone WG4

Diese Bauzone ist flir Wohn- und Geschdftsbauten mit hdéherer
Ausnlitzung bestimmt. Kleinere und mittlere Gewerbebetriebe, die
nicht stéren und die die Ladrmimmissionsgrenzwerte gemidss USG/LSV
einhalten, sind gestattet. Sie bildet Teil des Kerngebietes.

Bauweise: offen oder geschlossen

Geschosszahl: 4 Vollgeschosse

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhéhe, mindestens aber 3.00 m
Ausnilitzung: AZ =1

Dem Gewerbe dienende Bruttogeschossfldchen im Erdgeschoss werden
zu 30% flir die Ermittlung der Ausnitzungsziffer angerechnet.

Larmempfindlichkeitsstufe: II
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Art. 69 Wohn- und Geschidftszone WG4, Fiescheralp

Diese Bauzone ist flir Wohn- und Geschidftsbauten mit tou-
ristischer Ausrichtung bestimmt. Kleinere und mittlere Gewerbe-

betriebe, die die Larmimmissionsgrenzwerte gemdss USG/LSV
einhalten, sind gestattet.

Bauweise: offen. Bei Vorlage eines Quartierplanes kann die
geschlossene Bauweise angewendet werden

Geschosszahl: 4 Vollgeschosse

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber 3.00 m

Ausnitzung: AZ = 0.8

Dem Gewerbe dienende Bruttogeschossfldchen im Eingangs- und

Erdgeschoss werden zu 30% fir die Ermittlung der Ausniitzungs-
ziffer angerechnet.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 70 Wohnzone W3

Diese Zone dient einer guten, baulichen Ausniitzung der hiezu
geeigneten Wohngebiete. Reiheneinfamilienhduser und Terrassen-
h&user, sowie immissionsarme Gewerbebetriebe, die die L&arm-
immissionsgrenzwerte gemdss USG/LSV einhalten, sind gestattet.

Bauweise: offen und geschlossen

Geschosszahl: maximal 3 Vollgeschosse

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber 3.00 m
Ausniitzung: AZ = 0.6

Gewerbebetriebe im Erdgeschoss werden zu 60 % der Brutto-

geschossflédche flir die Ermittlung der AusnlUtzungsziffer
angerechnet.

Larmempfindlichkeitsstufe: IL
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Art. 71 Wohnzone W2

Diese Zone ist fiir Wohnzwecke mit niederer Ausniitzung bestimmt
und soll den Bau von Einfamilien- und Ferienhdusern férdern.
Kleinere, nicht stérende Gewerbebetriebe, die die Larmimmis-
sionsgrenzwerte gemdss USG/LSV einhalten, sind gestattet.
Terrassenhduser sind zul&ssig.

Bauweise: offen

Geschosszahl: maximal 2 Vollgeschoss

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mindestens aber 3.00 m
Ausnitzung: AZ = 0.4

In der W2 auf der Fiescheralp sind Terrassenhduser nicht
gestattet.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 72 Wohn- und Gewerbezone 3

Nutzungsart: Diese Zone ist flir Wohn- und Gewerbebauten
vorgesehen.
Bauweise: offen. Bei Vorlage eines Quartierplanes ist die

geschlossene Bauweise zulédssig.
Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse

Grenzabstand: Grenzabstand 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber
3.00 m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Ausnlitzungsziffer: 0.8

Hoéhe, L&nge, Art und Weise der gewerblichen Bebauung werden vom
Gemeinderat unter gebilhrender Berlicksichtigung des o6ffentlichen
und privaten Interesses sowie der nachbarlichen Wohnzone und der
gewerblichen Erfordernisse von Fall zu Fall festgesetzt.

Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder
gewerblichen Anlage; der Gemeinderat kann entsprechende
Anordnungen erteilen.

Larmempfindlichkeitsstufe: 6 81 1
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Art. 73 Industrie- und Gewerbezone IG

Diese Zone ist fir das Gewerbe bestimmt und alle stérenden
Betriebe, die in den Wohnzonen ausgeschlossen sind. Industrien,
die nicht stédrkere Immissionen verursachen als Gewerbebetriebe,
sind gestattet. Es dirfen ebenfalls Abwartswohnungen errichtet
werden. Der Gemeinderat legt in diesem Falle notwendige Randbe-
dingungen in bezug auf Sicherheitsvorschriften, gesundheits-
polizeiliche und bauhygienische Vorschriften fest.

Bauweise: je nach Betrieb offen oder geschlossen
Grenzabstande: 1/3 der Fassadenhdhe oder mind. 3.00 m
Ausnitzung: es wird keine Ausniitzung festgelegt.

Larmempfindlichkeitsstufe: v

Art. 74 Zone fiir touristische Bauten TB (Feriendorf)

Nutzungsart: Diese Zone ist fir touristische und 6ffentliche
Bauten wie Gruppenunterkinfte, Restaurants,
Sportanlagen, Zivilschutzanlagen usw. bestimmt.

Bauweise: angepasst an die bestehende Bausubstanz und in
Gebdudelange und Dachform gestaffelt.

Dachgestaltung: Flachdédcher sind ausdriicklich gestattet.

Geschosszahl: 3 Geschosse; bei Gesamtareallberbauungen ent-
scheidet die Baubehérde ilUber eine evtl. Erhdhung
der Geschosszahl.

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhéhe, mind. aber 3.00 m von jedem

Punkt der Fassade gemessen.

Larmempfindlichkeitsstufe: II

Art. 75 Zone fir o&ffentliche Bauten und Anlagen OJASB
Diese Zone dient der Erstellung von Offentlichen Bauten,
Anlagen, Griinfldchen und anderen Einrichtungen, die im o&6ffent-
lichen Interesse liegen.

Bauweise: offen und geschlossen

Geschosszahl: wird von Fall zu Fall festgelegt

Grenzabstdnde: mindestens 1/3 der FassadenhOhe bzw. 3.00 m

Ausniitzung: wird von Fall zu Fall festgelegt

Larmempfindlichkeitsstufe: II bis III
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Art. 76 Campingzone C

Diese Zone ist filir das Camping bestimmt. Betriebsbedingte Bauten
sind zul&dssig. Die Erschliessung durch Strassen und Anlagen der
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat durch den

Eigentimer zu erfolgen. Die Plé&ne missen durch den Gemeinderat
genehmigt werden.

Die Verantwortung bezliglich Sicherheit der Beniitzer liegt beim

Betreiber des Campingplatzes. Die verantwortliche Person des
Campingplatzes ist dem Gemeinderat zu melden.

Larmempfindlichkeitstufe: T

Art. 77 Sport- und Erholungszone Sp+E

Nutzungsart: Die Sport- und Erholungszone ist ausschliesslich
Bauten und Anlagen flir Sport, Ausgleichssport,
Spielpldtze sowie den dazugehdérigen Bauten und
Einrichtungen reserviert.

Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenh®he, mind. aber 3.00 m

In den als Start- und Landeplatz bezeichneten Fl&chen flir Delta-
gleiter und Gleitschirme ist der Start bzw. die Landung von
Deltagleitern und Gleitschirmen gestattet.

Innerhalb des Landeplatzes sowie in der westlich und &stlich
angrenzenden Hindernisfreihaltefldche sind bauliche Massnahmen
wie Gebdude, Z&A&une oder sonstige Hindernisse, sowie das Pflanzen
von Bdumen, die das Landen gefdhrden untersagt.

Die Eigentimer sind fir die Nutzung der Parzellen als Start- und
Landeplatz angemessen zu entschddigen. Betrieb und Organisation
flir einen sicheren Flugbetrieb tUbernimmt eine Tr&dgerschaft. Die
Trdgerschaft ist verantwortlich fliir die Sicherheit auf dem
Start- und Landeplatz.

Larmempfindlichkeitsstufe: £ 8 1
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Art. 78 Skipiste und Langlaufloipe

In der Zone fir die Langlaufloipe und Skipiste wird widhrend der
Zeit, in der Schnee liegt, die 6rtliche Langlaufloipe bzw. die
Skipiste angelegt. In der Skipistenzone sind Bauten und Anlagen,
die dem Skisport dienen gestattet.

Im Bereich der Loipe und der Skipiste sind oberirdische Bauten,
Verdnderungen der Oberfldchengestalt, feste Einz&unungen, Lager-
pldtze sowie weitere Massnahmen, die ein Anlegen der Langlauf-
loipe bzw. der Skipiste behindern, untersagt. Einwachsende
Stauden und B&dume konnen im Perimeter der Loipe/Skipiste vom
Unterhaltsdienst der entsprechenden Trdgerschaft entfernt wer-
den. Der Eigentilimer ist vorgdngig zu orientieren.

Die durch das Anlegen der Loipe/Skipiste verursachten

. landwirtschaftlichen Minderertrdge sind durch die Trédgerschaft

der Anlage abzugelten. Bauten und Anlagen flir den Skisport, die
die landwirtschaftliche Nutzung beeintrdchtigen kénnen, sind
moéglichst zu vermeiden.

Art. 79 Natur- und Wildpark

Die Zone fiur den Natur- und Wildpark umfasst jene Fl&chen, die
fir den Bau und den Betrieb des Wildparks notwendig sind.
Betriebszugehtérige Bauten und Einrichtungen sind gestattet. Die
Ausgestaltung der Bauten und Anlagen richtet sich nach den
Bedirfnissen des Wildparkes.

Art. 80 Landschaftsschutzzone

Innerhalb der Landschaftsschutzgebiete sind grdssere Geldndebe-
wegungen und Ablagerungen jedwelcher Art untersagt.

Das Fdllen von Einzelbdumen und das Roden von geschiitzten Baum-
gruppen sind bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat erteilt die

Bewilligung, wenn Ersatzpflanzungen von Bdumen der gleichen Art
gesichert sind.

Art. 81 Naturschutzzone

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen ihrer Eigenart oder
ihrer besonderen Pflanzen- oder Tiergesellschaften schiitzenswert
sind. Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur
Wartung des Gebietes notwendig sind. Massnahmen wie z.B. Ent-
wédsserungen, Bewdsserungsanlagen und Geldndeverdnderungen sind
nur gestattet, wenn sie dem Zonenzweck entsprechen.

Der Gemeinderat kann zusdtzliche Schutzverordnungen fiir diese
Gebiete erlassen, wenn dies fir den Schutz und die Pflege der
Naturschutzzonen erforderlich ist.

26



Art. 82 Naturschonzone

In der Naturschonzone geniesst das Birkwild besonderen Schutz.
In diesem Gebiet ist insbesondere jegliches Variantenskifahren
untersagt. Die LFE AG besorgt die Kennzeichnung des Gebietes mit

Verbotstafeln gegen das Variantenskifahren und iiberwacht die
entsprechenden Vorschriften.

Art. 83 Baumbestand, Hecken und Feldgehdlze

Die im Zonenplan als Baumbestand, Haine, Hecken und Feldgeh&lze
definierten Zonen dirfen in ihrer Gesamtheit nicht verringert
werden. Ebenso sind Baumbest&dnde bzw. Baumgruppen innerhalb
ausgeschiedener Zonen in der Gesamtheit nicht zu verringern.

Beseitigen von Feldgehdlzen und Hecken kénnen durch die Gemeinde
in Absprache mit der kantonalen Dienststelle fiir Wald und
Landschaft bewilligt werden. Rodungen von Feldgehdlzen und
Hecken sind fl&chen- und funktionsgleich zu ersetzen.

Art. 84 Landwirtschaftszone

Landwirtschaftszonen umfassen Land, das
a) sich fir die landwirtschaftliche Nutzung oder den Gartenbau
eignet oder

b) im Gesamtinteresse landwirtschaftlich genutzt werden soll.

Die Erschliessung sowie die Ver- und Entsorgung miissen von den

Bauwilligen auf eigene Kosten gemdss den Bestimmungen der
Gemeinde errichtet werden.

In den Landwirtschaftszonen diirfen Neubauten bewilligt werden,
wenn sie der land- oder forstwirtschaftlichen Nutzung des Bodens
oder der bduerlichen Bevélkerung dienen. Gestattet sind tiberdies
standortgebundene Bauten und Anlagen im Sinne der eid-
gendssischen und kantonalen Gesetzgebung. ubp¢AQn>ULAWN\

Bestehende, nicht landwirtschaftliche Geb&ude durfen im Rahmen
der blsherlgen Zweckbestimmung umgebaut oder erneuert werden,
sofern sie, Ax*“w“42"?E&?”715seEaes—~veﬂh~4¥%¢-Janua£-&883mmau£

- aumptanung-KRPG..und den
Rlchtllnlen des Gemelndev des Goms ent prechen

41 S
Die geschutzten andw1rtschaftszonen 31nd Landw1rgschaftszonen
mit besonders wertvoller Flora oder Fauna.
Die angepasste landwirtschaftliche Nutzung ist zu férdern, wobei
folgende Auflagen einzuhalten sind:
- Verzicht auf den Einsatz von chemischen-synthetischen Pflan-
zenschutzmitteln und mineralischen Diingemitteln.
- Auf diesen Wiesen sind Mihnutzungen winschbar; der letzte
Aufwuchs kann als Herbstweide genutzt werden.
- Der erste Schnitt darf erst nach der Bliite bestimmter
Pflanzenarten erfolgen.
- Die traditionelle Bewirtschaftung ist ausdriicklich gestattet.
In den mit B&umen bestockten Landwirtschaftszonen, wie =z.B.

(BN eI ‘C'mhajrcpmjma»ﬁ-“mm
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Weidwdlder, ist die landwirtschaftliche Nutzung im ortsiiblichen
Rahmen gestattet.

Larmempfindlichkeitsstufe: LI

Art. 85 Zone Kompostplatz Fleschengaden

In der Zone Kompostplatz Fleschengaden ist die Annahme, die
Zwischenlagerung und die Kompostierung von organischem Material
zuldssig. Betriebszugehérige mobile Anlagen sind erlaubt. Das
Aufstellen von Sammelcontainern und Sammelmulden fiir separat

gesammelte Wertstoffe ist gestattet. Die Nutzungsordnung wird in
einem Betriebsreglement festgehalten.

Art. 86 Quell- und Grundwasserschutzzone

Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum Ziel, das
Trinkwasser sowohl vor einer schleichenden wie auch vor einer
unfallbedingten Verunreinigung zu schiitzen.

Die Schutzzone wird unterteilt in:

- Zone S I (Fassungsbereich): Sie ist eingez&dunt und sollte im
Besitze des Eigentimers der Fassung sein. Landwirtschaftliche
Nutzung und Bauten sind verboten, nur der Bau der ndétigen
Fassungsanlagen ist méglich.

- Zone S II (engere Schutzzone): Bauten und Anlage sind ver-
boten. Landwirtschaftliche Nutzung ist nur méglich, wenn sie
keine Gefahr flir das Grundwasser darstellt.

- Zone S III (weitere Schutzzone): Der Wohnungsbau ist unter
Schutzmassnahmen mdéglich. Bauten filir Industrie und Gewerbe

sind verboten. Die meisten landwirtschaftlichen Nutzungen sind
méglich.

Innerhalb der Gewdsserschutzzonen, der Gewdsserschutzareale und
der provisorischen Gewdsserschutzzonen muss der Gesuchssteller
mit einer Beurteilung den Beweis erbringen, dass sein Projekt
den gesetzlichen Bestimmungen entspricht.

Im Allgemeinen missen alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser
Schutzzonen mit den eidgendssischen Vorschriften zum Fassungs-
schutz libereinstimmen (Wegleitung zur Ausscheidung von Gewdsser-

schutzbereichen, Gewdsserschutzzonen und Grundwasserschutzarea-
len) .

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen miissen der
Dienststelle flir Umweltschutz unterbreitet werden.



Art. 87 Zone ohne Nutzungszuordnung

Die Zone ohne Nutzungszuordnung enthdlt jene Fladchen im Kontakt-
bereich Wald - Bauzone, filir die das Verfahren der Waldfest-
stellung eingeleitet wurde. Nach Abschluss des Waldfeststel-
lungsverfahrens werden die als Wald definierten Flachen, im
Kontaktbereich Bauzone - Wald, dem Wald und die lbrigen Flé&chen

der Jjeweils angrenzenden Bauzone zugewiesen. Das Verfahren
richtet sich nach Art. 33 ff. kRPG.

Art. 88 Verkehrsanlagen VA

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige &ffentliche und
private Verkehrs- und Parkierungsanlagen.

Art. 89 Wald- und Forstgebiete WD

Das Forstgebiet umfasst das gesamte Waldareal, das durch die
eidgenéssische und kantonale Gesetzgebung umschrieben und
geschliitzt ist, sowie das zur Aufforstung bestimmte Gebiet.

Art. 90 Gefahrenzone
a) Gefahrenzone Gl (Raster dunkel)

Die Gefahrenzonen Gl sind Gebiete mit starker Lawinen- oder
sonstigen Uberschiittungsgefahren. In diesen Gebieten diirfen
keine Bauten irgendwelcher Art erstellt werden, die sich fiir den
Aufenthalt von Menschen und Tieren eignen.

b) Gefahrenzone G2 (Raster hell)

Die Gefahrenzonen G2 sind Gebiete mit schwdcherer Lawinen- oder
Uberschiittungsgefahr. Fiir Bauvorhaben in dieser Zone kann die
Gemeindeverwaltung spezielle Vorschriften erlassen. Beil Bauten
in der blauen Lawinenzone ist die kantonale Fachstelle (DWL) zu
konsultieren.

Bei akuter Gefahr kann die Gemeindeverwaltung die Evakuierung
von Bauten in dieser Zone anordnen. In allen diesen Fdllen muss
die Gemeinde das Forstinspektorat konsultieren.

Dem Grundeigentimer bleibt der Nachweis offen, dass die
Gefdhrdung des Baugrundstiickes und des Zuganges durch sichernde
Massnahmen behoben ist.
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4.2 Besondere Vorschriften fiir Baulandumlegungen und
Grenzregulierung

Art. 91 Baulandumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgiiter
eines bestimmten Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des
Grundeigentums und der damit verbundenen dinglichen Rechte. Sie
dient dem Ziel, gesamthaft fir die Eigentiimer eine bessere

Bodennutzung zu ermdglichen und eine zweckmdssige Verwirklichung
der Zonennutzungspldne sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut kant.
RPG Artikel 17 das Landumlegungsverfahren eingeleitet:

a) durch Beschluss der Mehrheit der Eigentiimer, denen die
Mehrheit der Oberfldche gehdért oder

b) durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt.

Vorbehalten Dbleiben die Bestimmungen des entsprechenden
kantonalen Dekretes iliber die Landumlegung und Grenzregulierung.

Art. 92 Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zwigchen
benachbarten Grundstiicken im Interesse ihrer rationellen Uber-
bauung und Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. RPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren
eines interessierten Grundeigentiimers oder von Amtes wegen auf
Anordnung des Gemeinderates. Vorbehalten bleiben die
Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes tUber die
Landumlegung und Grenzregulierung.

5. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach dem kantonalen

Baugesetz (BauG) vom 8. 2. 1996 und der kantonalen Bauverordnung
(Bauv) vom 2. 10. 1996.
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6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 93 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere bauliche Verhdltnisse oder Bediirfnisse es
rechtfertigen und unter Vorbehalt kantonaler und bundesrecht-
licher Bestimmungen, kann der Gemeinderat Ausnahmen von den
Vorschriften dieses Reglements bewilligen. Es diirfen aber keine

nachbarlichen und keine wesentlichen &ffentlichen Interessen
verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere
zuldssig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausser-
ordentlichen H&rte fiihrt;

- flir Bauten in ausschliesslich &ffentlichem Interesse;

- fir provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie
befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine
Entscheidung auf das Gutachten eines neutralen Fachmannes
stiitzen. Die Kosten der Begutachtung kénnen dem Auftragsteller
Uberbunden werden.

Anstdsser- und Nachbarliegenschaften dirfen durch eine
Ausnahmebewilligung nicht wesentlich stdrker benachteiligt

werden, als dies bei reglementsgemdsser Bauweise zu erwarten
ware.

Art. 94 Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach fritherem Recht erstellte
bezeichnet, die diesem Baureglement widersprechen.

Untergeordnete VolumenerhbShungen und Neubauten sind gestattet,
wenn diese flur sich allein diesem Baureglement entsprechen und
die zusé&dtzlichen Erfordernisse wie Ausnitzungsziffer, Park-
plédtze erfillt werden und dadurch bestehende Erfordernisse der
altrechtlichen Baute nicht aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder
projektierter Strassen ragen, dirfen grundsdtzlich nur unterhal-
ten werden. Anderungen der Zweckbestimmung, innere Strukturver-
besserungen und geringfligige 4&usserliche Verdnderungen sind
gestattet, wenn die notwendigen Auflagen und Bedingungen erfiillt
werden und als o6ffentlichrechtliche Eigentumsbeschrdnkungen im
Grundbuch zugunsten der Gemeinde eingetragen werden.
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Abbruchreife altrechtliche Bauten, die nicht im Inventar der

schiitzenswerten Bauten und Gebdudeanlagen aufgefiihrt sind, sind
zu entfernen.

Art. 95 Gebilihren

Fir die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde und fir die
Benlitzung von 6ffentlichem Eigentum sind Gebilihren zu entrichten.

Der Geblhrentarif wird in einem eigenen Tarifreglement
festgesetzt.

Art. 96 Bussen

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes sowie gegen
rechtskrdftige Verfigungen des Gemeinderates werden durch den
Gemeinderat mit einer Busse bis zu Fr. 100'000.-- bestraft,
unter Vorbehalt derjenigen Fdlle, die durch die kantonale oder

eidgendssische Gesetzgebung mit einer hoéheren Strafe belegt
werden koénnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjdhren in 2 Jahren. Die
Verfolgungsverjahrung wird durch jede Untersuchungshandlung, die
Vollstreckungsverjédhrung durch jede Vollstreckungshandlung
unterbrochen. Die Strafanzeige und die Busse sind jedoch auf

alle Falle verjdhrt, wenn die Frist um die H&lfte iiberschritten
ist.

Art. 97 Herstellung des gesetzmidssigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zZu
beseitigen, welche gegen die Vorschriften dieses Reglements oder
gegen rechtskrédftige Verfligungen verstossen. Beseitigt der

Bauherr diese Bauten innert der eingerdumten Frist nicht, hat

der Gemeinderat deren Beseitigung auf Kosten des Bauherrn
anzuordnen.

Art. 98 Ubergangsrecht

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglementes noch nicht
definitiv Dbewilligten Gesuche unterliegen dem vorliegenden
Baureglement.
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Art. 99 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die
Urversammlung am Tage der Anerkennung durch den Staatsrat in
Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt samtliche
bisherigen Bestimmungen, die diesem Baureglement widersprechen,
namentlich das Baureglement der Gemeinde Fiesch vom 12. April
1989 und das Baureglement Kihboden vom 30. 9. 1976, aufgehoben.

So beschlossen in der Gemeinderatssitzu om 11. 11. 1997

Homologiert durch den Staatsrat am 24. 6. 1998

Vom Staatsrate genehmigt

In der Sitzung vom JZQ,

Siegelgebiihr: Fr.
Bestitigt :

Der Stamskanzler:

W
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Geschosse (Satteldach)

Abb.: 3
Art. 62 GBR
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