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auf Artikel 4 des Gesetzes vom 19. Mai 1924
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nachstehendes Bau- und Zonenreglement.

Abstimmungsexemplar

Bloetzer Werner, dipl. Arch.SIA/ETH,Planer NDS
Bliro fir Architektur + ORL-Planung
St. Martinistrasse 4, 3930 Visp



ey

INHALTSVERZEICHNIS

Seite
I GELTUNGSBEREICH, VOLLZUG UND VERANTWORTUNG
Art. 1 Oertlicher und sachlicher Geltungsbereich 1
Art. 2 Vollzug 8 {
Bk. 3 Verantwortung 1
II DAS BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN
Art. 4 Anspruch auf Baubewilligung 1
Art. 5 Bewilligungspflicht 2
Art. 6 Form der Baugesuche 2
Art. 7 Inhalt der Baugesuche 3
Art. 8 Baugespann : 4
Art. 9 Oeffentliche Planauflage 4
Art. 10 Einsprachen gegen Baugesuche 4
Art. 11 Entscheid iiber das Baugesuch -
Art. 12 Baubeginn 5
Art. 13 Geltungsdauer, Projektdnderung -
Art. 14 Baukontrolle 5
ITIT PLANUNGSMITTEL
Art. 15 Reglemente und Plé&ne 6
Art. 16 Gesamtrichtplan 6
Art. 17 Zonenplan 7
Art. 18 Verkehrsrichtplan i
Art. 19 Versorgungsrichtplan 7
Art. 20 Quartierplan 4

IV BEGRIFFSERLAEUTERUNGEN

Art. 21 Grenzabstand 8
Art. 22 Gebdudeabstand 8
Art. 23 Ndherbaurecht 9
Art. 24 Grenzbaurecht 9
Art. 25 Niveaulinien 9

Art. 26 Gebdudeldnge 9

Art. 28 Gebdudehohe 10
Art. 29 Hohe des Kellergeschosses 10
Art. 30 Geschosszahl 10
Art. 31 Tiefbauten 10
Art. 32 Ausniitzungsziffer 11
Art. 33 Zuschlag zur Ausniitzungsziffer 12

V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

1. Bauaebiet und Erschliessung

Art. 34 Baugebiet 12
Art. 35 Bauerwartungsland 12 .
Art. 36 Uebriges Gemeindegebiet 13

Art. 37 Baulanderschliessung 13



INHALTSVERZEICHNIS

Seite

Art. 38 Stufen der Erschliessung 14
Art. 39 Bauten auf gdnzlich oder teilweise unerschlossenem

Gebiet 14
2. Sicherheitsvorschriften
Art. 40 Festigkeit 14
Art. 41 Unterhalt der Bauten 14
Art. 42 Bauarbeiten 15
Art. 43 Beniitzung des Offentlichen Grundes 15
Art. 44 Dachwasser und Schneefdnger 15
Art. 45 Schneerdumung 15 -
Art. 46 Dachausstieg 16
Art. 47 Feuerpolizei 16
Art. 48 Gefahrenzonen 16
3. Gesundheitspolizeiliche Vorschriften
Art. 49 Allgemeine Anforderungen 16
Art. 50 Immissionen 17
Art. 51 Isolation 17
Art. 52 Kinderspielpldtze 17
Art. 53 Ventilation i?
Art. 54 Sanitdre Einrichtungen 18
Art. 55 Diingereinrichtungen 18
4. Orts— und Landschaftsschutz
Art. 56 Schutz des Orts- und Landschaftsbildes . 18
Art. 57 Schiitzenswerte Bauten 18
Art. 58 Aussichtsschutz 19
Art. 59 Flussuferschutz 19
Art. 60 Orientierung der Bauten 19
Art. 61 Fensteroffnungen 19
Art. 62 Bedachung und Dachausbauten 20
Art. 63 Kniestockgestaltung 20
Art. 64 Antennen und Reklameeinrichtungen 20
Art. 65 Einfriedungen 20
Art. 66 Schutz von Wasserldufen 21
Art. 67 Schutz des Waldrandes 21
Art. 68 Sicherung der Skiabfahrten 21
5. Strassen und Baulinien
Art. 69 Baulinienplan 21
Art. 70 Parkierung 22
Art. 71 Ausfahrten 22
Art. 72 Garagenvorpldatze 22
Art. 73 Vorspringende Gebaudetelle 23
Art. 74 Private Strassen und Wege 23
VI ZONENVORSCHRIFTEN
1. Zoneneinteilung
Art. 75 Bauzonen 23
Art. 76 Zoneneinteilung ‘ 23

Art. 77 Etappen : 24



INHALTSVERZEICHNIS

Seite

2._zonenordnung
Art. 78 Dorfzone D 24
Art. 79 Wohnzone W2, W2A, WG2 : 25
Art. 80 Wohnzone W3 und W3A 25
Art. 81 Wohnzone W4 : 25
Art. 82 Gewerbezone G 26
Art. 83 Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen 26
Art. 84 Verkehrsanlagen 26
Art. 85 Uebriges Gemeindegebiet 26
Art. 86 Ferienhauszone 27
Art. 87 Schutzzone 27
3. Besondere Vorschriften fiir Gesamtiiberbauungen und

fir Baulandumlegungen
Art. 88 Gesamtiiberbauung 27
Art. 89 Baulandumlegung 28
Art.
VII SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN
Art. 90 Ausnahmebewilligungen 28
Art. 91 Beschwerden 4 29
Art. 92 Gebiihren 29
Art. 93 Uebertretungen 29

Art. 94 Inkrafttreten 29



o

Art. 1
Oertlicher und sachlicher Geltungsbereich

a) Das vorliegende Baureglement gilt fiir das ganze Gemeinde-
gebiet. Es soll eine geordnete Bebauung und eine ge-
eignete Nutzung des Bodens auf dem Gemeindegebiet ge-
wahrleisten.

b) Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Ge-
biete des Bauwesens und der Bodennutzung gegeniiber der
Gemeinschaft und gegeniiber Dritten.

c) Seine Vorschriften sind anzuwenden fir An-, Auf- und
Nebenbauten, dussere und innere Umbauten, Aussenrenova-
tionen sowie eingreifende Zweckdnderungen einer Baute
oder eines Teils davon.

Bestehende Bauten, die diesem Baureglement nicht ent-
sprechen, diirfen grundsdtzlich nur unterhalten werden.
Fir ihren Wiederaufbau und fir wesentliche dussere Ver-
dnderungen an ihnen gilt in allen Fdllen dieses Bauregle-
ment. Das Reglement stiitzt sich auf die einschldgigen
kantonalen Vorschriften, insbesondere des Bauwesens und
verwandter Gebiete.

Art. 2
Vollzug

Die Aufsicht iiber das Bauwesen und der Vollzug des Baureg-
lementes sind Sache des Gemeinderates. Er erteilt die Baube-
willigung unter Vorbehalt deren Genehmigung durch die kanto-
nalen Instanzen. Der Gemeinderat kann eine Baukommission er-
nennen. Einzelne Aufgaben konnen Fachleuten {iibertragen wer-
den, welche das Geschdft vorbereiten und dem Gemeinderat
Antrag stellen.

Art. 3
Verantwortung

Fiir die Einhaltung der Bauvorschriften sind Bauherr, Bau-
leitung und Unternehmer, filir die Kontrolle der Bauvor-
schriften die Gemeindeverwaltung verantwortlich. Hauptver-
antwortlich bleibt der Bauherr.

Durch die Erteilung einer Baubewilligung und durch die Aus-
ibung der Kontrolle iibernehmen die Behdrden keine Verant-
wortung fiir Konstruktion, Festigkeit oder Materialeignung.

II DAS BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 4
Anspruch auf Baubewilligung

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Offentlich-
rechtlichen Vorschriften des Bundes, des Kantons und vor-
liegendem Baureglement nicht widersprechen.
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Art. 5
Bewilligungspflicht

Vor Inangriffnahme von Bauarbeiten ist eine Baubewilligung
durch den Gemeinderat einzuholen:

a) Fir Neubauten jeder Art, inbegriffen provisorische Bauten
und Tiefbauten,

b) fir An-, Auf- und Umbauten an bestehenden Geb&duden,

c) fir Einrichtungen von Wohn- und Arbeitsrdumen in bisher
anderweitig benutzten R3&umen,

d) fir Einrichtungen und Aenderungen von Feuerungsstdtten
jeder Art, von Rauchableitungen und anderen Installatio-
nen,die eine Brandgefahr darstellen konnten (Zisternen,
Tankstellen, Werkstdtten, in denen entziindbare Stoffe ge-
handhabt werden), .

e) fir bauliche Verdnderungen an Aussenwdnden und Ddchern
sowie das Anstreichen bestehender und neuer Gebdude,

f) fir die Erstellung und Aenderung von Abwasseranlagen und
Gruben,

g) fiir das Abbrechen von Gebiduden oder Gebdudeteilen,

h) fir die Neuanlage oder die Korrektion von Privatstrassen
und -wegen -

i) fir das Errichten von Parkpl&dtzen

k) fir das Anbringen von Schaukdsten,Warenautomaten, Reklame-
plakaten und -einrichtungen; ferner fiir das Montieren von
Radio- und Fernsehantennen auf Ddchern und an Aussenfassa-
den,

1) fir Einfriedungen, Terrassierungen und fiir Stiitzmauern

m) fir die Anlage von Campingpldtzen und das Aufstellen von
Wohnwagen, beweglichen Baracken usw. fiir mehr als 20 Tage,

n) fir alle bedeutenden Arbeiten, welche die . Oberfldchenge-
staltung (Aufschiittungen, Steinbriiche, Materiallagerungen
usw.) oder das Landschaftsbild (durch Beseitigen von Baum-
gruppen, Geholz, Gebiisch usw.) merklich ver&dndern.

Art. 6
Form der Baugesuche

Zur Erlangung einer Baubewilligung hat der Bauherr ein
schriftliches Gesuch unter Verwendung des dazu bestimmten
Formulares an den Gemeinderat einzureichen. Baugesuche von
Drittpersonen, die nicht Eigentiimer der Bauparzelle sind,
missen mit der Vollmacht des Auftraggebers versehen sein.
Tritt wahrend der Bauausfilhrung ein Wechsel in der Person
des Bauherrn oder Eigentiimers ein, so ist der Gemeinderat
innert 7 Tagen schriftlich zu benachrichtigen.

Das Gesuch ist in vier Ausfiihrungen an den Gemeinderat zu
richten. Es enthdlt folgende Dokumente und auf Normalformat
(A4 21 x 29.7 cm) gefaltete Plédne:

a) die genaue Lage des geplanten Baues, angegeben durch
Koordinaten und durch einen roten Punkt auf einem Ab-
schnitt der topographischen Karte 1:50'000, oder 1:25'000

b) das Gesuchsformular der kantonalen Baukommission mit allen
dort aufgefiihrten Angaben iiber Material, Farbe, 2Zweck
der Baute usw.,



Art. 1
Inhalt

c) gegebenenfalls: das kantonale Gesuchsformular zur Verlegung
von Brennstoffbehdltern;
die Formulare unter a), b) und c) sind auf der Gemeinde-
kanzlei zu beziehen, ‘

d) den Situationsplan, Auszug aus dem Gemeindekataster und
ausgefiihrt von einem offiziellen Grundbuchgeometer oder
vom Registerhalter. Dieser Plan soll eine geniigend grosse
Zone um das fragliche Grundstiick aufweisen. Insbesondere
sollen die bestehenden Nachbargebiude angegeben werden,

e) die Konstruktionsplidne (Grundrisse und Schnitte), welche
zum Verstdndnis des Projektes notwendig sind im Massstab
1:50 oder 1:100,

f) bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebdude sind Photos von
allen Fassaden und vom Gebdude in der Baugruppe beizu-

- legen.

Die Eingabepldne miissen technisch korrekt ausgefiihrt sein.
Undeutliche oder mangelhafte, beziehungsweise nur skizzen-
hafte Pldne werden zur Verbesserung oder Ergdnzung zuriick-
gewiesen.

Fir Reklamevorrichtungen aller Art konnen anstelle von An-
sichtspldnen photographische Reproduktionen oder Darstell-
ungen hievon mit Eintragung der beabsichtigten Vorrichtung
und Massangabe vorgelegt werden. Der Gemeinderat kann weitere
Dokumente (Photos des derzeitigen Zustandes, Photomontagen
usw.) oder die Herstellung eines Modelles verlangen, wenn er
dies zur besseren Beurteilung des Werkes als notwendig er-
achtet.

der Baugesuche
Dem Baugesuch sind folgende Pldne beizulegen:

a) Situationsplan

Der Situationsplan soll enthalten:

- die projektierten Bauten und Anlagen fiir die Bauarbeiten,

- die Parzellenfldche in m2,

- die Nummern der benachbarten Parzellen sowie deren Eigen-
tumer, .

- die bestehenden Strassen und Wege sowie Offentliche
Durchgangsrechte mit Angabe des vorgeschriebenen Bau-
abstandes samt den vorgesehenen Zugdngen, respektive
Zufahrten,

- die massgebenden Abstdnde zwischen vorgesehenen Bauten
und Eigentumsgrenze oder anderen Bauten auf gleichem
Terrain,

- den vorgesehenen Anschluss an die Abwasserkanalisation
(mit Angabe der Anschlussschachte und Leitungsdurch-
messer) oder wenn dies nicht moglich ist, den Plan der
Abwasserreinigungsanlage,

- den vorgesehenen Anschluss an das Trinkwasser und das
Stromversorgungsnetz,

- die vorgesehenen Heizungsanlagen und Oeltanks.



Die Konstruktionspldne sollen enthalten:

— Grundrisse samtlicher Geschosse, sdamtlicher Fassaden
und alle zum Verstdndnis notigen Schnitte mit voll-
standigen Angaben iliber Aussenmasse und Mauerstdrken,

— die Zweckbestimmung jedes Lokales,

— die massgebende Hohe des Bauvorhabens mit Angabe des
gewachsenen und des fertigen Geldndeverlaufes,

— bei Um- und Anbauten sind alter und neuer Zustand
farbig darzustellen: Bestehendes grau oder schwarz, Ab-
bruch gelb, Neukonstruktion rot.

c)‘Vorbehalten bleiben die durch kantonale Bestimmungen zu-
) satzlich verlangten Angaben und Unterlagen.

Art. 8

Baugespann
Fir Neubauten und grdssere Umbauten ist mit der Einreichung
des Baugesuches ein Baugespann aufzustellen, welches die
kiinftige Form der Baute klar erkennen ldsst.
Vor der rechtskrdftigen Erledigung des Baugesuches oder ohne
Einwilligung des Gemeinderates darf das Baugespann nicht ent-
fernt werden.
Nach der Erledigung des Baugesuches ist das Baugespann zu
entfernen.

Art. 9

Oeffentliche Planauflage

Das eingereichte Baugesuch wird von der Gemeindeverwaltung
einer offentlichen Ausschreibung von mindestens 10 Tagen
unterworfen und zwar durch Publikation im kantonalen Amts-
blatt und durch o6ffentlichen Anschlag in der Gemeinde.

Fir unbedeutende Arbeiten und fiir Plandnderungen, welche
" kein Interesse Dritter beriihren, kann von einer offentlichen
Untersuchung abgesehen werden.

Art. 10
Einsprachen gegen Baugesuche

Allfdllige Einsprachen gegen das Bauprojekt sollen spdtestens
10 Tage nach der Veroffentlichung im Amtsblatt auf der Ge-
meinde schriftlich eingereicht werden. Die Gemeindeverwaltung
beriicksichtigt nur solche Einsprachen, welche die allgemeinen
Interessen betreffen, d.h. baupolizeilicher, feuerpolizei-
licher, dsthetischer und hygienischer Natur sind. Privat-
rechtliche Einsprachen werden auf den ordentlichen Rechts-
weg verwiesen.

Einspracheberechtigt sind Personen, die ein eigenes offent-
lichrechtlich geschiitztes Interesse haben, sich dem Bau-
vorhaben zu widersetzen.



Art. 1l
Entscheid iliber das Baugesuch

Nach Priifung des Baugesuches durch den Gemeinderat wird
dasselbe im Fall der Genehmigung an die kantonale Baukom-
mission weitergeleitet. Der Gemeinderat entscheidet in der
Regel innert 30 Tagen iiber das Baugesuch.

Wenn der Gemeinderat das Gesuch abweist, stellt er seinen
begriindeten Entscheid .den Gesuchstellern und den Einsprechen-

den durch eingeschriebenen Brief zu.

Gegen den Entscheid kann gemdss Artikel 46 des Gesetzes iiber
Verwaltungsverfahren und Verwaltungsrechtspflege innert 30
Tagen seit Zustellung Beschwerde an den Staatsrat eingereicht
werden.

Art. 12
Baubeginn

Vor der Erteilung der Baubewilligung darf mit der Ausfiihrung
des Baues nicht begonnen werden.

Der Bau gilt als begonnen, wenn der Betonboden oder die Fun-
damentskonsolen erstellt sind.

Art. 13
Geltungsdauer, Projektdnderung

Die Baubewilligung verliert ihre Giiltigkeit, wenn innert
einer Frist von 2 Jahren seit ihrer Zustellung nicht mit dem
Bau. begonnen wurde.

Wenn die Arbeiten nach dem Ablauf dieser Frist seit mehr als
einem Jahre eingestellt worden sind, kann der Gemeinderat

verlangen, dass die Arbeit vollendet oder dass die begonnene
Baute abgerissen und der Platz wieder annehmbar hergerichtet

wird.

Die Baute muss gemdss den genehmigten Pldnen ausgefiihrt wer-
den. Nachtrdgliche Plandnderungen sind dem Gemeinderat vor
Inangriffnahme der entsprechenden Arbeiten bekanntzugeben

und durch vollstdndige Unterlagen zu belegen. Wenn offentliche
oder nachbarliche Interessen durch die Aenderung beriihrt
werden, ist das Baubewilligungsverfahren zu erneuern.

Art. 14
Baukontrolle

Dem Gemeinderat ist schriftlich Anzeige zu machen:

a) nach Erstellung des Schnurgeriistes (zur Kontrolle der
Situation und der gesetzlichen Absté&nde),

b) nach Erstellen der Trink- und Abwasseranlagen, jedoch vor
dem Eindecken der Graben,

c) vor Erstellen der Decke iiber dem Kellergeschoss (zur
Kontrolle der Erdgeschosshdhe),

d) nach Erstellen der Baute, jedoch vor deren Bezug.



Der Gemeinderat oder sein Vertreter hat spdtestens binnen 3
Tagen seit Empfang dieser Anzeige die Baute in Anwesenheit
des Bauherrn oder seines Vertreters auf Uebereinstimmung mit
den Pldnen 2zu iiberpriifen.

Baupolizeiliche M3dngel oder Abweichungen von den genehmigten
Pla@nen und erlassenen Verfiigungen sind vom Unternehmer oder
Bauherrn innert einer vom Gemeinderat festgesetzten Frist zu
beseitigen. Der Gemeinderat ist von Amtes wegen befugt,
Bauten, welche nicht planmdssig oder ohne Bewilligung des Ge-
meinderates errichtet wurden, einzustellen und auf Kosten des
Eigentimers niederreissen zu lassen.

Fir Folgen, die aus versdumter Meldung entstehen, haftet der
Bauherr.

IIT PLANUNGSMITTEL

Art. 15
Reglemente und Plane

Die Bauvorschriften der Gemeinde bestehen aus folgenden Re-
glementen und Planen:

a) Reglemente
- Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
- Kanalisationsreglement
- Wasserversorgungsreglement

b) Pldne
- Gesamtrichtplan
- Zonenplan
- Verkehrsrichtplan
- Versorungsrichtplan

Je nach Notwendikeit werden ausgearbeltet.
- Quartierpléne
- Strassen- und Baulinienplane

Art. 16
Gesamtrichtplan

Der Gesamtrichtplan dient als Grundlage fir kiinftige
Planungsarbeiten. Er enthdlt die Vorstellungen iiber die Ent-
wicklung der Gemeinde innerhalb eines noch iiberschaubaren
Zeitraumes und wird je nach Entwicklung weiterbearbeitet.
Insbesondere werden darin aufgefihrt:

- die fiir eine Bebauung vorgesehenen Fldchen nach Art ihrer
Nutzung,

— die wichtigsten Verkehrsanlagen,

- die Flachen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen,

- Angaben iiber Schutzzonen der Landschaft und der Siedlung,

- die Hauptanlagen der Versorgung und_ Abwasserbeseitigung,

- die Entwicklungsetappen



Der Richtplan hat keinerlei Rechtskraft. Er bedeutet fiir
die Gemeinde keine Verpflichtung und fiir die Eigentiimer
keine Beschrankung.

Art. 17

Zonenpl

an

Der Zonenplan scheidet das Baugebiet vom iibrigen Gemeindege-
biet. Er teilt das Baugebiet in Zonen ein, legt Frei- und
Griinfldchen fest und bezeichnet die Schutzgebiete. Er bildet
einen integrierenden Bestandteil des Baureglementes und ist
durch die Urversammlung zu genehmigen. Der Zonenplan ist

fir jedermann verbindlich.

Art. 18
Verkehrsrichtplan

Art. 19

Der Verkehrsrichtplan enthdlt die bestehenden und geplanten
Verkehrslinien der Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und
Erschliessungsstrassen, die Offentlichen Parkpldtze und
Fusswege. Er kann zusdtzlich die Bau- und Niveaulinien und
Angaben ilber die Fahrbahnbreiten enthalten. Um Rechtskraft

zu erlangen, muss der Verkehrsplan vom Gemeinderat be-
schlossen, offentlich aufgelegt und vom Staatsrat homologiert
werden.

Versorgungsrichtplan

Im Versorgungsrichtplan sind die dem Zonenplan und den Bau-
etappen angepassten Konzeptionen fiir die Wasser- und Energie-
versorgung sowie die Abwasserbeseitigung dargestellt. Er
enthdlt insbesondere den Standort der wichtigsten Bauten

und die generelle Linienfiihrung der wichtigsten Kandle und
Leitungen sowie deren Einzugsgebiet.

Art. 20
Nuartieronlan

Der Quartierplan bestimmt Zahl, Art, Lage, Zweckbestimmung,
dussere Abmessungen, Geschosszahl und allenfalls weitere
bauliche Einzelheiten (Ausnutzung, Bau- und Niveaulinien,
Strassentrasses etc.) der im Plangebiet zu erstellenden
Bauwerke. Er ist fiir die Grundeigentiimer und ihre Rechts-
nachfolger verbindlich und schliesst die Ueberbauung des
Areals nach dem Zonenplan aus.

Der Gemeinderat l&sst je nach Bedarf Quartierplé@ne erstellen.
Diese Quartierpldne kdnnen auch auf Begehren von einem oder
mehreren Grundeigentiimern verlangt werden. Um Rechtsgiiltig-
keit zu erlangen, bedarf der Quartierplan jedoch der
schriftlichen Zustimmung aller beteiligten Grundeigentiimer.
Diese haben die Durchfiihrung des Planes durch privatrecht-.
liche Vereinbarungen sicherzustellen.



Die Baupolizeibehdrde kann geringfiigige Verschiebungen oder
Aenderungen der Bauwerke gestatten, wenn das Baureglement
oder der Quartierplan dies vorsieht.

Die Kosten der Quartierpldne konnen den Grundeigentiimern
ibertragen werden.

Erst nach Genehmigung durch den Staatsrat wird der Quartier-
plan rechtskrdaftig.

Im Ubrigen richtet sich das Verfahren nach dem kantonalen
Recht.

IV BEGRIFFSERLAEUTERUNGEN

Art. 21
Grenzabstand

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemessene Ent-
fernung zwischen jedem Punkt einer Baute und der Eigen-
tumsgrenze.

Es werden unterschieden:

- kleiner Grenzabstand, in der Regel gemessen senkrecht von
der Grenze bis zu jedem Punkt der kleineren Gebdudeseite
und der Riickfassade. Bezeichnung "a'",

- grosser Grenzabstand, in der Regel gemessen senkrecht von
der Grenze bis zu jedem Punkt der Hauptfassde aus. Be-
zeichnung "A".

Zur Bestimmung der Hauptfassade ist vor allem die Orientie-
rung der Hauptwohnrdume massgebend. In der Regel ist es die
der Sonne oder Aussicht zugekehrte Seite eines Gebdudes. In
Ausnahmefdllen, insbesondere wenn dem Bauherrn wesentliche
Nachteile bei der Ueberbauung seines Grundstiickes eintreten,
kann der grosse Abstand auch auf einer andern Gebdudeseite
angenommen werden.

Der Grenzabstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht
unterschritten werden.Ausnahmen sind zuldssig fiir Dachge-
simse, Erker, Balkone, Vorddcher, Vortreppen und &hnliche
Bauteile von einer maximalen Ausladung von 1.50 m. Erker
diirfen nicht mehr als *3 der Geb&udeldnge beanspruchen.

Gegeniiber Strassen gelten die durch die Strassengesetze und
Baulinien festgesetzten Abstdnde. Wo Baulinien fehlen, gel-
ten die Bestimmungen von Artikel 69.

aAart., 22
Geb3dudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die kiirzeste Entfernung zwischen
zwei Fassaden. Der Gebdudeabstand ist mindestens gleich der
Summe der beiden vorgeschriebenen Grenzabstdnde.



Bei Bauten auf gleichem Grundstiick ist der Gebdudeabstand
so zu bemessen, wie wenn eine Grenze zwischen ihnen vor-
handen ware.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude in Unter-
distanz zur gemeinsamen Grenze, so muss neben den Zonenvor-
schriften zum mindesten der Grenzabstand eingehalten werden.

Art., 23

Ndherbaurecht
Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kénnen die Grenz-
abstdnde ungleich zur Grenze verteilt werden, wenn der Ge-
bdudeabstand eingehalten ist. Die Vereinbarung ist vor Bau-
beginn vom Gemeinderat zu genehmigen und zu Gunsten der Ge-
meinde im Grundbuch einzutragen.

Art. 24

Grenzbaurecht
Das Zusammenbauen iliber die Grenze ist bis zur hochstzuldssigen
Gebdudeldnge gestattet. In der Regel sollen die fir den
Grenzbau vorgesehenen Hduser gleichzeitig erstellt werden.
Werden die Bauten nicht gleichzeitig erstellt, miissen beide
Bauten einen eigenen Giebel aufweisen und die spdtere ge-
meinsame Fassade einwandfrei gestaltet werden.
Die Vereinbarung ist im Grundbuch einzutragen.

Art. 25

Niveaulinien
Die Niveaulinien geben die HOhenlage der Strassenachse an.

Art. 26

Baulinien
Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang
der bestehenden und projektierten Strassen und Platze ein-
zuhalten sind.

Art. 27

Gebdudeldange

Die Gebdudeldnge wird bis zur Aussenkante des Hauptbaues
gemessen. Eingeschossige Anbauten werden nicht zur Gebdude-
linge hinzugerechnet. Die maximale Gebdudeldnge wird fiir
jede Zone einzeln festgelegt.

Der Gemeinderat kann im Interesse des Orts- und Land-
schaftsbildes verlangen, dass Gebdude in ihrer Ldnge oder
Dachform gestaffelt werden.

Wird im Interesse des Orts- und Landschaftsbildes ein Ge-
bdude in seiner Lange gestaffelt, kann der Gemeinderat
entsprechend den Riickversetzungen eine Mehrldnge zur vor-
geschriebenen Gebdudelidnge gewdhren. Die gesamte Gebdude-
ldnge darf jedoch 22.00 m nicht iliberschreiten.



Art. 28
Gebdudehohe

Die Gebdudehthe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls
er tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis zum Schnitt-
punkt der Gebdudefassade mit der Oberkante der Dachlinie.
FUr den grossen Abstand gilt die HOhe bis zur Oberkante

der Fusspfette. Abgrabungen fiir Garageneinfahrten, Eingdnge
und Vorpldtze bis zu %3 der Gebdudeldnge werden nicht zur
Geb3dudehthe gerechnet. Vorbehalten sind kantonale feuer-
polizeiliche Bestimmungen.

Bei Gebduden ldngs Strassen gilt als Gebdudehthe die Hohe
ab Niveaulinie.

Die Hohe von Gebduden ergibt sich aus der Zahl der zu-
ldssigen Vollgeschosse und ist in der Zonenordnung festge-
legt.

Bei gestaffeltem Baukdrper wird die zuldssige Gebdudehohe
fiir jeden versetzten Baukdrper separat berechnet.

Art. 29
Hohe des Kellergeschosses

Die Decke des Kellergeschosses darf langs der Gebdudeaussen-
seite entweder hdchstens 2.00 m iilber der tiefsten oder
hoéchstens 0.50 m iiber der hdchsten Stelle des gewachsenen
oder, falls er tiefer liegt, des bearbeiteten Bodens liegen.

Am Hang darf die Kellerdecke ldangs der Geb3dudeaussenseite
bis 3.00 m iiber dem tiefsten Punkt des gewachsenen oder,
falls er tiefer liegt, des bearbeiteten Bodens liegen, so-
fern bergseits 0.50 m nicht iiberschritten werden.

Art. 30
Geschosszahl

Als Vollgeschoss gelten das Erdgeschoss und jedes mit Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitsrdumen versehene Stockwerk.
Untergeschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn sie zu

mehr als 2/3 der dariiberliegenden Geschossfldche zu Wohn-,
Schlaf- oder Arbeitszwecken verwendet werden konnen.

Dachgeschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn sie zu mehr
als 2/3 der darunterliegenden Geschossfldche zu Wohn-,

Schlaf- oder Arbeitszwecken verwendet werden konnen oder

wenn der Kniestock mehr als 1.00 m hoch ist.

Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahl fiir jeden der
versetzten Gebdudeteile separat berechnet.

AEt. 31
Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen, oder falls er
tiefer liegt, den bearbeiteten Boden nicht iiberragen.



Art. 32

Ausniitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer (az) ist die Verhdltniszahl der an-
rechenbaren Bruttogeschossfldche der Gebdude und der an-
rechbaren Landfl&che:

Sie wird wie folgt berechnet:

anrechenbare Bruttogeschossfldche

Ausniitzungsziffer az = ——————

a)

b)

anrechenbare Landfldche

Anrechenbare: Bruttogeschossfldche

Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller
ober- und unterirdischen Geschossfldchen einschliesslich
der Mauer- und Wandquerschnitte.

Ausgenommen sind alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht
dienenden oder hierfiir nicht verwendbaren Fldchen wie
Zs Be = *

- wohnungszugehorige Keller-, Estrich- und Trockenrdume
sowie Waschkiichen,

— Heiz-, Kohlen- und Tankrdume,

- Maschinenrdume fir Lifte, Ventilations- und Klimaan-
lagen, )

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume fir
Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.,

- Korridore, Treppen und Lifte,soweit sie nicht anrechen-
bare Rdume erschliessen,

- offene Erdgeschosshallen und iiberdeckte offene Dachter-
rassen,

- offene ein- oder vorspringende Balkone, sofern sie
nicht als Laubengdnge dienen.

Zur H3lfte anrechenbar sind:

— Gemeinschaftsrdume wie Aufenthalts-, Spiel- und Ess-
raume usw.,
Gemeinschaftskiichen und Nebenrdume wie Anrichte,
Office usw.,

- Tages-Aufenthaltsrdume fiir Angestellte und Betriebs-
personal.

Gemeinschaftsrdume sind R3ume, deren Benutzung den Be-
wohnern mehrerer Wohneinheiten zugleich freistehen.

Anrechenbare Landfladche
Die anrechenbare Landfldche ist die Flache der von der
Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausgeniitzten

vGrundstﬁcke oder Grundstiickteile der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Landfldche geh&dren:

- die fir die Erschliessung notwendigen 6ffentlichen Fahr-
bahn-, Zufahrts- und Trottoirfldchen,

- projektierte Verkehrsanlagen, fiir deren Festlegung das
gesetzlich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durch-
gefiihrt ist,

- Wald, Gewdsser und andere Grundstiickteile, die aus offen-
sichtlichen Griinden nicht iliberbaubar sind, wie ausgespro-
chene Steilhdnge und dergleichen.



Wird ein iiberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf
die neue Parzelle nur soweit iiberbaut werden, als die
Ausniitzungsziffer iiber das ganze Grundstiick gemessen, ein-
gehalten wird. :

Der Gemeinderat kann verfiigen, dass die Ausniitzungsziffer
eines Grundstiickes im Grundbuch angemerkt wird.

Art. 33
Zuschlag zur Ausniitzungsziffer

Der Gemeinderat kann in besonderen Fdllen einen Zuschlag
(Bonus) zur Ausniitzungsziffer gewdhren. Der Bonus wird nur
gewdhrt, wenn das begiinstigte Gebdude der allgemeinen Wirt-
schaft der Region dient (z.B. konventionelles Hotel).

Der Bonus soll die zusdtzliche Ausnutzung von 0.1 nicht iiber-
schreiten.

V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

Art. 34
Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird nach dem Zonenplan in defini-
tive Bauzone und Reservebauzone eingeteilt.

a) Im definitiven Baugebiet ist die Basiserschliessung der
Verkehrsanlagen, der Wasser- und Energieversorgung und
der Abwasserbeseitigung schon ausgefiihrt oder in Planung
begriffen. Die Gemeinde sorgt im Rahmen ihrer finanziellen
Moglichkeiten fiir die Ergdnzung der Basiserschliessung.

b) Im Reservebaugebiet erstellt die Gemeinde vorldufig keine

Werke fiir die Basiserschliessung und ist auch nicht zu
deren Unterhalt verpflichtet (vgl. Artikel 38).
Durch Privateigentiimer ausgefiihrte Erschliessungsanlagen
miissen der generellen Planung entsprechen und durch den
Gemeinderat genehmigt werden. Die Kosten gehen zu Lasten
des Grundeigentiimers.

Bei einer Einzonung des Reservegebietes in definitives Bau-
gebiet k&nnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigen-—
tiimer fiir die Basiserschliessung von der Gemeinde iibernommen
werden, sofern die Anlagen den Pldnen oder den Bestimmungen
der Gemeinde entsprechen.

Art. 35
Bauerwartungsland (Richtplan, vgl. Artikel 16)

Die Gemeinden k&nnen bestimmt umgrenzte Teile des Uebrigen
Gemeindegebietes fiir den Bau von Ferien- oder Wohnbauten, aber
auch fiir Gewerbe- und Industrieanlagen ldngerfristig vorsehen.

In der Regel darf im Bauerwartungsland nur im Rahmen eines Quar-
tierplanes gebaut werden, solange die Urversammlung dieses
Siedlungsgebiet nicht als Bauzone erkldrt.



Eine Baubewilligung darf erst erteilt werden, nachdem die
Erschliessung der ganzen Zone in einem Detailerschlissungs-
plan (Artikel 38) festgelegt ist. Die darin vorgesehenen
gemeinsamen Erschliessungsanlagen miissen beim Beginn der
Ueberbauung erstellt werden. Die Ueberbauung hat etappenwei-
se geordnet zu erfolgen.

Art. 36
Uebriges Gemeindegebiet

Das Uebrige Gemeindegebiet umfasst jene Fldchen, die weder
einer Bauzone noch einer Schutzzone bzw. einem Freihalte-
gebiet mit Bauverbot zugeteilt sind. Andere als land- und
forstwirtschaftsliche Bauten sind im Uebrigen Gemeindegebiet
nur zuldssig, wenn

a) die landwirtschaftliche Bodennutzung und der bduerliche
Grundbesitz nicht wesentlich beeintrdchtigt werden,

b) der Gemeinde durch Bau, Betrieb und Unterhalt keine eigenen
Aufwendungen erwachsen,

c) keine wesentlichen Nachteile fiir eine spdtere bauliche
Entwicklung der Gemeinde zu befiirchten sind.

d) es sich um standortbedingte Bauten handelt,

e) den kantonalen und eidgendssischen Gewdsserschutzbe-
stimmungen entsprochen wird.

Die Erschliessungs- und vVersorgungsanlagen im Uebrigen Ge-
meindegebiet miissen von den Bauwilligen auf eigene Kosten er-
stellt werden. Die Gemeinde schreibt die Linienfiihrung, die
Dimensionierung der Anlagen und die Anschlussgebiihren vor.
Die Gemeinde iibernimmt die Mehrkosten, welche durch zu-
sdtzliche Auflagen und Dimensionierung entstehen.Jeder weite-
re Anschluss an die Infrastrukturanlagen ist von der Ge-
meinde zu bewilligen. Sie kann den Anschluss verweigern,

auch wenn zuerst an eine private Leitung angeschlossen wird.

Die Gemeinde ist berechtigt, private Leitungen und Anlagen
der Basiserschliessung im Uebrigen Gemeindegebiet gegen Ent-
schddigung zu iibernehmen.

Vorbehalten bleiben kantonale und eidgendssische Bestimmungen.

Art. 37
Baulanderschliessung

Nach Artikel 4 besteht nur Anspruch auf Erteilung der Baubewil-
ligung, wenn ein Grundstilick genligend erschlossen ist.

Ein Grundstiick gilt als erschlossen, wenn -

a) es nach Form, Grdsse, Lage und Beschaffenheit filir eine zonen-
gemdsse Ueberbauung geeignet ist und eine allfdllige durch-
zufilhrende Baulandumlegung im betreffenden Gebiet nicht pra-
judiziert wird,

b) alle Anlagen fiir den Verkehr (Strassen, Parkpldtze und Zu-
gang), fiir die Wasser- und Energieversorgung sowie die Ab-
wasserbeseitigung liber das 6ffentliche Kanalisationsnetz
vorhanden sind oder gleichzeitig nach den Pld&nen der Ge-
meinde erstellt werden und der Grundeigentiimer in der Regel
die erforderlichen Rechte fiir die Benutzung dieser Anlagen
besitzt. Die Zufahrt iiber fremdes Grundeigentum muss recht-
lich gesichert sein,

c) die Stromzufuhr sichergestellt und alle Vorbereltungen fir

eine Verkabelung getroffen sind.



Art. 38
Stufen der Erschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Brschllessung
zu unterscheiden:

a) Basiserschliessung

Die Basiserschliessung im Baugebiet ist Sache der Gemeinde.
Die Erstellung der Sammelstrassen, der Erschliessungs-
-strassen und der Hauptleitungen fiir Kanalisation und Was-
serversorgung erfolgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer
finanziellen Moglichkeiten. Die Gemeinde ist berechtigt,

fiir eine beschrdnkte Zeitdauer zinslos eine Vorflnan21erung
durch die Bauinteressenz zu verlangen.

b) Detailerschliessung
Um die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die Erschliessungs-
kosten zu senken und den Anschluss weiterer Grundeigen-
timer 2zu erleichtern, kann die Gemeinde einen Detail-
erschliessungsplan erstellen lasse. Die Detailer- '
schliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigentiimer.

Art. 39
Bauten auf gdnzlich oder teilweise unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fdllen ein Bauge-
such bewilligt werden:

a) bei Zweckbauten von offentlichem Interesse,
b) bei landwirtschaftlichen Bauten,
c) bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht langer als
ein Jahr bestehen bleiben,
d) bei standortbedingten Bauten, bei touristischen Bauten
von offentlichem Interesse.
Die Abwdsser und Abfdlle miissen in jedem Fall einwandfrei ge-
reinigt bzw. beseitigt werden kdnnen. Vorbehalten bleiben Be-
stimmungen des kantonalen und eidgen&ssichen Rechts.

2. _Sicherheitsvorschriften
Art. 40
Festigkeit

Bauten und Anlagen sind so zu erstellen, dass sie den notwen-
digen Erfordernissen der Sicherheit und Festigkeit entsprechen.
Bestehende Gebdude diirfen nicht erhdht werden, wenn die vor-
handenen Tragelemente nicht die ndtige Festigkeit aufweisen.
Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die ndtigen statischen
Berechnungen und Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn
verlangen.

Art. 41
Unterhalt der Bauten

Bauten und Anlagen sind vom Eigentilimer so zu unterhalten, dass
weder Menschen, Tiere noch fremdes Eigentum gefdhrdet werden.
Der Gemeinderat kann anordnen, dass solche schadhafte Einrich-
tungen instandgehalten werden. Wird die Aufforderung nicht in

angemessener Frist befolgt, so kann er diese Einrichtungen auf
Kosten des Eigentiimers instandstellen oder abbrechen lassen.



Art.

42

Bauarbeiten

Art.

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum
Schutze der Arbeiter, der Anwohner und der Strassenbeniitzer
erforderlichen Massnahmen zu treffen. Die Gemeinde kann einen
Plan der Bauplatzinstallationen verlangen.

Der Bauherr ist fiir die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich.
Bauabfdlle diirfen nicht der Kehrichtabfuhr mitgegeben werden,
sondern sind direkt in die Kehrichtverbrennungsanlage zu

fiihren.

43

Benilitzung des 6ffentlichen Grundes

Art.

Oeffentlicher Grund bei Baupldtzen darf zur Erstellung von Ge-
riisten, Absperrungen usw. nur in einem durch die Gemeindever-
waltung zu bestimmenden Masse benutzt werden.

Bei im Bau befindlichen Gebduden haben die betreffenden Unter-
nehmer die Pldtze, Strassen und Trottoirs in gutem und rein-
lichem Zustand zu erhalten. Alle &6ffentlichen Anlagen wie
Brunnen, Hydranten, Wasserldufe usw. miissen benutzbar und die
Strassensignale sichtbar bleiben.

Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und Pldtze sind
unverziiglich fachgemdss instandzustellen. Die Kosten gehen zu
Lasten des Bauherrn.

44

Dachwasser und Schneefédnger

Axrt.

Im Bereich von Strassen und Pldtzen, in denen Offentliche Ab-
leitungskandle bestehen, muss in der Regel das Dachwasser durch
Abfallrohre direkt ins Entwdsserungssystem eingeleitet werden.
Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und Abwasser von Grund-
stiicken iliber 6ffentliche Strassen, Wege und Pl&dtze abzuleiten.

Wo und solange dies nicht mdglich ist, hat der Eigentiimer
durch geeignete Massnahmen dafiir zu sorgen, dass das Dach-
wasser zu keinen Vereisungen 6ffentlicher Strassen filihrt.

Geeignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch. Wo sich
die Traufseite der Strasse zukehrt, ist durch zweckentsprechen-
de Massnahmen dafilir zu sorgen, dass Schneerutschungen auf die
Strasse ausgeschlossen sind. Der Eigentiimer haftet fiir Scha-
den und Unfdlle, die durch Schneerutsche oder Eisfall verur-
sacht werden. Diese Bestimmungen gelten auch fiir bestehende
Gebdude.

45

Schneerdumung

Die Rdumung der Ein- und Zufahrten auf privaten Liegenschaften
hat der Eigentilimer selbst zu besorgen.



Art. 46
Dachausstieg

Das Dach jeden Gebdudes muss ohne fremde Hilfsmittel betreten
werden kénnen.

Art., 47
Feuerpolizei

Bauten und Anlagen miissen den kantonalen feuerpolizeilichen
Bestimmungen und den Vorschriften iiber die Unterbringung
von Motorfahrzeugen entsprechen.

Fiir den Bau von Anlagen zur Lagerung von Brenn- und Treibstoff
sind die eidgen&ssischen und kantonalen Reglemente massge-
bend.

Art, 48
Gefahrenzonen

1. Gefahrenzone 1 (rot)
Gefahrenzonen 1 sind Gebiete mit starker potentieller
Lawinengefdhrdung. In diesen Gebieten diirfen keine Bauten
irgendwelcher Art erstellt werden, die dem Aufenthalt von
Menschen und Tieren dienen und/oder sich hiezu eignen
oder im Winter regelmdssig besuchte Arbeitsstdtten ent-
halten. ’
Bauparzellen, welche sich im
zone befinden, konnen entsp
angrenzenden Bauzonen iibe
stdndigen Instanzen von
die Gefahrenlage eine

enzbereich der roten Lawinen-
chend den Bestimmungen der

aut werden, sofern die zu-
emeinde und Kanton inbezug auf
ewilligung erteilen kdnnen.

2. Gefahrenzone 2 (blau)
Gefanrenzonen 2 sind Gebiete mit schwacher potentieller
Lawinengefdhrdung. Baugesuche in diesen Gebieten miissen
im Hinblick auf eine Lawinengefdhrdung iiberpriift werden.
Der Gemeinderat ist berechtigt, bauliche Sicherheitsvor-
kehren wie besondere Stellung, Ausbildung und Verstdrkung
des Gebdudes zu verlangen, Ferner kann er im Falle ausser-
ordentlich schwerer Lawinengefahr weitere Massnahmen
(z.B. Evakuierung) zur Sicherheit von Mensch und Tier an-
ordnen,

Art. 49
Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen An-
forderungen entsprechen, namentlich in bezug auf sanitdre
Einrichtungen, Raum- und Fenstergr&ssen, Besonnung, Belichtung,
Beliiftung, Trockenheit und Wdrme- und Schallschutz.

Massgebend sind die kantonalen Vorschriften. Neubauten sollen,
wenn immer moglich, so erstellt werden, dass den Wohnrdumen
Besonnung und Ausblick gewdhrleistet werden.



Art. 50
Immissionen

a) Jedermann ist verpflichtet, bei der Nutzung seines Eigen-
tums sich aller ilbermdssigen Einwirkungen auf das Eigentum
des Nachbarn zu enthalten.

b) Verboten sind insbesondere alle schdadlichen oder nach Lage
und Beschaffenheit des Grundstiickes nicht gerechtfertigten
Einwirkungen durch Rauch, Russ, ldstige Diinste, Ldarm, Wasser
oder Erschiitterungen.

c) Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Aenderungen
von bestehenden Bauten abzulehnen, wenn die zu erwartenden
Einwirkungen ein ertrdgliches Mass iiberschreiten werden.

d) Bei unzumutbarem Bauldrm ist die Gemeindeverwaltung be-
rechtigt, die nodtigen Vorkehrungen zu verlangen oder die
betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Art. 51
Isolation

Wohn- und Arbeitsrdume miissen gegen das Eindringen von Feuchtig-
keit, gegen Schall und gegen Kdlte fachgerecht isoliert werden.

Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie geniigend aus-
getrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume sind in der Regel 2zu unter-
kellern und dirfen sich nicht unter der Erdoberfldche befin-
den. Nicht unterkellerte R3ume sind einwandfrei zu isolieren.

R3ume, die wegen Feuchtigkeit oder aus anderen Griinden gesund-
heitsschddlich sind, kénnen auf Anordnung des Gemeinderates
leergestellt werden. Der Eigentiimer des Gebdudes hat alle
Folgen der zwangsweisen Leerstellung zu tragen.

Art. 52
Kinderspielpldtze

Bei Wohnhdusern mit 4 und mehr Wohnungen sind gut besonnte
Kinderspielpldtze auf privaten Grundstiicken m&glichst abseits
der Strasse anzulegen. Thre Grundfldche soll in der Regel
mindestens 20 % der gesamten Wohnfldche, mindestens aber 60 m2
ausmachen. Sie diirfen nicht gleichzeitig zu anderen Zwecken
dienen. Spielpldtze auf geniigend grossen Anbauten sind ge-
stattet, sofern sie mindestens teilweise einen fliessenden
Ausgang zum gewachsenen Terrain aufweisen.

Bei Quartieriiberbauungen sind die Kinderspielpldtze moglichst
als eine Anlage zusammenzufassen.

Art. 53
Ventilation

Ventilationsoffnungen sind bei Neubauten iiber das Dach zu
fiihren. Bei Umbauten diirfen sie auf der Strassenseite der Ge-
b3dude oder gegen einen 6ffentlichen Durchgang nicht tiefer
als 3.00 m iiber dem Boden angebracht werden.



Art. 54
Sanitdre Einrichtungen

Fir jede Wohnung ist ein eigener Abort zu erstellen. Fiir Bade-
zimmer und Aborte ist die Liiftung mittels Schdchten oder an-
deren Ventilationsanlagen zuldssig, sofern deren einwandfreie
Wirkung sichergestellt ist. Bei Restaurants, Versammlungs-
lokalen usw. sind fiir beide Geschlechter getrennte Aborte in
geniigender Anzahl zu erstellen.

Art. 55
Diingereinrichtungen

Misthofe und Jauchekasten sind so zu erstellen und einzu-
frieden, dass sie keine Beldstigung fiir die Umgebung darstellen.
Fir deren Neuerstellung ist die Bewilligung der Gemeinde ein-
zuholen. Ueber die einzuhaltenden Abstdnde entscheidet der
Gemeinderat. Dieser kann verlangen, dass bei neuen oder be-
stehenden Anlagen Betonumfassungen erstellt werden.

Das Ableiten von Jauche auf fremde Grundstiicke oder in die
Kanalisationsanlagen ist verboten.

4. Orts- und Landschaftsschutz

Art. 56
Schutz des Orts- und Landschaftshildes

a) Jede bauliche Verdnderung, jede Terrainverschiebung, jede
Reklame- und andere Einrichtung ist so in ihre land-
schaftliche und bauliche Umgebung einzugliedern, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht. Insbesondere haben sich Neu-
oder Umbauten dem Gesamtbild des Quartiers anzupassen.

b) In unmittelbarer Ndhe geschiitzter oder allgemein wertvoller
Bauten ist eine einwandfreie Gestaltung erforderlich (vgl.
Axt. 5%).

c) Bestehende Bauten sind so zu unterhalten, dass ihr Aus-
sehen das Ortsbild nicht beeintrdchtigen.

d) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung
des Orts- und Landschaftsbildes dienende Umgebungsgestaltung

und Bepflanzung verlangen. ‘
e) Die Farbe der Neubauten muss derjenigen der benachbarten

Bauten angepasst werden.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrdchtigen,
hat der Gemeinderat zu verweigern, auch wenn es sonst den
vorliegenden Bauvorschriften entspricht.

Art. 57
Schiitzenswerte Bauten

Der Gemeinderat bezeichnet in einem Inventar Bauten oder Ge-
biudegruppen, welche als schiitzenswert und erhaltenswiirdig
gelten. Diese Bauten diirfen ohne Bewilligung des Gemeinderates
weder abgebrochen noch umgebaut werden (vgl. Gesetz vom 28.
November 1906 iiber die Erhaltung von Kunstgegenstdnden und
historischen Denkmdler).



Innere Umbauten diirfen nur vorgenommen werden, wenn sie den
Charakter und die Form des Gebdudes im historischen Sinne
nicht beeintrdchtigen. Die Erhaltung oder Wiederherstellung
solcher Bauten fdllt unter das Gesetz iiber den Schutz der
Kulturdenkmdler und die dementsprechenden Bauarbeiten werden
von Bund und Kanton subventioniert.

Fir Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen oder
schiitzenswerten Gebiduden sind, kann der Gemeinderat besondere
Vorschriften erlassen.

Art. 58
Aussichtsschutz

Um der Oeffentlichkeit an bevorzugten Lagen die Aussicht zu
erhalten, kann der Gemeinderat im Rahmen der Mindestabstande
die Situierung eines Gebdudes festlegen, die Dachgestaltung
vorschreiben und die Firsthdhe beschranken. Er ist auch
berechtigt, eine diesem Zweck entsprechende Umgebungsge- R
staltung und Bepflanzung zu verlangen.

Art. 59
Flussuferschutz

Langs der Flussufer sind B3iume und Strducher moglichst zu er-
halten und von der Uferbdschung ein Abstand von mindestens
4 m (Amt fir Flussbau) einzuhalten.

Art. 60
Orientierung der Bauten

Die .Frontrichtung der Bauten und Giebel ist der allgemeinen
Orientierung des Quartiers anzupassen.

Der Gemeinderat kann Zonen gleicher Orientierung der Bauten
und gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art. 61
Fensteroffnungen

Die Fenstergrossen, die Fenstergliederung und die Fensteran-
ordnung sind den umliegenden Bauten anzupassen. Neue Fenster-
offnungen in den Fassaden bestehender Altbauten sind gestattet.
Sie sind aber der urspriinglichen Fenstergliederung in Aus-
mass und Gruppierung moglichst anzupassen. Dasselbe gilt auch
fiir Tiren. Fensteroffnungen sind mit Seiten- bzw. Mittelpfosten
zu versehen. Werden zwei oder mehrere Fenster in einer Reihe
angeordnet, ist zwischen jeder Oeffnung ein senkrechter
Pfosten einzubauen.

Fensterldden Dbestanden urspriinglich aus naturbelassenen
massiven Tannen- und Lirchenbrettern mit Einschubleisten und
schmiedeeisernen Beschldgen. Bei einer Renovation ist diese
Form moglichst wiederum anzuwenden.



Art. 62
Bedachung und Dachausbauten

Dachgestaltung und Material sollen eine ruhige Gesamtwirkung
erzielen und sich den ortsiiblichen Formen und Farben anpassen.
Die Dachform hat in der Regel eine Dachneigung von 35 bis 50%
aufzuweisen.

Fir die Bedachung sind in der Regel Naturstein, Schindel,
Schiefer oder schieferdhnliche Materialien zu verwenden.

L Flachddacher sind untersagt; Ausnahmen sind bei erdgeschossigen
Anbauten moglich.

Mansardenfenster sind gestattet. Die gesamte Lange der Fenster
einer Gebidudeseite darf jedoch %2 der Linge der darunterlie-
genden Fassaden nicht iliberschreiten.

Der seitliche Abstand der Mansarde bis zum Gebduderand muss
(20% der Gesamtldnge der entsprechenden Gebdudeseite) aber
mindestens 2 m betragen.

Art. 63
Kniestockgestaltung

Bei Bauten, die die zuldssige Zahl der Vollgeschosse erreichen,
darf die Kniestockhohe ab Oberkante Estrichboden gemessen 1 m
nicht iiberschreiten.

Art. 64
Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussenantennen sind auf die notwendigen Masse und Elemente zu
beschrdanken. Mehrere, dem gleichen Zwecke dienende Antennen
auf demselben Gebdude sind nicht zuldssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht storend
wirken.

In allen Fdllen, in denen Estrichantennen oder dhnliche dusser-
lich nicht in Erscheinung tretende Anlagen einen guten Empfang
gewdhrleisten, ist auf Aussenantennen zu verzichten.

Reklamen, Schaukdsten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und
dergleichen bediirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Die
Bewilligung ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die
Umgebung beeintradchtigen oder die Verkehrssicherheit ge-
fihrden. Eine Beeintrdchtigung kann durch Grdsse, Farbwirkung,
Blendung oder Anbringen an schiitzenswerten Bauten eintreten.

Plakate diirfen nur an den von der Gemeindebehdrde bezeichneten
Stellen angebracht werden.

Art. 65
Einfriedungen

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum Schutz
von Vieh und Wild kann nach Weisungen des Gemeinderates eine
Umzdunung erstellt werden, wenn diese das Landschaftsbild
dadurch nicht beeintrdchtigt.



Art. 66

Schutz von Wasserldufen

Wasserldufe jeder Art diirfen nur in Ausnahmef&dllen iiberdeckt
werden. Der Gemeinderat kann einer Umleitung eines Wasser-
laufes zustimmen, sofern der Nachbar und das Landschaftsbild
dadurch nicht beeintridchtigt werden. o

Art. 67

Schutz des Waldrandes

Ndher als in einer Horizontaldistanz von mindestens 10 Metern
von einer Waldung darf keine Baute erstellt werden. Weitere
forstpolizeiliche Vorschriften bleiben vorbehalten.

Art. 68

Sicherung der Skiabfahrten

Zur Sicherung einer geniigend grossen Durchfahrt fiir Skifahrer
ist der Gemeinderat berechtigt, die genaue Plazierung eines -
Gebdudes festzulegen. Dabei kdnnen die Grenzabstdnde auf
feuerpolizeiliche Mindestmasse reduziert werden und auf der
Seite der Skipiste der grosse Grenzabstand verlangt werden.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass im Gebiet der Skipisten
bestehende Einfriedungen gegen angemessene Entschdadigung
wahrend der Wintersaison demontiert werden.

Zur weiteren Sicherung der Skiabfahrten kann die Gemeindever-
sammlung verfiigen, dass in einem Perimeter der Skipisten ein
Quartierplan mit eventueller Baulandumlegung durchgefiihrt
wird (vgl. Artikel 20).

5. Strassen und Baulinien

Art. 69

Baulinienplan

a)

b)

)

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder
projektierte Strassen und Pldatze gebaut werden kann. Auf

der Seite der Baulinien muss der minimale Grenzabstand nicht
mehr beriicksichtigt werden. Um Rechtskraft zu haben, muss
der Plan nach einer 6ffentlichen Auflage gemdss Artikel 36
und Artikel 42 - 48 des Strassengesetzes vom 3. September
1965 vom Staatsrat homologiert werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Baulinie
bleibt Eigentum der Anstdsser, kann aber von der Gemeinde
zur Erstellung von Verkehrswegen iibernommen werden.
Innerhalb der Baulinien ist die Erstellung von Bauten unter-
sagt. In diesen Bauverbotszonen darf der Untergrund nur

fiir das Verlegen von Leitungen und Kabeln beniitzt werden.
Ausnahmen sind nur nach Artikel 208 kantonales Strassen-
gesetz moglich.

An Geb3duden, welche iiber die Baulinie oder den reglementari-
schen Abstand zu offentlichen Wegen und Durchgangsrechten
hinausstehen, diirfen mit Bewilligung des Gemeinderates nur
die zum Unterhalt erforderlichen Arbeiten ausgefiihrt werden.
Verdnderungen an solchen Bauten konnen ausnahmsweise und nur
gegen Eintragung im Grundbuch auf Kosten des Bauherrn ge-
stattet werden.



d)

e)

Art. 70

Dieser bestimmt, dass der Mehrwert, welcher durch die Veran-
derung entstanden ist, bei einem spdteren Erwerb des Gebdu-
des durch die Gemeinde ausser Betracht fallen muss.

Wo Baulinien fehlen oder nicht in absehbarer Zeit erarbeitet
werden, betrdgt der Abstand mindestens 2 m von Fahrbahn- oder
Gehsteigrand. Bei Fussgdngerverbindungen, welche nicht fur
den Motorfahrzeugverkehr vorgesehen sind, betrdgt der Ab-
stand 1.50 m ab Wegrand. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
fiir Garagenvorpldtze (Artikel 72).

Rechtskrdftige Baulinienpldne sowie die unter Absatz d) er-
wdhnten Vorschriften sind oberirdisch wie unterirdisch
bindend. Die rechtskraftigen Baulinienpldne befinden sich

auf der Gemeindekanzlei und auf dem Baudepartement und

konnen dort eingesehen werden.

Parkierung )

a)

b)

Art. 71

Bei Neubauten und grdsseren Um- und Anbauten sind auf priva-
tem Grund ausreichende Abstellfldchen fiir Motorfahrzeuge
anzulegen. Dabei hat auf jede Wohnung mindestens ein Garagen-
oder Abstellplatz zu entfallen. Bei anderen Bauten legt der
Gemeinderat die notige Anzahl Abstellpldtze fest. Als Richt-
linie gilt, dass bei Hotels fiir je 4 Fremdenbetten, bei
Geschdftshdusern fiir je 50 m2 und bei Gaststdtten fir je

4 Sitzpldtze ein Einstell- oder Parkplatz zu schaffen ist.
Die Richtlinien der Vereinigung schweizerischer Strassen-
fachmdnner dienen dem Gemeinderat als Grundlage fiir die in
diesem Reglement nicht vorgesehenen Fdlle.

Ist die Errichtung von Parkpldtzen auf eigenem Grund nicht
moéglich, ist der Grundeigentiimer durch den Gemeinderat zur
Leistung von Beitrdgen an Bau und Unterhalt solcher An-
lagen an einem andern Ort zu verpflichten. Die Hohe der
Beitragssumme wird von der Urversammlung bestimmt und soll
den Kosten der Schaffung einer gleichen Anzahl offentlicher
Parkpldtze in geeigneter Lage entsnrechen.

Ausfahrten

Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Verkehr
nicht behindert. Die Uebersicht darf weder durch Pflanzen,
Mauern, Einfriedungen noch durch andere Anlagen behindert
werden (Artikel 214 kantonales Strassengesetz).

Die Neigung von Ausfahrtsrampen darf nicht vor der Baulinie
angesetzt werden und soll in der Regel 15% Gefdlle nicht iber-
schreiten.

Art. 72

Garagenvorplatze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen Vorplatz
von mindestens 5 m Tiefe gemessen vom Strassen- resp. Trottoir-
rand aufweisen. Lings einer Bergstrasse, wo das Geldnde stark
fd11lt, kann diese Distanz auf 4 m reduziert werden.

Im iibrigen gelten die Bestimmungen des kantonalen Strassen-
gesetzes. '



Art.

73

Vorspringende Gebdudeteile

Art.

Ausladungen iiber die Baulinie in den freien Luftraum sind ge-
stattet. Die Ausladung darf nicht mehr als 1.50 m betragen.

Sie muss im Vorland und iber dem Gehsteig mindestens 3 m und
iber der Fahrbahn mindestens 4.5 m Hohe ab Niveaulinie auf-
weisen.

Weder Tiren, Portale, Fenster und Rolladen diirfen sich gemessen
ab Niveaulinie in weniger als 4.5 m Hohe oberhalb der Fahr-
pahn und 2.5 m oberhalb des Gehsteiges offnen.

Wenn es das offentliche Interesse erheischt,.mﬁssen vorspringen-
de Gebdudeteile entfernt oder abgedndert werden (vgl. Artikel
208 kantonales Strassengesetz).

Bei Kantonsstrassen gilt das kantonale Strassengesetz.
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Private Strassen und Wege

VI

Art.

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungsplan und Zonenplan ein-
ordnen und sind dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen.. Fur
Unterhalt, Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentiimer ver-
antwortlich.

Bestehende Privatstrassen konnen bei offentlichem Interesse
von der Gemeinde gegen angemessene Entschddigung ilibernommen
werden.

ZONENVORSCHRIFTEN

15

Bauzonen

Art.

Bauzonen sind Teile des Baugebietes, fiir welche gleiche Vor-

schriften iiber Art und Grad der Nutzung gelten. Die Zonen re-
geln die Ueberbauung in bezug auf Zweckbestimmung, Bauweise,
Geschosszahl, Gebidudehohe, Grenzabstand, Ausnutzung und evtl.
Materialien. '
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Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Zopen Bezeichnung Farbe
Dorfzone D braun
Wohnzone 2 (2-geschossig) W2 hellbraun
Wohnzone 3 (3-geschossigq) W3 orange
Wohnzone 4 (4-geschossig) _ W4 rot
Gewerbezone G e G violett
Zone fiir 6ff.Bauten und Anlagen S5B+8A hellgriin_
Uebriges Gemeindegebiet uG weiss

Parkierungszone, Verkehrsanlagen P hellgelb



Die folgenden Zonen sind gesondert vom Zonenplan auf besonderen
Planen dargestellt (Landschaftsplan, Richtplan). Die dazugeho-
rigen Bestimmungen bilden wohl einen Teil des Zonenreglementes,
diese Pldne aber haben noch keinerlei Rechtskraft.

Ferienhauszone FZ dunkelgelb
Schutzzone S2Z olive
Wald und Aufforstung WD dunkelgriin
Art. 77
Etappen

Das Baugebiet wird in zeitlich abgestufter Reihenfole durch die
Gemeinde erschlossen.

a) Die erste Etappe (definitive Bauzone) umfasst die im Zonen-
plan farbig angelegten Zonen.

b) Die spdteren Etappen umfassen die Reservebauzonen und sind
im Zonenplan mit einem Band in Zonenfarbe umfasst. Sie unter-
liegen den Bestimmungen von Artikel 37 und 39 und denjenigen
der definitiven Bauzonen der gleichen Farbe.

c) Langfristige Etappen umfassen das Bauerwartungsland (vgl.
Artikel 35).

2. Zonenordnung

Art. 78
Dorfzone D

Zweck der Zone

Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist fiir die Er-
stellung von Wohn- und Geschdftsbauten vorgesehen und dient

zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfes und zur
Forderung einer zweckmdssigen Sanierung (vgl. Artikel 56 und 57).

Bauweise : offen oder ausnahmsweise geschlossen
Geschosszahl : in der Regel 2 Geschosse, je nach Nachbarbau-
ten, Maximum 3 Geschosse

Gebdudehohe : Maximum 13.00 m
Gebdudelinge : max. 14.00 m
Grenzabstand : ¥3 der Hohe der Baute, mindestens aber 3 m

von jedem Punkt der Fassade aus gemessen.

Besondere Bestimmungen

- Neu-, An- oder Umbauten haben sich in Hohe, Dachform, Propor-
tionen, Material und Farben den Bauten des Dorfkerns weit-
gehend anzupassen.

- In besonderen Fdllen kann der Kanton einen kleineren Grenz-
abstand bewilligen. Insbesondere kann er mit dem Einver-
stdndnis der Gemeinde den Wiederaufbau eines Gebdudes auf dem
alten Grundriss gestatten, auch wenn das Bauvorhaben den
obigen Vorschriften der Feuerpolizei nicht entspricht, so-
fern dies zu einer wesentlichen Verbesserung gegeniiber einer
reglementarischen Bauweise beitrdgt. Es diirfen dabei jedoch
keine wesentlichen nachbarlichen und keine offentlichen In-
teressen verletzt werden oder aber deren Einverstdndnis
liege vor.

- Bei Gesuchen zwecks Umbauten alter Gebdude sind Fotos von
allen Fassaden und vom Gebdude in der Baugruppe beizulegen.

- Artikel 56 ff sind besonders zu beriicksichtiten. :



Art. 79
Wohnzone W2, W2A, WG2

Zweck der Zone
Die Ueberbauung mit Wohn- und Ferienhdusern in traditionellen

Formen.

Bauweise : offen

Geschosszahl : Maximum 2 Geschosse

Gebdudehohe : Maximum 11.50 m, in der Zone W2A Maximum 10.0 m

Gebdudelange : max. 18.00 m

Grenzabstand : kleiner Grenzabstand: %}3 der Hohe, mindestens
aber 3 m von jedem Punkt der Fassade aus ge-
messen, :
grosser Grenzabstand: 50% der Gebdudehohe

Baumaterial : Sockelgeschoss Mauerwerk oder Beton, der

Aufbau mindestens einen Drittel in Holz.

Besondere Bestimmungen

In der Zone W2A (Landschaftlich empfindliches Baugebiet) diirfen
nur Bauten bewilligt werden, welche den Bestimmungen des Orts-
und Landschaftsschutzes voll geniigen. Die Bedingungen von Ar-
tikel 56 ff sind sinngemdss anzuwenden. Die Gebdudehohe darf

im Maximum 10.00 m betragen.In der Zone WG2 sind mdssig stodrende

Gewerbebetriebe gestattet.

- Art. 80

Wohnzone W3 und W3A

Zweck der Zone
Forderung einer guten baulichen Ausnutzung der hierzu geeigneten
Baugebiete.

Bauweise : offen

Geschosszahl : Maximum 3 Geschosse

Gebdudehohe : Maximum 13.50 m

Gebdudeldnge : max. 20.00 m

Grenzabstand : kleiner Grenzabstand: %3 der Hohe, mindestens

aber 3 m,
grosser Grenzabstand: 50% der Gebdudehohe

Besondere Bestimmungen

In der Zone W3A (Bauzone mit Hohenbeschrdnkung) darf eine maxi-—
male Hohe von 12.50 m nicht iiberschritten werden. Die Be-
stimmungen des Orts- und Landschaftsschutzes (Artikel 56 ff)
sind im besondern zu beriicksichtigen.

Art. 81
Wohnzone W4, W4A

Zweck der Zone
Férderung der Wohnbebauung hdherer Ausnutzung und der Hotellerie
im eigentlichen Dorfzentrum. -

Bauweise : offen
Geschosszahl : max. 4 Vollgeschosse
Gebdudehohe : max. 15.00 m
Gebdudeldnge : max. 20.00 m _
~ Grenzabstand : kleiner Grenzabstand:*3 der Hohe,mindestens aber

3 m von jedem Punkt der Fassade aus gemessen,
grosser Grenzabstand:50% der Geb&udehdhe.

Besondere Bestimmungen
In der Zone W4A sind die Bestimmungen des Orts— und Landschafts-
schutzes (Artikel 56 ff) besonders zu beriicksichtigen.,



Art. 82
Gewerbezone G

Diese Zone ist fiir das Gewerbe bestimmt. Mdssig storende Betriebe,
die in den Wohnzonen ausgeschlossen sind, sowie die dazugehdren-
den Wohnungen diirfen errichtet werden. Uebermdssige Einwirkungen
auf Nachbargrundstiicke sind jedoch untersagt. Reine Wohnbauten
sind nicht zuldssig. HShe, Art und Weise der gewerblichen und
industriellen Bebauung werden vom Gemeinderat unter gebiihrender
Berilicksichtigung der gewerblichen und industriellen Erfordernis-
sen und der o6ffentlichen und privaten Interessen von Fall zu
Fall festgesetzt.

Innerhalb der Zone ist ein minimaler Grenzabstand von 5 m einzu-
halten.

Art. 83 :
Zone fir offentliche Bauten und Anlagen

Zweck der Zone

Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von 6ffentlichen Bau-
ten und Anlagen oder anderen Einrichtungen (Sport, Erholung),
die im offentlichen Interesse liegen. Jegliche private Ueber-
bauung ist untersagt.

Bauweise : offen oder geschlossen
Grenzabstand : kleiner und grosser Grenzabstand: ¥3 der
Hohe, mindestens aber 3.00 m
Art. 84
Verkehrsanlagen

Die Parkierungszone umfasst bestehende oder zukiinftige
offentliche und private Parkierungsfldchen im ganzen Gemeinde-
gebiet.

Art. 85
Uebriges Gemeindegebiet

Zweck
Die Verminderung der Streubauweise, die Erhaltung und die Wah-
rung noch vorhandener landwirtschaftlicher Werte.

Besondere Bestimmungen:

In diesem Gebiet werden nurfstandortbedingte Bauten bewilligt,
insofern sie dem Planungszweck nicht entgegenstehen; vorbe-

halten bleiben Artikel 37 und 89.

Die Planung der Erschliessung durch Strassen und Anlagen, der
Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung hat durch die
Privaten zu erfolgen.

Die Pldne miissen durch den Gemeinderat genehmigt werden. Die
Erschliessung muss derart projektiert werden, dass eine sinn-
volle Eingliederung in das kiinftige Strassennetz und in die An-
lagen der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigung der
Gemeinde moglich ist.

Die Strassen, die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung
miissen gemdss den genehmigten Pldnen erstellt werden. Die
Kosten gehen zu Lasten der Grundeigentimer.

Grundsadtzlich soll im Uebrigen Gemeindegebiet nur in begriindeten
Ausnahmefdllen eine Baubewilligung erteilt werden. Der Ent-
scheid liegt beim Gemeinderat und beim Kanton.
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Art. 86
Ferienhauszone (Richtplan)

Art.

Zweck der Zone

Im Richtplan sind generell umgrenzte Teile des iibrigen Ge-
meindegebietes bezeichnet, welche filir den Bau von Ferien- und
Wochenendhdusern von der Gemeindeverwaltung freigegeben wer-
den, sofern die Bedingung der Erschliessung (Artikel 37) und
des Gewdsserschutzes erfiillt sind.

Von den Bauinteressenten oder Grundeigentiimern kann..eine Quar-
tierplanung (Artikel 20) verlangt werden.

Bauweise : offen

Geschosszahl : in der Regel 1, Maximum 2 Geschosse
Gebdudehshe 2'9.50 m

Gebdudeldnge : 12.00 m

Grenzabstand :..¥3 der Hohe, mindestens aber 3.00 m
Ausnutzung s az = 0.3

Besondere Bestlmmungen

Mit Sonderbauvorschriften (Quartierreglement) kann die Versor—
gung der Ferienhauszone durch die o6ffentlichen Dienste insbe-
sondere der Kehrichtabfuhr, Schneerdumung und Glatteisbekam-
pfung ausgeschlossen oder von besonderen Leistungen der Grund-
eigentiimer der Zone abhdngig gemacht werden. Soweit notig, ha-
ben die Grundeigentiimer eigene Dienste zu organisieren,
namentlich eine einwandfreie Kehrichtbeseitigung und Abwasser-
beseitigung sicherzustellen.

Eine Baubewilligung darf erst erteilt werden, nachdem die Er-
schliessung der ganzen Zone in einem Detailerschliessungsplan
festgelegt ist. Die darin vorgesehenen gemeinsamen Erschlies-
sungsanlagen miissen beim Beginn der Ueberbauung der Zone er-
stellt werden. Die Ueberbauung hat etappenweise geordnet zu
erfolgen.
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Schutzzone (Richtplan)

Die Schutzzone umfasst jene Fldchen, welche zum Schutze des
Orts- und Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur
Freihaltung von Aussichtslagen, Gewdsserufern und Waldrdndern,
zur Gliederung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von
Freifldchen innerhalb des Baugebietes mit einem dauernden
Bauverbot oder mit Baubeschrankungen belegt werden kdnnen.

Bauten diirfen nur erstellt oder umgebaut werden, soweit sie
dem Zonenzweck nicht widersprechen.

3. Besondere Vorschriften fir Gesamtuberbauungen und fir Baulandum-

legungen

Art. 88
Gesamtiiberbauung (vgl. Artikel 20 Quartierplan)

Bei der Ueberbauung einer grdsseren zusammenhdngenden Fl&dche
kann der Gemeinderat Abweichungen vom Baureglement und den Zo-
nenvorschriften gestatten:

- Die Grundstiickfldchen miissen im Uebrigen Gemeindegebiet
mindestens 10'000 m2 und im Baugebiet 5'000 m2 umfassen,
- die Ueberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzulegen,
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- sie muss im einzelnen und in ihrer Gesamtanlage gut gestaltet
sein und eine gute Beziehung zur baulichen und landschaftli-
chen Umgebung aufweisen,

- die vorgeschriebenen Abstellpldtze fiir Motorfahrzeuge sind
zu errichten (vgl. Artikel 70),

- das Ausnutzungsmass (inklusive Bonus) ist im Rahmen der
Quartierplanung festzulegen,

- im Uebrigen Baugebiet muss die Strassenerschliessung, die
Wasserversorgung und die Kanalisation auf eigene Kosten ge-
baut werden,

- das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartierplanes.

Der Gemeinderat kann das Projekt fiir eine Arealiiberbauung fach-
mannisch begutachten lassen, wobei die Kosten vom Bauherrn zu
tragen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vorbehal-
ten.

Art. 89
Baulandumlegung

Der Gemeinderat kann die Quartierplanung (Artikel 20) mit einer
Baulandumlegung oder Grenzbereinigung verbinden.

Die Pldne zur Baulandumlegung bezwecken durch eine Neuver-
teilung des Besitztums in einem beschrdnkten Gebiet eine besse-
re bauliche Nutzung des Bodens. Mit einem Quartierplan kombiniert,
koénnen Zonen totalen Bauverbots zum Schutze des Ortsbildes

oder der Landschaft ausgeschieden werden. Die Baulandumlegung
sichert jedem Grundeigentiimer die ihm zukommende Ueberbauungs-
moglichkeit, errechnet auf Grund seines gesamten Besitztums

in der erfassten Zone.

Der Plan der Baulandumlegung enthdalt:

- den Perimeter der Zone,
- die vorgesehene Neuverteilung des Grundbesitzes,
- die vorgesehenen offentlichen Strassen, Pldtze und Wege

Er muss die Ausfiihrung von Bauten gemdss dem vorliegenden Reg-
lement erlauben.

Das Verfahren richtet sich nach Artikel 58 des Strassenge-
setzes vom 3. September 1965 und nach den sinngemdss anwend-
baren Bestimmungen des Gesetzes iiber Bodenverbesserung vom
2. Februar 1961.

VII SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 90
Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere Verhdltnisse oder Bediirfnisse es rechtfertigen
und unter Vorbehalt kantonal- und bundesrechtlicher Bestimmungen
kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses
Reglementes bewilligen. Es diirfen aber keine nachbarlichen

und keine wesentlichen offentlichen Interessen verletzt wer-
den.
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Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zulas-

sig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausserordent-
lichen Hdrte fihrt,

- fir Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse,

- fir provisorische Bauten,

- fir landwirtschaftliche Bauten,

- fir touristische Bauten von offentlichem Interesse.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie be-
fristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Ent-
scheidung auf das Gutachten eines neutralen Fachmannes stiitzen.
Die Kosten der Begutachtung konnen dem Auftragsteller iber-
bunden werden.

Art. 91
Beschwerden

Beschwerden gegen Entscheide des Gemeinderates sind innert 30
Tagen nach deren Zustellung beim Staatsrat anzubringen. Ver-
wiesen wird auf den Beschluss des Staatsrates betreffend das
verwaltungsrechtliche Verfahren vor dem Staatsrat und seinen
Departementen, sowie auf die Verordnung iiber die Organisation
und die Befugnisse der kantonalen Baukommission.

Art 92
Gebiihren

Fir die Behandlung der Baugesuche,die Benutzung von offent-
lichem Grund,die Baukontrolle und die Bezugsbewilligung sind
die vom Gemeinderat festgesetzten Gebiihren zu entrichten.

Art. 93
Uebertretungen

Uebertretungen der Vorschriften dieses Baureglementes oder be-

hérdlicher Verfiigung werden mit einer Busse bis zu Fr¢ 50'000.--

bestraft. Der Kanton und die Eidgenossenschaft behalten sich
vor, auf Grund ihrer Gesetzgebung den Fehlbaren mit weiteren
Strafen zu belasten. Ausserdem kann durch den Gemeinderat die
Beseitigung des vorschriftswidrigen Zustandes auf Kosten der
Fehlbaren angeordnet werden. P
¢ .\
Art. 94
Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme durch die Urver-
sammlung und mit der Genehmigung durch den Staatsrat in Kraft.
Damit werden sd@mtliche bisherigen Bestimmungen aufgehoben,
welche dem vorliegenden Baureglement widersprechen.

Angenommen durch die Urversammlung am 12./13. September 1981.

Homologiert durch den Staatsrat am .......cccccceeee.e
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