» ,, MR MwReus /'w(‘e/fu

obu Acee,
> o 30.%9 41994 - pomolope ¥

tonole Pk err

n | - "
/U il => du 2304 4933 - touslopoti |

(7m.a<. Rive ot ob puei)

COMMUNE DE ST.GINGOLPH

REGLEMENT DE CONSTRUCTION

CEPA, JUIN 1983




TABLE DES MATIERES

1. DISPOSITIONS GENERALES

art.
art.
art.
art.

1
2
3
4

but

bases légales
organe responsable
rayon d'application

2. PROCEDURE

2.1 AUTORISATIONS A REQUERIR

art.
art.
art.
art.

5
6
7
8

constructions soumises a autorisations

modifications
projets non soumis a autorisation
autorisations spéciales

2.2 FORMULATION DE LA DEMANDE

art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.

23

art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.

2.4

art.
art.
art.
art.
art.

9

10
11
12
13
14
15
16

préavis

présentation de la demande
plan de situation

dossier de construction
documents spéciaux
dérogations

pose de gabarits
indications complémentaires

TRAITEMENT DE LA DEMANDE

17
18
19
20
21
22
23

examen formel par la commune
enguéte publique

procédure d'opposition
décision communale
modifications

durée de validité

émoluments
/

EXECUTION DES TRAVAUX

24
25
26
27
28

mise en chantier

utilisation du domaine public
avancement des travaux
contrdle et arrét des travaux
permis d'habiter

3 POLICE DES CONSTRUCTIONS

3.1 PLANS DE BASE

art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.
art.

29
30
3
32
33
34
35
36

plans généraux et de détails
plan d'affectation des zones
plans des réseaux d'équipements
plan d'alignement

plan de structuration

plan de quartier

plan d'aménagement détaille
plan de remembrement

Page

wwwMN RGN

e B e a Be I 2 B A S

(@ 2V J Vo JVo Je e 0 J0 o]

[

10
10
11
11
11

12
12
12
13
13
13
14
156



3.2 EQUIPEMENT DES TERRAINS A BATIR

art. 37
art. 38
art. 39
art. 40
3.3 ACCES
art. 41
art. 42
art. 43
art. 44
art. 45

équipements des terrains

apergu de 1l'état de 1'équipement
raccordement aux réseaux cCoOmmunaux
plaqués indicatrices

routes privées

sorties sur la voie publique
stationnement des véhicules
places de jeux pour enfants
impossibilité d'aménager

3.4 ALIGNEMENTS

art. 46
art. 47
art. 48
art. 49
art. 50

retrait d'alignement
empiétement sur l'alignement
saillies

serres et vérandas

absence d'alignement

3.5 CONSTRUCTIONS EN LIMITE

art. 51
art. 52
art. 53
art. 54
art. 55

contiguiteé

rupture de contiguite
murs mitoyens
redressement de limites
murs, clotures et haies

3.6 SECURITE ET SALUBRITE DES CONSTRUCTIONS

art. 56
art. 57

art. 58
art. 59
art. 60
art. 61
art. 62
art. 63
art. 64
art. 65
art. 66

constructions dans les zones dangereuses
constructions dangereuses, insalubres et produisant
des nuisances

assainissement des ilots

locaux ouverts au public

salubrité, isolation, sécurite
installations sanitaires

ratcordement aux égouts

toitures

chantiers

écuries

fosses et fumiéres

3.7 ESTHETIQUE ET PROTECTION DES SITES

art. 67
art. 68
art. 69
art. o
art. 71
art. 72

généraliteés

orientation des batiments et ordonnance des fagades
superstructures

entretien

sites - parcs et plantations

carrieres, gravieres, terrassements

3.8 PUBLICITE

art. 73
art. 74
art. 75
art. 76

emplacement d'affichage
pose d'enseignes
autorisation

entretien

15
16
16
16

17
17
17
18
18

19
19
19
20
20

21
21
21
21
22

23

23
23
23
24
24
25
25
25
25
26

27
27
27
28
28
28

30
30
30
30




art. 77

exemption d'autorisation

4 REGLEMENT DE ZONES

4.1 DEFINITION DES MESURES

art. 78
art. 79
art. 80
art. 81
art. 82
art. 83
art. 84
art. 85
art. 86
art. 87
art. 88
art. 89

4.2 ZONES

art. 90
art. 91
art. 92

4.3 ZONES

art. 93
art. 94
art. 95
art. 96
art. 97
art. 98
art. 99
art. 100
art. 101

4.4 ZONES

art. 102
art. 103
art. 104
art. 105
art. 106
art. 107
art. 108
art. 109
art. 110
art. 111
art. 112

distances

distance entre batiments
servitudes de distances
empiétements et constructions en sous-sol
constructions existantes

hauteur

étages

indice d'utilisation

surface brute de plancher utile
surface constructible de terrain
surface déja utilisée

majoration de 1'indice

les zones
zone a aménager
zone reéservee

A BATIR

zone a batir

zone de village

zone forte densité
zone moyenne densité
zone de faible densiteé
zone de quai A et B
zone de rive

zone artisanale

zone d'intérét général

AGRICOLES, PROTEGEES ET SANS AFFECTATION

cgﬁstructions hors zones a batir
zbnes non affectées

zone agricole

zone agricole protégée

zone de mayens

zone de protection de la nature
zone de protection du paysage
itinéraires pédestres

foréts

zone de protection des eaux
zone de danger

5 DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

art. 113
art. 114
art. 115
art. 116
art. 117
art. 118
art. 119

constructions existantes
dérogation

taxes et émoluments
amendes

recours

prescription
dispositions finales

31

32
32
32
32
33
33
33
33
34
34
34
35

36
36
36

31l
37
37
38
38
38
39
41
42

43
43
43
43
44
44
44
45
45
45
46

417
47
47
47
47
48
48



1

DISPOSITIONS GENERALES

art. 1

a) Le présent réglement a pour but de coordonner les acti-
vités qui ont des effets sur l'organisation du territoire,
afin :

- de garantir une utilisation appropriée du sol et une im-
plantation ordonnée des batiments

- de protéger les valeurs historiques et culturelles, les
sites naturels dignes d'intéréts

- d'assurer une conception et une exécution des batiments
conformes aux regles de la sécurité, de 1l'hygiéne et de
1'esthétique :

- d'assurer une utilisation rationnelle des moyens publics.

b) Il définit les droits et les devoirs des citoyens en ma-
tiére de construction et d'utilisation du sol.

art. 2

a) Les dispositions prévues dans le présent reglement sont
basées sur les prescriptions cantonales en matiéere de cons-
truction et autres domaines s'y rapportant.

b) Restent réservées les dispositions édictées par la Confé-
dération et le Canton, ainsi que le droit des tiers. *

art. 3

a) Le Conseil municipal fait établir les plans et réglements
nécessaires, les soumet a l'approbation de 1'autorité compé-
tente et veille a leur application.

b) Il délivre,1e permis de construire, sous réserve des
compétences des instances cantonales, et le permis d'habiter
deés que les conditions requises sont remplies.

c) Il fait appel & une commission d'édilité et au besoin &
des experts.

d) L'approbation des plans et 1le contrdle des travaux
n'engagent en aucune mesure la responsabilité du Conseil
municipal quant & leur exécution et ne diminuent en rien
celle des propriétaires, des architectes et des entrepre-
neurs.

art. 4

Les preésentes dispositions sont valables pour 1l'ensemble du
territoire de la commune.

BUT

BASES LEGALES

ORGANE
RESPONSABLE

RAYON
D'APPLICATION



2 PROCEDURE

2.1 AUTORISATIONS A REQUERIR

art. 5
Sont subordonnés a une autorisation de construire :

a) Les constructions, reconstructions, transformations,
agrandissements et réfection de batiments, de corps de bati-
ments et de leurs annexes.

b) Les démolitions totales ou partielles de constructions
existantes.

c) Les autres constructions et installations telles que:

- les installations de dépdt et de distribution d'essence,
de lubrifiant et de gaz (citernes, réservoirs, silos, etc.)
- les installations apparentes de chauffage ou destinées a
capter 1'énergie, les fours et les cheminées d'usine

- les antennes aériennes, les stations transformatrices et
communicatrices extérieures a haute et basse tension

- les murs de souténement, les murs, les cldotures avec fon-
dations, 1les rampes d'acces et 1les rampes d'escaliers
quelle qu'en soit la hauteur

- les installations pour 1le traitement des eaux usées
(STEP), des déchets et les fumiéres ’
- les serres et les silos agricoles et industriels.

d) Les décharges et les entrepots a ciel ouvert (notamment
de déchets artisanaux et industriels, de machines et véhicu-
les hors d'usage, les expositions permanentes, etc.).
L'entreposage durable de matériaux ( de constructions, fers,
dépbéts de caisses, etc.). '

e) L'aménagement de terrains de sport, de campings et de
piscines. i )

f) Les installations de publicité, les installations provi-
soires de chantier et les panneaux de chantier

g) Les modifications du sol naturel telles que:

- routes et autres ouvrages d'art privés,

- extraction de matériaux (carrieres, gravieéeres)

- tous les travaux de nature a modifier de fagon sensible la
configuration du sol naturel (toutes les modifications doi-
vent étre soumises a l'administration communale qui apprécie
si une mise & 1'enquéte est nécessaire) ou 1l'aspect d'un
site (suppression de bosquets, de taillis, aménagement de
pistes de ski, 1luge, bob, automobile, karting, motocross,
trdalls .. Y.

- les aménagements de jardin tels que fontaines, étangs, etc
et la plantation de haies vives.

h) Le changement d'affectation de batiments ou de partie de
batiment.

CONSTRUCTIONS
SOUMISES A
AUTORISATIONS




i) L'installation, en dehors des terrains autorisés, de rou-
lottes, wagons, caravanes, baraques volantes, tentes, halles
de féte, chapiteaux, tribunes et autres constructions mobi-
liéres quelle qu'en soit la durée.

j) L'installation de puits de pompage dans la nappe phréati-
que.

art. 6

a) Sont subordonnées aux mémes autorisations de construire
toutes les modifications importantes apportées aux construc-
tions et installations énumérées ci-dessus.

b) Sont en particulier réputées modifications importantes:

- la transformation de l'aspect extérieur telle que la modi-
fication des fagades, le choix d'une nouvelle teinte,
1'apport de matériaux nouveaux.

- la modification des parties portantes d'une construction

- le changement d'affectation ayant un effet sur 1le calcul
de 1'indice d'utilisation du sol, 1l'affectation de la zone,
l'alignement ou les distances.

art. 7
Ne sont pas soumis a autorisation de construire: i

a) Les travaux ordinaires d'entretien des batiments et des
installations.

b) Les moyens d'équipement publics ainsi que leurs annexes
se situant dans 1la zone routiere conformément aux disposi-
tions de la loi sur les routes; dans la mesure ou ils ont
fait 1'objet d'un plan de route (approbation du projet selon
la loi sur leslroutes nationales et des plans de routes se-
lon la loi cantonale sur les routes).

c) Les constructions et les installations qui, a teneur de
la législation fédérale, échappent a la souveraineté canto-
nale en matiere de construction.

art. 8

L'obtention d'une autorisation de construire ne dispense pas
le bénéficiaire de requérir d'autres autorisations prévues
par la législation spéciale.

MODIFICATIONS

PROJETS NON
SOUMIS A
AUTORISATION

AUTORISATIONS
SPECIALES




2.2 FORMULATION DE LA DEMANDE

art. 9

a) Avant de présenter les piéces prévues a l'article sui- PREAVIS
vant, une demande de préavis relatif a l'implantation et au

gabarit peut étre soumise au Conseil municipal.

Elle est accompagnée d'un dossier en 2 ex. comprenant le

plan de situation et 1l'avant-projet a 1l'échelle 1:200 ou

1:100, représentant la silhouette de la construction.

b) Cette demande peut étre soumise a une enguéte publique,
soit d'office, soit & 1l'instance des requérants.

c) Le préavis du Conseil municipal, sur l'avant-projet, ne
peut en aucun cas étre considéré comme une autorisation de
construire.

art. 10
La demande d'autorisation doit étre adressée au Conseil mu- PRESENTATION
nicipal sous forme de dossier plié au format normal A4. DE LA DEMANDE

Elle comprend les documents suivants, nombre d'exemplaires:

a) la formule ad hoc mise a disposition aux greffes mu- 7
nicipaux. Elle doit étre dament remplie, signée par’

le propriétaire du fonds, le requérant et 1l'auteur du
projet.

b) un extrait de 1la carte topographique au 1:25'000 i
comportant la mention de l'emplacement du projet par un
point rouge

c) un extrait du cadastre et la mention des servitudes 7

et des restrictions de droit public (extrait du Registre

foncier) ¥,

d) le plan de situation et les dossiers de 7

construction

e) le formulaire concernant 1'isolation thermique 3

f) les autres documents mentionnés dans 1la formule ad 3

hoc

art. 11

Le plan de situation doit étre établi sur une copie du plan PLAN DE
du Registre foncier signée par le géométre officiel. Il est SITUATION

contresigné par l'architecte, 1le maitre de l'ouvrage et le
propriétaire du fonds.
Il comportera les indications suivantes:



a) Les limites et les numéros de la parcelle a batir et des
parcelles voisines, les noms de leurs propriétaires, les
coordonnées, la surface du terrain et 1'indice réglementaire
d'utilisation du sol, s'il existe.

b) Les zones et -‘les alignements approuvés selon les docu-
ments officiels en vigueur.

c) Les voies publiques avec leur désignation et les acces
existants ou projetés et les parcs a voitures.

d) Les cours d'eau, les canaux et les lignes a haute ten-
sion.

e) Les constructions existantes hachurées ou teintées en
gris, les constructions projetées et les transformations
teintées en rouge et les démolitions teintées en jaune.

f) L'indication chiffrée des distances par rapport a 1la li-
mite des voies publiques, aux fonds et aux batiments voi-
sins, aux foréts et bosquets, aux cours d'eau et aux lignes
a haute tension.

g) Un point de repere de nivellement coté, contrdlable sur
le terrain sis en dehors des aménagements prévus pour la
construction.

h) Le tracé du raccordement des eaux usées et pluviales aux
collecteurs publics avec indication des diamétres et raccor-
dements, ou l'emplacement de 1'installation d'épuration
privée et le lieu de rejet des eaux. 4

i) Les tracés de raccordement aux réseaux publics d'eau po-
table avec indication des diameétres et raccordements.

j) La position des bornes "hydrantes" les plus proches.

k) L'emplacement des installations de stockage de carburant
ou de production d'énergie.

1) Les distributeurs d'essence avec les pistes d'acces.

m) Les limites de foréts ainsi que 1les plantations existan-
tes ou projeteées.

Si la construction s'étend sur plusieurs parcelles, celles-
ci doivent étre réunies avant l'octroi de 1'autorisation.

art. 12

Les dossiers de construction comprennent : DOSSIER DE
CONSTRUCTION

a) Les plans de tous les niveaux avec la mention des cotes

principales, de l'affectation des locaux, des matériaux et

des installations.

b) Les coupes nécessaires a la compréhension du projet avec
les hauteurs cotées; 1'indication du sol naturel et du sol




aménagé; la référence au point de repere de nivellement men-
tionné au plan de situation. Pour tout nouveau batiment la
coupe sur le terrain naturel & l'axe du batiment projeté
sera certifiée par le géométre officiel.

c) Toutes les fagades cotées avec indications précises du
sol naturel et du sol aménagé apres la construction.

d) Les aménagements extérieurs avec les mouvements de terre,
talus, murs de soutéenement, clotures fixes, places et acces.

e) Lors de transformations, les plans des constructions
existantes seront colorés en gris, les démolitions en jaune
et les ouvrages projetés en rouge; ils seront accompagnés
d'un dossier photographique.

f) Lors de constructions contigués, 1'amorce des batiments
voisins sera indiquée sur une longueur suffisante en plan et
en fagade; la constitution d'un dossier photographique est
nécessaire.

Ces plans sont dessinés selon les reégles de 1l'art, a
1'échelle 1:100 ou 1:50, datés et signés par leur auteur et
le maitre de 1'ouvrage.

art. 13

Sont & joindre a la demande :

>
a) Les plans des abris conformément aux directives de
1'0ffice cantonal de protection civile.

b) Pour les terrains de camping, les détails des aménage-
ments extérieurs.

c) Pour les lieux d'extraction: de matériaux et les déchar-
ges, la surface, la hauteur des excavations et des remblais,
les profils en long et en travers, la nature du matériel
exploité ou entreposé, les plans de reboisement ou de remise
en état. '

d) Pour les constructions industrielles, commerciales et
hoteliéres, les piéces et indications exigées par les auto-
rités cantonales et fédérales en la matiere.

e) Pour les entreprises d'élevage et d'engraissement, le
nombre probable d'animaux et leur genre.

art. 14

Dans le cas ou 1l'octroi de 1l'autorisation de construire
nécessite une dérogation, celle-ci doit étre requise
expressément et motivée.

DOCUMENTS
SPECIAUX

DEROGATIONS



art. 15

a) Pour les constructions nouvelles et les agrandissements
la pose de gabarits peut étre exigée a la demande de la
commune ou des voisins avant 1l'ouverture de 1'enquéte publi-
que. Les gabarits doivent indiquer la situation et 1les di-
mensions extérieures de la construction ou de 1l'installation
projetée, notamment 1la hauteur des fagades aux angles du
batiment (intersection de la fagade avec la ligne de toiture
et inclinaison de cette ligne; pour les toits plats, indica-
tion de la hauteur du garde-corps).

b) Les gabarits seront maintenus jusqu'a l'entrée en force
de la décision relative au projet.

art. 16

a) Pour les projets de constructions importants ou
présentant une situation particulierement complexe, les
autorités communales ou cantonales peuvent exiger d'autres
documents ou renseignements, notamment des exemplaires
supplémentaires, des indications concernant le déroulement
des travaux, les mesures de sécurité et les garanties, des
montages photographiques, des maquettes, des relevés
topographiques et toute autre indication complémentaire
utile & 1'examen de la demande.

b) L'autorité communale et cantonale a la faculté d'admettre
des plans a 1l'échelle 1:200 ou 1:500 pour des projetss de
dimension exceptionnelle ou pour des demandes préalables.

POSE DE
GABARITS

INDICATIONS
COMPLEMENTAIRES



2.3 TRAITEMENT DE LA DEMANDE

art. 17

a) A la réception de 1la requéte, 1l'autorité communale
examine si le dossier est exact et complet. Le cas échéant,
elle doit retourner les dossiers incomplets ou contenant des
irrégularites.

b) L'autorité communale avertit sans délai 1le requérant
lorsque le projet contrevient manifestement aux normes de
droit public dont 1l'application lui incombe ou lorsqu'il ne
peut étre autorisé que grace a une dérogation qui n'a pas
été requise. :

Si malgré cet avis 1'intéressé maintient sa requéte, la
procédure est poursuivie.

art. 18

a) Toutes les demandes concernant des projets nécessitant
une autorisation sont mises a l'enquéte publique par la
Commune durant 10 jours.

b) La publication a 1lieu par insertion dans le Bulletin
officiel et par affichage dans la commune.

c) Pour les travaux et les modifications de projets de peu
d'importance qui ne touchent pas aux intéréts des tiers, il
peut étre fait abstraction de 1'enquéte publique.

Néanmoins, dans tous les cas une demande écrite doit étre
adressée au Conseil municipal.

d) La demande d'autorisation, les plans et 1les piéces
annexes peuvent étre consultés .au bureau communal durant le
délai de mise a 1'enquéte.

7
art. 19

a) ont qualité pour faire opposition les personnes gqui se
trouvent lésées dans leurs intéréts légitimes par le projet
déposeé.

b) Les oppositions doivent étre formulées par écrit et
adressées au Conseil municipal. Elles doivent étre motivées.
Le délai d'opposition est de 10 jours a partir de la date de
la publication dans le Bulletin officiel.

c) Un représentant est désigné pour les oppositions collec-
tives; a défaut, le premier des signataires est considéré
comme représentant.

EXAMEN FORMEL
PAR LA COMMUNE

ENQUETE
PUBLIQUE

PROCEDURE
D'OPPOSITION




art. 20

a) Le délai d'opposition expiré, 1l'autorité communale se
détermine sur le projet en se fondant sur les dipositions
légales et réglementaires dont 1l'application lui incombe.
Elle peut, si nécessaire, consulter des spécialistes,
ordonner des sondages, des essais de matériaux, des calculs
statiques, des essais de résistance, ceci aux frais du re-
quérant.

b) La procédure de traitement de la demande est reglée par
la législation spéciale en la matieére.

c) En régle générale, la décision du Conseil municipal doit
intervenir dans un délai de 2 mois, dés la réception d'un
dossier complet.

art. 21

a) Le maitre de 1l'ouvrage est tenu de conformer ses travaux
aux pieces et plans approuveés.

b) Si en cours de procédure ou apres l'octroi de
1l'autorisation, le projet subit des modifications,: une
nouvelle demande doit étre déposée. Pour des modifications
importantes, la Commune apprécie si une nouvelle nmise a
1'enquéte est nécessaire.
Y

c) Dans ce cas, les travaux relatifs a ces modifications ne
peuvent étre entrepris jusqu'a décision des autorités
compétentes.

art. 22

a) L'autorisation de construire est valable trois ans a
partir de sa notification. La construction doit étre
commencée dans ce deélai.

La construction est réputée commencée lorsque les semelles
ou le radier de fondation sont entiérement exécutés.

b) Lorsqu'il s'agit d'un ensemble de constructions
autorisées sous la forme d'un seul permis de batir, les
constructions non réalisées apres un délai de cing ans
doivent faire 1'objet d'une nouvelle demande.

c) Les travaux doivent se poursuivre sans interruption
jusqu'a leur achévement. Lorsque les travaux sont suspendus
depuis plus d'un an, le Conseil municipal peut exiger
1'achévement ou la démolition des constructions commencées,
avec remise des lieux dans un état convenable.

En cas de carence, ces travaux sont exécutés par la Commune
aux frais du maitre de 1'ouvrage.

DECISION
COMMUNALE

MODIFICATIONS

DUREE DE
VALIDITE



art. 23

Pour couvrir ses frais effectifs, la Commune pergoit un EMOLUMENTS
émolument & payer par le maitre de 1'ouvrage au moment de la

remise du permis de construire, selon tarif fixé par le

Conseil municipal (cf. art. 115).

2.4 EXECUTION DES TRAVAUX

art. 24

a) La mise en chantier n'est pas autorisée avant 1l'entrée en MISE EN
force de 1'autorisation de construire communale ou CHANTIER
cantonale.

b) Tout entrepreneur chargeé d'une construction doit
s'assurer que les autorisations ont été accordées.

c) A 1l'intérieur de 1'agglomération ou pour des construc-
tions en bordure de route, un plan d'aménagement du chantier
peut étre demandé. .

art. 25

a) L'utilisation du domaine public pendant les travaux de UTILISATION
construction nécessite une autorisation spéciale du Conseil DU DOMAINE
municipal et, le cas échéant, de 1'Etat. PUBLIC

b) La demande de permis de fouille, échafaudages,
installations ou dépdts sur lé domaine public doit indiquer:
- le nom du propriétaire ou du maitre de 1'ouvrage,

- le nom de l!entrepreneur,

- le lieu et/ les dimensions de 1l'ouvrage,

- la durée et le programme des travaux.

c) Les travaux doivent étre exécutés rapidement et sans
interruption dans le délai imparti par 1l'autorité
compétente. Le bénéficiaire du permis doit se conformer aux
ordres de la police et du Conseil municipal pour 1'exécution
des travaux, le maintien de la circulation, la protection de
toutes conduites, notamment d'électricite, d'eau et
d'égouts, TV, gaz etc... Il est responsable des conséquences
de ses travaux et prend les dispositions de sécurité
nécessaires.

d) Le Conseil municipal peut exiger le dépdét d'une garantie
et, en cas de négligence, faire exécuter, aux frais de
l'entrepreneur ou du propriétaire, les travaux de protection
ou de remise en état nécessaires.



art. 26

a) L'implantation et le niveau de départ du batiment doivent

étre vérifiés par le géométre officiel aprés la pose des

banguetages avec visa a 1l'administration communale.

Celle-ci sera -avisée de 1'état d'avancement des travaux,

Soit:

- lorsgque le gros oeuvre est terminé

- avant l'application des peintures des fagades avec
présentation d'échantillons

- lors de la pose de la citerne et de ses revétements

- lors du raccordement aux égouts ou fosses

- lors du raccordement au réseau communal d'eau potable.

b) Tout changement de propriétaire en cours de construction
doit étre annoncé par le vendeur.

art. 27

a) Le Conseil municipal veille a 1l'exécution conforme des
projets, ceci avant, pendant et aprés les travaux.

b) I1 peut, en tout temps, visiter et contrdler les chan-
tiers.

c) Lorsque les travaux sont exécutés sans permis ou
contrairement au permis délivré, il en ordonne l'arrét
immediat, total ou partiel. N

d) Si le permis ou la modification de permis nécessaires ne
sont pas requis a bref délai ou s'ils ne peuvent étre
accordés, il ordonne la suppression des ouvrages exécutés et
la remise en état des lieux.
Cette décision est notifiée par pli recommandé avec
assignation d'un délai convenable. S'il n'y est pas
obtempéré, il fait exécuter 'les travaux aux frais du
contrevenant.

/
f) Cing ans aprés 1l'exécution des travaux irréguliers, la
remise en état des lieux, conforme aux prescriptions en
matiere de construction, ne peut plus étre exigée, sauf si
elle est justifiée par des intéréts publics importants.

art. 28

a) Tout local neuf ou transformé destiné au travail ou a
l'habitation, ne peut étre occupé avant 1'obtention d'un
permis d'habiter.

Ce dernier est délivré par le Conseil municipal sur demande
du propriétaire et aprés contrdle des locaux.

b) Le Conseil municipal peut exiger 1'évacuation des locaux
qui seraient occupés avant l'octroi du permis, ceci sans
préjudice de la pénalité encourue par le propriétaire. Les
frais occasionnés par l'évacuation sont & la charge de ce
dernier.
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3.

POLICE DES CONSTRUCTIONS
1 PLANS DE BASE
art. 29

a) Le Conseil municipal élabore :

- le plan d'affectation des zones et son reglement

- le plan des réseaux d'équipements et l'apergu de 1'état de
1'équipement.

b) Suivant les besoins, il fait établir et adopter :
- les plans d'alignement

- & /

- les plans de quartier

- les plans d'aménagement détaillé

- les plans de remembrement

art. 30

a) Le plan d'affectation délimite 1les zones du territoire
communal dont 1l'utilisation est définie par le présent
réeglement, notamment :

- les =zones a batir, les zones agricoles et 1les 2zones a

protéger
- les zones d'intérét général pour les constructions et
installations publiques, les activites sportives et

récréatives, l'extraction et le dépdét des matériaux
- les degrés de sensibilité au bruit selon OPB
Les zones réglées par des législations spéciales comme les
foréts, les dangers, les nuisances, la protection des eaux y
figurent a titre indicatif.

b) Le plan est établi par 1le Conseil municipal apreés
consultation ¢é la population et du Conseil d'Etat. Il est
soumis a 1l'enquéte publique durant 30 jours, accepté par
1'assemblée primaire et homologué par le Conseil d'Etat
selon les art.33 et ss de la LCAT

c) I1 a force obligatoire.
d) Toute modification du plan de zones doit étre décidée par

le Conseil municipal et soumise a la procédure prévue sous
lettre b.

art. 31

a) Les plans de réseaux d'équipements sont les plans techni-
ques des réseaux communaux, notamment eau potable, égouts,
routes, énergie, établis selon les normes usuelles en vi-
gueur et les directives cantonales en la matiere.

b) La commune établit un apergu de 1'état de 1'équipement

PLANS GENERAUX
ET DE DETAILS
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présente les parties de la zone & batir propres a la cons-
truction, compte tenu des aménagements et des équipements
effectués ou qui pourront 1'étre dans les cing ans selon le
programme des travaux. L'apergu est tenu a jour et peut étre
consulté par chacun.

art. 32

a) Le plan d'alignement fixe en bordure du domaine public
les limites au-dela desquelles les terrains sont ouverts a
la construction.

b) I1 indique 1'emprise du domaine public existant et
projeté pour les voies, promenades et places publiques.

c) 11 est établi a 1'échelle cadastrale.
d) Pour avoir force de 1loi, ce plan doit étre mis a

1'enguéte publique et homologué par le Conseil d'Etat,
conformément aux dispositions cantonales en la matieéere.

e) I1 confére a 1la commune le droit d'exproprier les
immeubles nécessaires a la réalisation du plan.

-

/ »
établi sur
il écise les

les aires”a usage co
desservéances.

- un regle ecisant la natdre des mesures envisagées .~

plan directeur,-alignemen remembremquq’etc.

) stratégie/ﬁixant les dggfés de priorité des
interventions envisqgées. vl

rocédure d'adoption est la méme que-€elle du plan

art. 34

a) Le plan de quartier régle l'ensemble des constructions
existantes ou projetées dans un territoire limité et formant
une entité suffisante (voir reglement de zone) et homogeéene.

b) Un plan de quartier peut étre établi, selon les
circonstances :

- par le Conseil municipal

- par les particuliers, sur demande du Conseil

- par les particuliers, de leur propre initiative.

Avant 1'étude détaillée d'un plan de quartier, le périmétre
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et le programme d'aménagement seront soumis & 1'agrément du
Conseil municipal.

c) Le plan de quartier doit indiquer

- le périmétre du quartier sur un plan & l'échelle cadas-
trale avec les numéros des parcelles et noms des proprié-
taires intéressés et voisins, ainsi que les coordonnées

- 1l'implantation des batiments avec les cotes des distances
aux limites et entre batiments

- les gabarits des batiments avec indication de 1l'affecta-
tion des surfaces (coupes nécessaires a la compréhension du
plan)

- les circulations automobiles et piétonnes, ainsi que les
places d'arrét et de parcage

- l'affectation et 1'aménagement des espaces libres

- les équipements d'intérét public

- les infrastructures (eau, égout, électricité, etc...).

d) Le plan est accompagné d'un reéglement et rapport
explicatif précisant :

- les relations du plan de quartier avec le plan d'amé-
nagement de la commune

- les caractéristiques du quartier, en particulier 1l'archi-
tecture

- les étapes de realisation

- le calcul de 1'indice d'utilisation

- les caractéristiques et les modalités de financement des
équipements et des infrastructures. -

e) Un plan de quartier peut prévoir des dérogations au re-
glement communal a la condition que les plans déposés,pré-
sentent un intérét évident pour la collectivité, s'integrent
harmonieusement dans les plans généraux de la commune et
respectent les intéréts légitimes des voisins. Des déroga-
tions pourront notamment é&tre accordées sous forme de
majoration de 1'indice d'utilisation, étage supplémentaire
et diminution des distances internes du quartier.

f) Si les prescriptions du plan d'affectation et du regle-
ment sont respectées, la procédure ordinaire d'autorisation
de construire est applicable. Dans les autres cas, la pro-
cédure est ¢elle de la révision du plan d'affectation.

art. 35

a) Le plan d'aménagement détaillé précise les mesures parti-
culiéres d'aménagement applicables a certaines parties du
territoire communal et régle dans le détail 1l'affectation du
sol.

b) Un plar d'aménagement détaillé peut étre établi, selon
les circonstances :

- par le Conseil municipal

- par les particuliers, sur demande du Conseil

- par les particuliers, de leur propre initiative.

Avant 1'étude détaillée d'un plan d'aménagement détaillé, le
périmetre et 1le programme d'aménagement seront soumis a
1'agrément du Conseil municipal.
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c) Un dossier doit comprendre au minimum
- un plan a 1l'échelle cadastrale avec indication du
périmetre concerné
. du numéro des parcelles et nom des propriétaires
intéressés. et des voisins
. des coordonnées
. des zones d'affectation différenciée
. de l'assise des mesures spéciales envisagées
- un reglement précisant
. les mesures applicables a 1l'intérieur du périmetre
les étapes de réalisation
- un rapport explicatif justifiant
. les mesures envisagées
. les relations avec le plan d'aménagement de la commune

d) Si les prescriptions du plan d'affectation et du regle-
ment sont respectées, la procédure ordinaire d'autorisation
de construire est applicable. Dans les autres cas, la pro-
cédure est celle de la révision du plan d'affectation.

art. 36

a) Le remembrement consiste en la mise en commun de bien
fonds d'un territoire déterminé et en 1la redistribution
équitable de la propriété et des autres droits réels qui y
sont liés. 11 est élaboré en vue de permettre une meilleure
utilisation du sol et d'assurer une réalisation judicieuse
des plans d'affectation des zones. b

b) Les plans de remembrement indigueront notamment

- le périmetre intéressé

- les limites projetées

des parcelles

- le tracé des voies de dévestiture.

Il peut étre 1lié avec un plan de quartier, un plan
d'aménagement détaillé qﬁ”Zﬁ?bIﬁn/ééxéftuefﬁ i

c) Sous réserye de l'accord du Conseil d'Etat et 1le cas
échéant du Conseil municipal le remembrement peut étre
introduit

- par décision de la majorité des propriétaires possédant la
majorité des surfaces ou

- par décision du Conseil municipal.

La procédure se déroule selon la législation cantonale en la

matiére (décFet Aul16(1¥.88)7

3.2 EQUIPEMENT DES TERRAINS A BATIR

art. 37

a) Une autorisation de construire n'est accordée que:
- si la construction ou l'installation est conforme a l'af-

O
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fectation de la zone et
- si le terrain est suffisament équipé compte tenu de 1'uti-
lisation prévue.

b) Un terrain est considéré comme équipé:

- si une liaison suffisante avec le réseau routier communal
existe ou peut étre garantie a satisfaction du droit

- si le raccordement aux réseaux d'égouts communaux est
possible ou a défaut, si une installation privée permet de
traiter les eaux usées, conformément aux dispositions 1lé-
gales en la matiére et aux instructions du service de la
protection de l'environnement

- si l'approvisionnement en eau potable est assuré de fagon
satisfaisante par le réseau communal ou s'il dispose en
propre d'une eau de qualité (reconnue par le laboratoire
cantonal), en quantité suffisante

- si 1l'alimentation en énergie est suffisante pour la
construction projetée.

Les raccordements doivent étre réalisables sans frais dis-

proportionnés.

art. 38

a) L'aperqu de 1'état de 1'équipement présente:

- les terrains propres a la construction (terrains équipés)
- les terrains qui seront équipés dans les cing ans

- les terrains a équiper ultérieurement.

b) Dans les secteurs prévus au programme d'équipement &éns
les cing ans, la Commune prend en charge les travaux, sous
réserve de la perception des contributions des propriétaires
fonciers.

c) Dans les autres secteurs, les frais d'équipement des
terrains destinés a la construction sont entiérement a la
charge des particuliers et exécutés conformément aux plans
d'équipement établis par la commune.

art. 39

a) Les conditions de raccordement aux réseaux communaux
d'eau, d'égouts sont fixées par le Conseil municipal, sur la
base des plans et réglements en la matiére.

b) Le Conseil municipal pergoit une taxe de raccordement aux
réseaux d'eau et d'égouts selon les barémes en vigueur.
Cette taxe est due avant le début des travaux.

art. 40

a) Pour autant qu'elle se trouve dans 1l'impossibilité
d'utiliser 1le domaine public, la Commune a le droit
d'apposer sur les constructions privées des plaques
indicatrices de nom de rue, de numérotation, de niveaux
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d'hydrants et autres indications concernant 1les services
publics.

b) La Commune tient compte dans la mesure du possible des
observations légitimes du propriétaire. En cas de
contestation, 1le Conseil d'Etat décide. Une indemnité ne
sera versée qu'én cas de dommage réel causé au batiment.

3.3 ACCES

art. 41

a) Les routes et chemins doivent correspondre au caractére
et a l'importance des constructions projetées. Le Conseil
municipal peut prescrire la largeur, le tracé et le point de
raccordement au réseau public.

b) Pour la construction, 1l'entretien et la reprise par la
commune des routes et chemins privés, sont applicables les
dispositions prévues a cet effet dans la loi sur les routes.

c) Sauf convention contraire, le propriétaire du fonds as-
sume les frais d'entretien et de nettoyage de ces voies pri-
vées.

art. 42

a) Le Conseil municipal refuse l'autorisation de construire
pour tout batiment ou installation dont 1'accés sur la voie
publique présente des ddngers ou des inconvénients pour la
circulation. I1 peut exiger 1le groupement des acces de
plusieurs propriétés, places de parc et boxes a voitures.

b) La distangé libre devant les entrées de garage ou de
cléture doit étre suffisante pour permettre l'arrét des
véhicules en dehors de la chaussée : en reégle générale 5 m.

c) La construction de stations de lavage et 1l'installation
de colonnes a essence n'est autoriseée que si le
stationnement est possible en dehors du domaine public.

art. 43

a) Le stationnement des véhicules sur la voie publique est
interdit en dehors des zones prévues a cet usage.

b) Conformément aux articles 215 et suivants, de la loi sur
les routes, chaque propriétaire est tenu de prévoir sur son
terrain un nombre de places de stationnement ou garages
suffisants pour assurer le parcage de ses propres véhicules
et de ceux de ses clients ou visiteurs.
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11 sera notamment exigé:

- logement : 1 place par logement + 1/2 pour
visiteurs

- villas : 2 places

- bureau : 1 place pour 50 m2

- commerce . : 1 place pour 30 m2 de surface de vente

- atelier : 2 places pour 3 postes de travail

- hotel : 1 place pour 3 lits

- café-restaurant (selon loi sur les auberges) 1 place
pour 4 places assises ou 8 m2 de
surface de salle

- industrie, artisanat, surpermarché selon le cas en faisant
référence aux normes de l'union des professionnels suisses

de la route

c) Les places et acces aménagés en fonction de cette
exigence sur terrain privé doivent demeurer affectées a cet
usage aussi longtemps qu'elles répondent & un besoin. Au
besoin, elles seront garanties par une servitude fonciere
inscrite au Registre foncier en faveur de la commune.

art. 44

a) Pour les immeubles de logements collectifs des places de
jeux pour enfants doivent étre aménagées & 1'écart -de la
circulation & raison de 20 m2 par logement et au minimum 100
m2. La surface sera d'un seul tenant.

b) Ces places doivent étre aménagées avant la réquisitidn du
permis d'habiter. Au besoin, elles seront garanties par une
servitude fonciere en faveur de la commune.

art. 45

a) Dans le cas ou le constructeur ne peut aménager sur son
terrain les places de parc ou de jeux nécessaires, il doit:
- aménager Jou acquérir les places manquantes sur fonds
d'autrui, ou

- inscrire une charge fonciere sur son immeuble pour assurer
sa participation a la réalisation de ces places dans un
futur aménagement public ou privé, ou

- verser une contribution a un fonds pour 1'aménagement
de places de parc ou de jeux publics selon un tarif fixeé
par le Conseil municipal.

b) Pour les constructions existantes qui ne disposent pas
des places suffisantes, le Conseil municipal peut :

- faire un appel a participer lors de 1la reéalisation
d'équipements publics

- percevoir une taxe d'utilisation accrue du domaine public.

c) Le réglement communal relatif aux places de stationnement
en annexe est applicable.
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3.4 ALIGNEMENTS

art. 46

a) Les surfaces comprises entre le domaine public projeté et
l'alignement sont grevées d'une interdiction de batir. Elles
restent propriété des bordiers.

b) Toute construction y est interdite y compris les
constructions en sous-sol et les rampes d'accés aux parcs
souterrains. Seule la pose de conduites et de cadbles est
autorisée en sous-sol.

c) L'implantation des batiments sur l'alignement peut étre
rendue obligatoire.

d) Sauf en cas d'alignement obligatoire, la distance a 1l'axe
du domaine public ne peut étre inférieure a la distance
réglementaire au fond voisin.

art. 47

a) Un batiment empiétant sur l'alignement ne peut étre sure-
levé, agrandi ou transformé.

b) Exceptionnellement, des autorisations peuvent étre accor-
dées a bien plaire par le Conseil municipal, & condition qﬁe
le propriétaire s'engage a renoncer, lors de la réalisation
du plan, & réclamer une indemnité pour 1la plus-value due
aux travaux. Cette renonciation est mentionnée au Registre
foncier, en faveur de la commune, aux frais du propriétaire.

c) Pour obtenir cette autorisation, le propriétaire adres-

sera une demande écrite au Conseil municipal, portant la

mention "demande d'autorisation de construire a bien plaire"
/

d) L'autorisation peut étre refusée si cet agrandissement ou

cette transformation nuit a 1'exécution du plan

d'alignement.

art. 48

a) En rez-de-chaussée, aucune saillie de construction ne
peut dépasser de plus de 15 cm. 1la 1ligne fixée par
l'alignement.

b) Les avant-toits, balcons ouverts de 3 cbtés et autres
anticipations ne peuvent dépasser de plus de 1,50 m. la
ligne fixée par 1'alignement. Pour les margquises de
magasins, cette distance est portée a 2 m. En aucun cas, ils
ne pourront empiéter sur la chausseée.

c) La hauteur libre & partir du sol sera au minimum de 3 m
Sous une marquise ou un balcon.
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d) Les tentes de magasins sont autorisées pour autant
qu'elles ne descendent pas a moins de 2,10 m. du niveau du
trottoir.

e) Aucune porte, portail, contrevent ou store ne doit
s'ouvrir vers 1l'extérieur a moins de 4,50 m. au-dessus de la
chaussée, et 2,50 m. au-dessus du trottoir.

f) Pour les routes cantonales, les dispositions de 1la Loi
sur les routes sont applicables.

art. 49

a) Les balcons vitrés, serres, vérandas et oriels sont
autorisés avec une emprise maximum de 1.50 m sur les
alignements et distances réglementaires.

b) Lorsqu'ils ne sont pas chauffés et sont situés en dehors
de 1'enveloppe thermique du batiment, ils ne comptent pas
dans la densiteé.

art. 50

En bordure des routes et chemins pour lesquels les
alignements n'ont pas encore été définis, la limite du
domaine public sera assimilée & une limite de fonds voisin.
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3.5 CONSTRUCTIONS EN LIMITE

art. 51

a) Les constructions en limite de propriété sont autorisées
pour les constructions jumelles ou en bande :

- lorsque la mitoyenneté est prévue par le plan de zones ou
un plan de quartier

- lorsgue 1la parcelle voisine est déja batie en 1limite de
propriété et qu'elle n'est pas au bénéfice d'une servitude

- par constitution d'une servitude entre propriétaires
voisins. Cette servitude sera inscrite au Registre foncier
en faveur de la Commune.

b) Sauf en cas d'alignement obligatoire ou de plan de
quartier, la longueur totale des batiments n'excédera pas
40 m. (sauf zone artisanale).

art. 52

Lorsgue la contiguité est prévue par le reglement de zones,
un plan de quartier ou une servitude, 1le propriétaire qui
désire renoncer a cette contiguité doit respecter . une
distance a la limite égale au double de la distance normale.

art. B3

a) Celui qui veut adosser un batiment & celui du voisin doit
ériger un contre-mur.

b) Le propriétaire qui ¢onstruit le premier est tenu de
faire coincider la face extérieure de son mur avec la limite
de son terrain.

c) Les murs d;éttente seront crépis et peints.

s

art. 54

a) Lorsque les limites des immeubles bordiers ne sont pas
perpendiculaires & 1'axe de la rue, le Conseil municipal
peut procéder a 1'expropriation et & 1'échange des terrains
nécessaires pour le redressement des limites de propriéteés.

b) Pour 1les constructions en ordre contigu, les murs
mitoyens seront construits perpendiculairement a
l'alignement.
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art. 55

a) Les murs, cldétures sur fondations, palissades soumis a
autorisation peuvent étre implantés en limite de propriété ;
lorsque leur hauteur dépasse 1,50m, ils seront reculés de la
moitié de la surhauteur.

b) Les haies vives soumises a autorisation seront implantées
a4 une distance égale a la moitié de leur hauteur, mais au
minimum & 60 cm de 1la limite de propriété (axe de la
plante).

c) En bordure des routes et chemins, les murs et les haies
doivent respecter les impératifs de visibilité nécessaires a
la sécurité du trafic et la distance & la limite prévue ci-
dessus, 1la hauteur étant mesurée a partir du niveau de la
chaussée. En aucun cas, 1ils ne peuvent étre implantés a
moins de:

- murs: 1,20m. du bord des routes cantonales et 60 cm des
autres voies publiques.

- haies: 1,50m. du bord des routes cantonales et 90 cm des
autres voies publiques.

d) Les murs, clotures et haies bordant les voies publiques
doivent étre entretenus et taillés. La commune peut, apreés
mise en demeure écrite, les faire réparer, tailler ou‘enle-
ver au frais du propriétaire.

e) La pose du fil de fer barbelé et la plantation de ronces
sont interdites en bordure des passages publics. ’
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3.6 SECURITE ET SALUBRITE DES CONSTRUCTIONS

art. 56

a) Toute construction est interdite sur un terrain ne
présentant pas de sécurité suffisante ou exposé a des
dangers spéciaux, tels que 1l'avalanche, 1'éboulement,
1'inondation.

b) Le Conseil municipal établit un plan des dangers et le
porte a la connaissance du public et du Conseil d'Etat.

art. 57

a) Les constructions et leurs abords doivent étre congus,
édifiés, maintenus et exploités dans un état tel qu'ils ne
présentent aucun danger pour les occupants et 1le public et
qu'ils n'émettent aucune nuisance telle que fumée, odeur,
bruit, etc... incompatibles avec le caractére de la zone et
1'environnement.

b) Lorsqu'une construction, une partie de construction
menacent ruine, compromettent la sécurité des occupants ou
du public, présentent un danger pour 1l'hygiene et 1la
salubrité ou nuisent de fagon excessive a 1l'environnement,
le Conseil nunicipal somme par lettre chargée 1le
propriétaire de démolir ou de restaurer et de prendre toutes
mesures qu'il juge nécessaires.

c) En cas de péril imminent, l'autorité communale ordonnera,
sans autre formalité, les mesures provisoires nécessaires
pour protéger le public.

art. 58

a) En vue d'assainir un 1ilot ou d'améliorer 1'aménagement
des cours et jardins, le Conseil municipal peut subordonner
l'octroi d'une autorisation de construire ou de transformer,
a la démolition totale ou partielle de batiments, murs de
clétures, d'annexes, a 1l'exécution de terrassements ou
d'autres ouvrages.

b) Le Conseil municipal peut faire enlever des places
privées s'ouvrant sur la voie publique, les amas de bois, de
pierres, de débris de construction ou autres, qui seraient
contraires a4 la sécurité ou a l'esthétique.

art. 59

a) Les batiments ouverts au public doivent donner toutes les
garanties propres & assurer l'hygiéne, 1la sécurité des
personnes et la prompte évacuation des locaux, notamment par
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le cube d'air, 1l'aération, 1la surface des fenétres, le
nombre des issues, la disposition des portes, leur largeur,
et leur mode de fermeture, 1le nombre et 1la largeur des
escaliers, les dimensions des vestibules et corridors et le
genre de matériaux. Dans la régle, les portes s'ouvriront
vers l'extérieur.

b) Dans la mesure du possible, 1ils seront accessibles aux
handicapés, conformément & 1'ordonnance du 22.10.1980.

art. 60

a) Toute piéce devant servir a l'habitation ou au travail
doit avoir un volume d'air suffisant, étre a 1'abri de
1'humidite, étre aérée, éclaireée directement sur
l'extérieur.

b) Dans les batiments locatifs, les locaux destinés a
1'habitation permanente des personnes doivent avoir leurs
murs extérieurs entiérement hors de terre. Pour les terrains
a forte pente, les murs ou parties de murs formant mur de
souténement doivent étre isolés par une étanchéité.

Le plancher doit étre séparé du sol par un vide d'air de 50
cm au moins, convenablement ventilé, ou par une étanchéité
équivalente.

c) Les lois et reglements cantonaux et fédéraux sur la
protection contre 1l'incendie et sur l'isolation thermigue
des batiments sont applicables. *

d) Les cloisons et plénchers séparant les appartements
doivent assurer une isolation phonique suffisante (55db).

art. 61

a) Les locaux destinés a l'habitation doivent disposer
d'installations de WC ventilées et de locaux de toilettes en
nombre suffisant.

b) Les locaux de travail : bureaux, commerces, ateliers ou
industries doivent étre pourvus d'un WC au moins pour 10
personnes et dans la regle, un pour chaque entreprise ou
preneur de bail.

c) Dans les cafés, lieux de réunions, ou autres
établissements publics, des toilettes proportionnées a
1'importance de 1'établissement seront aménagées dans le
corps méme du batiment et leur acces bien signalé. Elles
comporteront au minimum un wc-hommes et un wc-dames séparés
et pourvus chacun d'un lave mains. Dés que l'établissement
dépasse 50 m2, chaque compartiment aura au moins 2 cabines
et le compartiment hommes au moins 3 urinoirs.

d) La ventilation des tuyaux de chute par le haut sera
assurée par leur prolongement de chute, sans diminution de
leur section, jusqu'au-dessus du toit ou de la terrasse. Le
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débouché des tuyaux de ventilation sera éloigné de 1.50 m au
noins de toute fenétre ou de toute ouverture appartenant a
un local habitable.

art. 62

a) Tous les immeubles doivent étre raccordés au réseau
d'égout public.

b) Le déversement des eaux pluviales sur le domaine public
est interdit.

b) Pour les nouvelles constructions les eaux de toitures et
les eaux de surface seront canalisées séparément et ' dans la
mesure du possible raccordées sur un effluent d'eau de
surface.

c) Les places goudronnées seront munies d'un décanteur et si
elles sont accessibles aux véhicules, d'un séparateur
d'huile.

d) En outre, sont applicables les dispositions du reglement
communal en la matiere.

art. 63

a) Toutes les mesures doivent étre prises pour éviter le
glissement de neige sur les toits.

b) L'acces a chague toiture doit étre facile. Les chassis a
tabatiére prévus & cet effet auront au moins un vide de
40/60 cm.

I

art. 64

a) Les chantiers de construction, de démolition et les
carriéres en bordure de route doivent étre fermés par une
palissade d'un type admis par le Conseil municipal et le cas
échéant, 1'administration cantonale.

b) Toutes les mesures seront prises pour assurer la sécurité
du public et du trafic, et pour éviter le dégagement de
poussieres et le bruit.

c) Le Conseil municipal peut interdire 1'utilisation
d'engins bruyants certains jours ou a certaines heures.

art. 65

a) Les écuries, étables, porcheries, poulaillers et autres
locaux qui abritent des animaux ne doivent causer par leur
aspect, leurs odeurs aucune géne excessive pour le
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voisinage.

b) Les constructions nouvelles sont interdites dans
certaines zones prévues au réglement de zone.

c) Les installations agricoles doivent satisfaire aux
conditions suivantes :

- former des corps de batiments distincts de ceux destinés a
1'habitation.

- étre aménagés rationnellement, convenablement éclairées et
aérées.

Le Conseil municipal peut faire transformer ou déplacer les
installations qui nuisent & 1l'hygiéne ou a l'affectation
d'un quartier.

art. 66

a) Tous dépdéts de fumier ou d'autres substances en
décomposition doivent étre établis a une distance d'au moins
10 nm. des habitations ou locaux de travail existants ou
futurs, ainsi qu'a une distance suffisante des puits,
sources, canalisations d'eau.

b) Les fosses a fumier et & purin seront étanches. Les
fumiéres doivent étre entourées d'une bordure en magonnerie
suffisante pour empécher, en toute saison, 1'écoulement du
purin hors de la fosse.

c) Le raccordement des fosses et fumiéres au réseau d'égout
est interdit.

d) Les déchets de fruits et légumes doivent étre déposés
dans des bacs a composte ou épandus hors de 1la zone de
construction.

Les décharges sauvages sont interdites.

FOSSES ET
FUMIERES
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3.7 ESTHETIQUE ET PROTECTION DES SITES

art. 67

a) Les constructions et leurs abords doivent présenter des
formes, des couleurs et des aménagements qui s'harmonisent
aux constructions environnantes et au caracteére du site.

b) Le Conseil municipal a 1le droit de s'opposer a toute
construction ou démolition de nature a compromettre 1'aspect
ou le caractére d'un site, d'une localité, d'un quartier,
d'une rue ou & nuire a l'aspect d'un édifice de valeur
historique, artistique ou pittoresque, méme si elle ne se
heurte & aucune disposition réglementaire spéciale.

c) Dans le but de sauvegarder ou d'aménager des points de
vue ou des sites, le Conseil municipal peut fixer 1l'implan-
tation de construction.

art. 68

a) En regle générale, toutes 1les fagades d'un batiment
doivent étre paralléles ou perpendiculaires a l'alignement
ou & l'orientation générale du quartier.

b) Le Conseil municipal peut déterminer des zones de méme
orientation des batiments, en fonction de 1'exposition’} de
l'ensoleillement, des vents et de 1la pente naturelle des
terrains. '

c) Le Conseil municipal peut prescrire 1l'organisation et
1l'architecture d'un quartier, notamment fixer
1'implantation, 1l'orientation, le volume, 1'échelle, les
matériaux, la couleur et 1'aspect des batiments par des
plans de quartier ou de structuration.

/

art. 69

a) Une seule antenne de radio et de télévision est autorisée
par immeuble.

b) Les paraboles sont en principe interdites sur les toits.
Le Conseil municipal peut cependant accorder une dérogation
en cas d'impossibilité technique justifiée. La couleur sera
harmonisée a la fagade.

c) Les panneaux solaires doivent étre intégrés aux fagades,
toitures ou aménagements extérieurs.

d) Les cages d'ascenseurs, ventilation et autres superstruc-
tures hors gabarit ne doivent pas dépasser 1/20 de la sur-

face du toit et rester en-dessous de la hauteur maximum au
faite.
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art. 70

a) Les propriétaires sont tenus de maintenir les
constructions et leurs abords dans un état convenable,
notamment : i

- d'entretenir les fagades, cloétures et abords des
batiments, cours, jardins, passages, etc...

- de démolir ou de restaurer les constructions en mauvais
état qui nuisent a l'esthétique de 1la localité ou d'un
site

- de masqguer ou de supprimer les dépdts de matériaux et tout
autre aménagement ou installation qui offensent la vue.

b) Les propriétaires sont tenus d'entretenir leur propriéte,
notamment de faucher les prés et terrains vagues et de
respecter le reglement de police concernant 1la destruction
des déchets.

c) En cas d'entretien insuffisant, 1le Conseil municipal
prend les mesures nécessaires aux frais des propriétaires
négligents aprés sommation par lettre recommandée ou avis au
Bulletin Officiel.

art. 71 .

a) Lorsque l'aspect extérieur des constructions 1'exige, le
Conseil municipal peut subordonner l'octroi de
l'autorisation de batir ou du permis d'habiter, & la planta-
tion d'arbres et a 1'aménagement de places vertes autour des
batiments. '

b) Il peut également exiger certaines mesures particuliéres
quant a la disposition de ces plantations et & leur essence,
notamment en vue de créer des rideaux-abris contre le vent,
des écrans visuels, des couvertures vertes.

c) Pour les distances aux limites, les art. 177 et suivants
de la Loi d'application du CCS sont applicables. Lorsque la
distance & “1'alignement est suffisante, 1'administration
communale peut planter des arbres jusqu'en limite du domaine
public.

e) Les demandes de déboisement seront accompagnées de
l'autorisation du forestier d'arrondissement.

art. M2

a) Les travaux importants de terrassements tels que
extractions, dépdts, remblayages ne sont autorisés que sur
la base d'un plan d'exploitation par étapes prévoyant la
remise en état des lieux (plan d'aménagement détaillé).

b) Le Conseil municipal exigera 1la constitution d'une
garantie bancaire assurant 1'achévement correct des travaux
et d'une assurance RC.
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c) En cas d'exploitation non conforme aux plans approuves,
le Conseil municipal exige l'arrét immédiat des travaux.

Aprés sommation par lettre chargée, il peut faire exécuter
les travaux de remise en état aux frais et risques du
propriétaire. )
d) Les exploitations existantes ont un délai d'une année des
1'approbation du réglement pour demander les autorisations

nécessaires ou pour remettre les 1lieux dans un état
convenable.
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3.8 PUBLICITE

art. 73

a) Le Conseil municipal fixe les emplacements réservés a
l'affichage public, ainsi qu'a l'affichage de publicité et a
la réclame & l'extérieur du batiment. Hors de ceux-ci, il
est interdit de placer des affiches.

b) La compétence de la Commission cantonale des
constructions est réservée.

anrt. ‘4

a) Toutes les affiches de publicité dans le domaine priveé
(ex. enseignes commerciales) doivent satisfaire aux regles
de 1'esthétique. Elles sont soumises & une demande au
Conseil municipal.

b) En principe, 1la publicité ne peut se faire que sur
1'immeuble affecté au commerce et une seule enseigne est
adnise par entrée.

c) Toute modification d'enseigne est soumise aux mémes
régles qu'une publicité nouvelle.

art. 75

La demande d'autorisation doit étre adressée au Conseil
municipal. Elle doit étre accompagnée d'une maquette ou
dessin coté, exécuté a une échelle suffisante a la
compréhension du projet, indiquant les trois dimensions, les
couleurs, la saillie deées le nu du mur, les scellements, etc.
La demande doit mentionner en outre :

- la largeur de la rue et du trottoir

- la hauteur dés 1le trottoir au point 1le plus bas de
1l'enseigne ou autre installation similaire

- les matériaux

- le systéme d'éclairage proposé s'il y a lieu.

art. 76
a) Les enseignes doivent étre maintenues en bon état.

b) Le Conseil municipal peut faire enlever aux frais,
risques et périls du propriétaire, celles qui sont mal
entretenues ou devenues inutiles si le propriétaire invité a
procéder aux travaux nécessaires n'exécute pas ceux-ci dans
le délai fixe.
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art. 77

a) Des plaques indicatrices ne mentionnant que le nom et la EXEMPTION
profession des intéressés peuvent étre admises sur les D'AUTORISATION
portails, «clétures, portes et embrasures, sans s'en référer

au Conseil municipal, pour autant que ces plaques aient une

dimension courante (format A3).

b) Dés qu'il y en a plus de deux par entrée, elles seront de
forme et de dimension semblables et groupées par panneaux.

~ Sl =




4 REGLEMENT DE ZONES

4.1 DEFINITION DES MESURES

art. 78

a) La distance a la limite est la distance horizontale la
plus courte entre la limite de propriété et la fagade de la
construction.

b) La distance minimale se calcule pour tous les points de
chaque fagade.

c) Le Conseil municipal peut prescrire 1'orientation d'un
quartier ou d'une zone.

art. 79

a) La distance entre batiments est 1la distance 1la plus
courte entre deux fagades.

b) Pour des constructions érigées sur un méme fonds, ou lors
de 1la constitution de servitudes, elle ne peut étre
inférieure & la somme des distances prescrites a la limite.

art. 80

a) Des dérogations aux distances minimales a 1la limite
peuvent étre obtenues moyennant la constitution sur le fonds
voisin d'une servitude ’'inscrite au Registre foncier, en
faveur de 1la commune, garantissant que la distance entre
batiments sera respectée.

b) La commune tient un cadastre de ces dérogations.

o7

art. 81

a) Les entrées de maison, balcons vitrés non utilisables
pour 1l'habitation (serres) et autres constructions en
saillie dont la longueur n'excéde pas le 1/3 de la fagade
ainsi que les balcons et avants-toits ne sont pris en
considération dans le calcul de la distance que dans la
mesure ou 1'avancement excéde 1.50 m.

b) Les parties de batiments ou annexes situées entierement
en-dessous du niveau du terrain naturel voisin peuvent étre
construites jusqu'en limite de propriéte. Elle sont
interdites dans 1l'emprise des alignements.
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art. 82

a) Les dérogations aux distances prescrites peuvent étre
demandées pour les transformations et changements
d'affectation de constructions caractéristiques.

b) Les conditions suivantes sont exigées :

- le gabarit existant ne doit pas étre modifié

- un dégagement suffisant doit étre garanti pour une fagade
au moins

- le caractere architectural du batiment doit étre
sauvegardé

- les mesures adéquates de lutte contre le feu doivent étre
prises.

art. 83

a) La hauteur d'une construction se mesure pour tous les
points de chaque fagade dés le terrain naturel non aménagé
jusqu'a l'intersection avec la face supérieure de la toiture
(hors tout).

b) Lorsque le niveau du terrain aménagé est plus bas que le
terrain naturel, 1la hauteur est mesurée a partir du terrain
aménageé.

c) Pour les toits plats ou & faible pente, 1la hauteur se
mesure jusqu'au couronnement du parapet, mais au minimum
au-dessus de la toiture finie. *

d) La hauteur maximum d'une construction est 1la plus grande
des hauteurs mesurées sur chagque fagade.

Lorsque le faite n'apparait pas en fagade, la hauteur
maximale est mesurée a 1'aplomb du faite.

Pour les toits plats, 1la hauteur maximum est abaissée de
1,50m. '

art. 84
a) Chaque niveau hors terre est compté comme étage.

b) Lorsque 1la moitié de la surface des murs du sous-sol
dépasse le niveau du terrain naturel, ou aménagé s'il est
plus bas, et lorsque la surface brute de plancher utile des
combles ou de 1l'attique dépasse la moitié de la surface
d'étage, ces niveaux comptent comme étage.

art. 85

L'indice d'utilisation est 1le rapport numérique entre la
surface brute de plancher utile et 1la surface constructible
du terrain.
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surface brute de plancher utile

surface constructible du terrain

art. 86

a) La surface brute de plancher utile se compose de la somme
de toutes les surfaces d'étages, vy compris 1la surface des
murs dans leur section horizontale.

b) N'entrent toutefois pas en considération les surfaces non
utilisables pour 1l'habitation ou le travail, telles que par
exemple : les caves, dreniers, séchoirs et buanderies des
logements; les 1locaux pour le chauffage; les soutes a
charbon ou a mazout; 1les locaux pour la machinerie des
ascenseurs, des installations de ventilation et de
climatisation; les locaux communs de jeux et bricolages dans
les immeubles a 1logements multiples; les garages pour

véhicules a moteur, vélos et voitures d'enfants, non
utilisables pour 1le travail; les couloirs, escaliers et
ascenseurs desservant uniquement des surfaces non

directement utilisables; les portiques d'entrée ouverts; les
terrasses d'attique, couvertes et ouvertes; 1les balcons et
les loggias,ouverts pour autant qu'ils ne servent pas de
coursive ; les espaces vitrés (serres) non utilisables pour
1'habitation permanente.

c) Les combles d'une hauteur sous plafond supérieure a 1,80
m comptent comme surface utilisable.

art. 87

a) La surface constructible du terrain comprend la surface
de la parcelle faisant 1'objet du permis de construire apreés
déduction des surfaces destinées au domaine public par le
plan d'alignement.

b) Le Conseil municipal peut autoriser un propriétaire a
compter dans la surface constructible les surfaces destinées
4 une utilisation publique, a condition que celui-ci les
céde gratuitement & la commune et que la surface cédée
représente moins de 20 % de la surface constructible.

art. 88

a) Les surfaces ayant déja servi & 1la détermination des
distances ou de 1'indice d'utilisation du sol pour une
construction ne pourront étre utilisées & ces mémes fins
pour une autre construction, méme aprés aliénation ou
partage.

b) Pour garantir cette disposition le Conseil municipal peut
exiger, avant l'octroi du permis de construire, que les par-
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celles soient grevées par le propriétaire d'une servitude de
non batir inscrite au Registre foncier en faveur de la
commune. L'administration tient un régistre des surfaces
utilisées.

c) Pour le calcul de l'indice d'utilisation du sol sur les
parcelles déja partiellement baties, les surfaces de
plancher des batiments existants sont cumulées avec celles
du projet.

art. 89

a) Une majoration de 1'indice d'utilisation peut étre
accordée lors de l'établissement d'un plan de quartier en
raison des avantages offerts par une solution d'ensemble.

b) La majoration est refusée

- lorsque la délimitation du périmétre n'est pas adéguate

- lorsque la surface minimum requise pour un plan de
quartier n'est pas atteinte

- lorsque le projet d'ensemble n'offre pas des avantages
évidents pour 1'intérét général, par rapport a une
solution individuelle.

c) L'indice final ne peut dépasser 1'indice prévu par le
reglement de =zones pour les plans de quartier. Le bonus
peut étre accordé partiellement.

MAJORATION
DE L'INDICE
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4.2 ZONES

art. 90

a) La zone est constituée par une fraction de territoire
communal a laquelle s'appliquent des conditions déterminées
d'utilisation.

b) Les périmétres respectifs de ces zones sont fixés dans le
plan d'affectation des zones qui fait partie intégrante du
réglement des constructions.

art. 91

a) Les =zones a aménager sont hachurées en couleur sur le
plan de zones. Elles sont destinées a la construction mais
nécessitent des aménagements préalables obligatoires: plan
de quartier, plan d'aménagement détaillé, glafl dé struetlurat
ilett, remembrement parcellaire, plan d'alignement, etc.
Les objectifs et principes d'aménagement sont fixés dans les
cahiers des charges annexés a ce reglement

b) L'aménagement permet 1l'utilisation des terrains pour la
construction, conformément au reglement de zones, au plan
directeur et aux plans des réseaux d'équipement.

c) Le projet d'aménagement doit étre soumis & 1'approbation
du Conseil municipal qui fixe la procédure a suivre.

d) L'aménagement est entrepris par les particuliers a leurs
frais ou par la commune, avec appel a participation des pro-
priétaires.

e) Lorsque 1'aménagement est terminé, le Conseil municipal
décide de 1l'ouverture de la zone partiellement ou en tota-
lite.

art. 92

Lorsqu'une adaptation du plan d'affectation , wun plan
détaillé ou un plan de quartier est nécessaire la commune
peut prévoir une zone réservée dans un territoire exactement
délimité. A l'intérieur de cette zone rien ne doit étre
entrepris qui puisse entraver la révision ou 1l'établissement
du plan.

Une zone réservée peut étre décidée par le Conseil municipal
pour une durée de deux ans. Le délai peut étre prolongé par
l'assemblée primaire jusqu'a un maximum de 5 ans.

LES ZONES

ZONE A
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ZONE
RESERVEE
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4.3 ZONES A BATIR

art. 93

Les terrains ouverts a la construction sont divisés en:
- zone village

- zone d'habitation & forte densité

- zone d'habitation a moyenne densité

ZONE A
_BATIR

- zone d'habitation & faible densite (lon oo Eari/ nom Ag’”’é?"’

- zone de quai A (St.Gingolph) BE 4,,”0/Q7¢,;
- zone de quai B (Collége des Missions)

- zone de rive 40s Aomologes

- zone artisanale

- zone d'intérét général

Pour la réglementation des constructions dans chaque zone,
voir tableau annexé.

art. 94

a) But de la 2zone: préserver le caractere architectural et
esthétique du noyau ancien de St.Gingolph; encourager
1l'assainissement des ensembles batis; renforcer le centre du
Bout de la Foreét.

L'architecture, notamment le volume, 1l'échelle, les matéri-
aux, la couleur et la couverture des constructions nouvelles
et des transformations doit s'harmoniser avec les construc-
tions existantes. Il en est de méme des enseignes, panneaux,
réclames, vitrines et autres objets soumis a la vue du pu-
blic.

b) Mesures de protection: le site du village est classé
d'importance nationale selon ISOS et figure & l'inventaire

cantonal par le plan sectoriel "sites". La commune établit
un inventaire des batiments et ensembles caractéristiques
et informe 1les propriétaires. Lors des demandes

d'autorisation de transformer, de changer d'affectation ou
de démolir, le Conseil municipal veillera a la sauvegarde et
a la mise en valeur des éléments caractéristiques par des
directives, des dérogations, des mesures d'encouragement et
au besoin d'expropriation des batiments.

c) En regle générale, il est exigé: ouvertures verticales,
encadrements de fenétres, balcons ne dépassant pas les
avants-toits, barriéres 1légeéres, toiture a deux pans avec
demi-croupe, lucarnes type chien-assis.

art. 95

a) But de la zone: cette zone est destinée & promouvoir les
habitations collectives (4 logements ou davantage). Certains
commerces ou petites entreprises qui n'émettent pas de
nuisances peuvent étre admis par la Municipalite.

ZONE DE VILLAGE

ZONE FORTE
DENSITE
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b) Constructions interdites: toutes les constructions qui
vont a 1'encontre de ce but.

art. 96

a) But de la zone: cette zone est destinée a promouvoir les
habitations familiales (3 logements au maximum).

b) Les constructions artisanales qui ne comportent pas de
génes excessives pour le voisinage sont autorisées.

c) Constructions interdites: toutes les constructions qui
vont & 1l'encontre de ce but.

art. 97

a) But de la zone: cette zone est destinée a promouvoir les
habitations familiales a un ou deux logements au plus et les
résidenses secondaires.

b) Constructions interdites: toutes les constructions qui
vont & 1l'encontre de ce but.

art. 98 2
/¢/1; ” b & s c>/1;j7¢"’

a) But de ces zones: Promouvoir en bordure du lac 1'aménage-
ment d'un quai pour le public, tout en permettant la resj
dence.

b) Secteurs: La zone de quai comprend dy secteurs

- secteur A: quai de St-Gingolph -
- secteur B: quai du Bout de la Forék- ‘s
SO ﬂ&%uvertes a

agement dé-
r les particu-
es propriétaires

- les autres aménagements L riverains (plages, instal-
lations sanitaires, assement ou de jeux,etc.)

- 1'organisa‘ti‘p du ckag des bateaux (ports, amarrages
collectifs ivi
- l'organ@o

8 = i

c) Plan d'aménagement détaillé:
la construction que sur la
taillé pour’ 1'ensemble du
liers ou par la commune a

18 ,¥Aikes a terre),

iMulations, acces motorisés et pie-
tonniers, nts des véhicules,
- l'organisatio constructions (habitat, commerces,

Les propriétaires ont l'obligation,
transformation ou changement d'affec-
tion, d'aménager a leurs frais, en bordure du lac, le quai
destiné au public. Le subventionnement des ouvrages de

ZONE MOYENNE
DENSITE

ZONE DE FAIBLE
DENSITE

ZONES DE QUAI
A et B
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protection des rives reste réserve.

Pour assurer l'unité de 1'aménagement du quai, la cqQmmune
peut prescrire certains aménagements. Elle prend enj/charge
le revétement de sol, 1l'éclairage public, le mobifier ur-
bain, 1les plantations et l'entretien des surfacesg ouvertes
au public. .
Ce quai doit :

- avoir une largeur utilisable minimum de 4 /m. en bordure
immédiate du lac.

- permettre le passage de véhicules de servjice

- garantir une 1liaison favorable avec 1 aménagements des
parcelles voisines,

- s'intégrer dans une conception générdle d'aménagement du
quai,

- assurer une liaison cohérente pou les piétons avec le
réseau routier communal, ‘

- étre arborisé de fagon adéguate

- étre fondé sur des murs adéquafs pour résister au lac (en
accord avec le service cantona)l des eaux)

Dans le secteur B un alignemerit minimum de 8m a la rive (ni-
veau moyen des eaux) doit épre respecté pour les batiments.

e) Autorisation de batiy: Chaque demande d'autorisation de
batir doit correspondre/au plan d'aménagement détaillé.

Elle est accompagnée
- un plan détaille
projet de quai,
celles voisines,
- une servitude/de passage public inscrite au Registre fon-

s aménagements extérieurs indiquant le
arborisation et 1le raccordement aux par-

Le Conseil nicipal peut exiger 1le dépét d'une garantie

f) Impldntation: Toutes implantations d'installations et
ctions nouvelles sont obligatoirement effectuées par
ométre officiel en accord avec le Service cantonal des
rs d'eau et la commune.

/

art. 99 /;/ WO’? Aomo/cju.d

a) But de la zone: La zone de rive est destinée
garde de 1l'aspect naturel et paysager

J{:@’

1'aménagement d'équipemengs d'intérét publjf, onstruc-
tion de résidences et au age d in 11c pédestre
de rive a créer notamnern p

our le s ic g douanes, les
besoins de la navigati Y et de 1a 37 min de halage et

marchepied) ainsi q“" la rando pede tre.
b) Affectation et allgnem ¢ La e de rive est affectée
aux construcfi a 'habitation permanente et

secondaire.
Les parce one de rive, peuvent étre cons-
truites en édétation existante et wun aligne-
ment de non 4 f - une profondeur de 8.00m depuis la

y eaux). Une dérogation a cet aligne-
étre &entle par le Conseil municipal en fonc-
la configuration des parcelles; la distance a la
e de la parcelle doit dans tous les cas étre respec-

ZONE DE RIVE
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tée.
Cet alignement détermine, dans la zone de rive, une bande
de terre en front de lac destinée a 1la sauvegarde e a
1'aménagement d'un espace boisé. Cet espace appartient/faux
propriétaires des terrains concernés qui en bénéficieft et
l'entretiennent-tout en autorisant une servitude de pAssage
public pour le chemin pédestre de rive d'une largeur de
1.50m. Des équipements publics tels que place de
aire de jeux, place pique-nique, ne peuvent étr
qu'avec l'accord du propriétaire du terrain.

aménages

c) Conditions de construction: Toute autorisation de batir
pour des constructions et installations nou elles, trans-
formations, changements d'affectation ou recomstructions est
subordonnée au maintien ou au rétablissemenf du paysage de
front de lac et du chemin pédestre de rive ’
Dans ce sens, l'autorisation de construire peut comporter
l'obligation de conserver ou de rétablir la végétation de la
rive, d'assainir les constructions et inStallations existan-
tes et de supprimer les obstacles empéchant le libre passage
du chemin pédestre de rive.

Le Conseil municipal exige le dépot
surer 1'exécution des travaux de suppression. Cette garantie
est fixée de cas en cas par la/ commune compte tenu de
1'état existant au moment de la demande.

'une garantie pour as-

d) Constructions autorisées: L¢s habitations permanentes et
secondaires sont autorisées. es constructions ou installa-
tions a caractere artisanal,/ commercial ou agricole sont
interdites. Les commerces exjystants peuvent poursuivre leurs
activiteés. i

e) Implantation: L'implanfation des constructions nouvelles,
de l'alignement de non bdtir et de la servitude de passage
seront obligatoirement éffectués par un géometre officiel en
accord avec le Servicej/cantonal compétent et la commune.

f) Chemin de rive:
chemin pédestre le

Pour permettre le rétablissement d'un
ong de la rive, chaque requérant doit
présenter une propgsition sur le plan de situation. Cette
proposition sera alysée par les autorités dans le cadre du
rétablissement global du chemin de rive. Ce chemin longera
le bord du lac, / sauf si en raison de conditions particulie-
res (topographife, protection du paysage et de la végétation,
batiment d'habitation existant, autre possibilité plus at-
trayante) ur/ autre tracé est préférable pour l'intérét
général. U plan de situation détaillé échelle 1/100,
certifié pAr un géometre officiel, montrant les modalités
exactes de/ restitution du chemin pédestre de rive et les
aménagemefits éventuels d'intérét public accompagnera chaque
demande d'autorisation de construire.

g) Seryitude de passage: Avant de délivrer une autorisation,
une s¢rvitude de droit public inscrite au registre foncier
en fgdveur de la commune sera exigée en vue du rétablissement
du emin pédestre de rive (largeur 1.50m).

h) Végétation: La végétation riveraine (forét, bosquets,
groupe d'arbres isolés, etc.) mentionnée au plan de zone est
protégée. Tout déboisement envisagé doit faire l'objet d'une
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demande de défrichement appropriée.

i) Accés et stationnement des véhicules: Chaque constructi
doit disposer d'un accés et de places de parc aménagées
sa parcelle conformément aux art.44 et 46 du RCC.

Cette exigence -ne souffrira d'exception que pour
qu'une solution de parking privé ou public ait été trduvée a
satisfaction.

j) Bateaux: Le stationnement hors de 1'eau des
vés et autres engins nautiques n'est autorisé
batiments ou aux abords immédiats de ceux-ci.
ils ne pourront entraver le passage du chemi
La commune a la possibilité d'exiger 1le
bateaux dans des ports, des parkings ou
les collectives.

teaux pri-
ue sous les
En aucun cas,
de rive.

regroupement des
utour de passerel-

k) Sauvegarde du site: Tout projet
que de porter préjudice a 1'aspect
réalisation des aménagements et c
dont la qualité architecturale
interdit.

Un plan des aménagements extérieurs est exigé pour chaque
demande d'autorisation. Le Cofiseil municipal veillera a pro-
mouvoir des aménagements e une arborisation adéquate.

construction qui ris-
ysager des rives, a la
mins publics riverains ou
st jugée insuffisante est

ement: Dés 1'homologation de’ la
municipal établit un plan directeur
rivant les diverses mesures retenues

1) Plan directeur d'amén
zone de rive, le Consei
de la zone de rive dé
pour: g
- la création d'espdces d'utilité publique tels que aires de
détente, places de/ jeux, de pique-nique, plages, etc.

- le rétablissemeht judicieux du chemin pédestre de rive
(tracé, suppregsion des obstacles existants tels que murs,
clotures, hangérs, pontons, etc).

- la préservgtion de la végétation riveraine existante (fo-
réts, bosquéts, groupes d'arbres, etc.)

- l'organiSation des circulations et des parkings publics en
relation/avec les aménagements publics riverains.

- les ces piétons au lac.
- la éation éventuelle de ports et passerelles privés ou
publjfs pour regrouper les bateaux,

- 1¢s réseaux d'infrastructure.

En/l'absence de plan directeur, le projet de chemin de ha-
ge de fevrier 1979 sert de référence pour le tracé du che-
in pédestre de rive.

art. 100

a) But de 1la zone: cette zone est destinée aux ateliers
artisanaux et petites industries qui ne portent pas
atteinte au site.

b) Constructions interdites: toutes les constructions qui
vont a l'encontre de ce but, notamment:

- les dépots de matériaux et les industries produisant des
nuisances

- les logements dans la mesure ou ils ne sont pas liés a une

ZONE
ARTISANALE




entreprise.

art. 101

a) Cette zone comprend des terrains réservés pour

- des batiments publics: église, école, administration, etc.
- des aménagements publics: promenades, places, terrains de
sport, etc.

- des batiments ou installations privés présentant un inté-
rét important pour la collectivité.

b) Ces terrains feront l'objet, au besoin et en temps oppor-
tun, d'une demande d'expropriation, conformément & la légis-
lation en vigueur.

c) Le Conseil municipal n'autorisera sur ces terrains aucune
construction, reconstruction ou entretien allant a
1'encontre des objectifs du plan d'aménagement.

ZONE
D' INTERET
GENERAL
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4.4 ZONES AGRICOLES, PROTEGEES ET SANS AFFECTATION

art. 102

a) Dans les zones non affectées & 1la construction, seuls
sont autorisés les batiments dont 1'affectation est 1liée a
l'exploitation du secteur considéré et dont 1'emplacement
est imposé par leur destination. Toute construction ou
aménagement doit étre compatible avec 1les objectifs de
1'aménagement du territoire.

b) Les rénovations, modifications et reconstructions de
batiments existants sont autorisées conformément aux
dispositions cantonales en la matiere.

c) L'étude et 1la réalisation des équipements sont & la
charge des propriétaires et doivent étre approuvées par le
Conseil municipal. Ces réseaux doivent s'intégrer d'une
fagon rationnelle au réseau principal fixé par la commune.
L'exécution doit correspondre aux plans approuvés. Les frais
sont entierement a la charge du propriétaire.

art. 103 *

a) Ces zones comprennent des terrains qui n'ont pas été af-
fectés a une utilisation particuliére.

art. 104

a) But de la zone: cette zone est affectée en priorité a la
pratique de l'agriculture. On distingue :
- la zone agricole de plaine

- la zone agricole gewmdrifaghe o o/f=97 .74«/-’;?

b)Toutes les constructions qui vont & l'encontre du but de
la zone sont interdites, voir art. constructions hors zone.

art. 105

a) Cette zone comprend les terres agricoles qu'il y a lieu
de préserver pour leur qualité ou leur cachet particulier.

b) Aucune construction ne peut y étre érigée hormis les
equipements indispensables a leur exploitation.

CONSTRUCTIONS
HORS ZONES
A BATIR

ZONES NON
AFFECTEES

ZONE
AGRICOLE

ZONE AGRICOLE
PROTEGEE

= A3 =



art. 106 %/) AOMO/Oj A P

a) Cette zone est affectée a l'agriculture et a 1la détente ZONE DE MAYENS
de la population indigéne et bourgeoise.

b) La rénovation, 1la transformation partielle ou la recons-
truction des installations ou des batiments existants est
autorisée dans la mesure ou ces travaux sont compatibles
avec les exigences majeures de 1l'aménagement du territoire,
notamment le maintien du site traditionnel et 1l'exploitation
agricole du sol.

c) Les constructions nouvelles ne sont autorisées que sur la
base d'un plan d'aménagement détaillé conforme aux exigences
cantonales en la matiere. )

d) L'étude et la réalisation des réseaux d' équipements sont
a4 la charge des propriétaires . Les réseaux doivent étre
rationnels et conformes & la conception arrétée par le can-
ton et la commune. Les plans sont soumis au Conseil munici-
pal. L'exécution doit correspondre aux plans approuves.

e) Les propriétaires de résidences secondaires doivent
s'engager a sauvegarder le cadre typique des mayens par un
entretien adequat du sol. Le Conseil municipal peut exiger

~ -~
des garanies & oot it ianen du faible densite’ -

i ] N / ]
C.rV_ ‘d‘, C\) ‘) 2 ye ot \J- Mo N ‘;; AL LN Ls-;‘; f(f:t\\\;\L‘ L &-ﬁ!—-ﬁ'ﬂ-\ (Vu\\" A \('-'- -\\‘\ <o

voir de.’((.\\'of\ = ) 1ZA°S.°‘f 2((?-)
art. 107 s
a) Cette =zone comprend les terrains dont les richesses ZONE DE
naturelles présentent un treés grand intérét (flore, faune et PROTECTION DE
géologie) ainsi que leur environnement. LA NATURE

La conservation des especes particulieres et des formes
caractéristiques du relief doit étre assureée.

b) Toute modification de 1'état naturel est interdite a
1'exception des mesures d'entretien et de remise en état.

art. 108

a) Cette =zone comprend les terrains dont les valeurs ZONE DE
paysageres présentent un grand intérét en raison de leur PROTECTION
beauté, de leur rareté de leur signification culturelle et DU PAYSAGE

de leur valeur pour la détente. La sauvegarde du caractere
actuel du site doit étre assurée.

b) Toute modification sensible du caractére et de 1l'aspect
général du paysage est interdite.

c) L'exploitation traditionnelle, les travaux d'entretien et
de remise en état sont autorisés dans 1la mesure ou .ils ne
compromettent pas 1'équilibre naturel du site.



6. Article 109 - Itinéraires pédestres

- note marginale, a modifier

"Chemins pour piétons et chemins de randonnée pé

- texte de 1'article, nouvelle teneur

a) Les réseaux figurent sur le plan d'affectation a titre inz®
catif et ils comprennent

- les chemins pour piétons situés en régle générale
rieur des agglomérations;

[ovl]
)
1
I
1

- les chemins de randonnée pédestre situés en régle généra’
a 1'extérieur des agglomérations.

(1]

b) La commune est chargée de 1'aménagement et de la mise en plz-
ce de la signalisation et de la conservation des réseaux.

c) Toutes modifications et mesures de remplacement seront exami-
nées par la commune et/ou le canton et suivront 1a procédure
conformément aux dispositions 1égales cantonales.

d) Sur ces réseaux la libre circulation est garantie par les col-
lectivités publiques selon la 1égislation en vigueur. Si des
cldtures sont indispensables a 1'exploitation de certains si-
tes, elles seront obligatoireement munies de portes.



/0 4 /704/’.//5’/ 7/ //: /-/@

art. 109
a) Ces ifinéraires correspondefiit aux chemin couramment ITINERAIRES
utilisésg pour la promenade lon la loi s les chemins PEDESTRES
pédestfes. 1Ils figurent s le plan d'affe€tation a titre /
indicAtif. /
maintien du lib g garanti. Si des,” d

clptures sont
elles seront munies/de portes.

) En cas de néc ement du passage pe(t étre
‘adnis a condition
équivalente pyisse étre garantie a satisfaction
art. 110
a) L'aire forestiere est régie par 1la législation fédérale FORETS
et cantonale en la matiere.
b) Pour les constructions une distance de 10m a la lisiere
doit étre respectee.
art. 111
a) Cette zone comprend les terrains sur lesguels ZONE DE
1l'occupation du sol et les activités doivent étre organisées PROTECTION
de maniéere a ne pas perturber la qualité des eaux utilisées DES EAUX

pour l'alimentation.

b) Elle est divisée en 3 secteurs :

- Zone SI (zone de captage) Elle est cloturée et appartient
au propriétaire du captage. Toute activité agricole et toute
construction y est interdite. Seules y sont tolérées les
activités et installations nécessaires au captage.

- Zone SII,(protection rapprochée) Toute construction et
installation y est interdite. Seules les activités agricoles
ne présentant aucun risque pour les eaux souterraines y sont
autorisées.

- Zone SIII (protection éloignée) La construction de
bdtiments d'habitation conformes & 1'affectation de la zone
y est possible moyennant la prise de mesures particuliéres.
Les constructions de type artisanal ou industriel
dangereuses pour la protection des eaux y sont interdites.
La plupart des activités agricoles y sont autorisées.

c) D'une maniére générale, toutes les constructions,
installations et activités a 1'intérieur de ces =zones
doivent se conformer aux normes fédérales relatives a la
protection des captages (instructions pratiques de l'office
fédéral de la protection de l'environnement).

Tous les projets situés & l'intérieur de ces zones doivent
étre soumis au Service de la protection de 1'environnement.
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art. 112

a) Les zones dangereuses figurent sur le plan de zone a ti-
tre indicatif.

b) La zone rouge est celle ou le danger potentiel est grand.
Toute construction nouvelle y est interdite.

Les transformations et le changement d'affectation
d'immeubles existants ne sont autorisés qu'a titre excep-
tionnel et pour autant que le cercle des personnes mises en
danger ne soit pas étendu.

c) La zone bleue est celle ou le danger potentiel est fai-
ble. Les demandes d'autorisation de construire dans cette
zone sont examinées par le Conseil municipal qui:

- avertit le maitre de 1'ouvrage du danger potentiel et de-
mande l'inscription d'une mention au Registre foncier,

- consulte les spécialistes (géologue, forestier, etc.) et
exige, le cas échéant et sans indemnité, des mesures telles
que l'emplacement de la construction, 1le renforcement des
murs, la grandeur des ouvertures, 1'emplacement des acces,
des contrdles renforcés des installations, des plantations
protectrices, etc.

d) En cas d'aggravation du danger, le Conseil municipal

peut: .

- ordonner des mesures extraordinaires telles que 1'évacua-

tion de la zone,

- retirer les autorisations délivrées, ceci sans indemniteé.
.

e) En cas de sinistre:

- le rétablissement des accés n'est pas garanti,

- les frais de déblaiement des installations privées sont

entiérement a la charge du propriétaire.

1l

ZONE
DE DANGER

= 46 =



5 DISPOSITIONS TRANSITOIRES ET FINALES

art. 113
Les constructions existantes au moment de 1'entrée en CONSTRUCTIONS
vigueur du présent réglement restent au bénéfice des droits EXISTANTES

acquis, sauf en cas de transformation, de démolition ou de
changement d'affectation.

art. 114

a) Exceptionnellement, le Conseil municipal peut déroger aux DEROGATION
dispositions du présent reglement, si l'application stricte

des prescriptions légales ne s'adapte pas aux conditions

d'un terrain ou d'un programme particulier, et & condition

que ni l'intérét général et ni les intéréts importants des

voisins ne soient leésés.

b) L'autorisation peut étre assortie de charges et
conditions particuliéres susceptibles d'étre mentionnées au
Registre foncier comme restrictions de droit public a la
propriété fonciere.

art. 115
Tous les tarifs et émoluments prévus dans 1le présent TAXES ET
reglement feront 1'objet d'une décision du Conseil EMOLUMENTS

nunicipal, approuvée par 1'Assemblée primaire et homologuée
par le Conseil d'Etat.

art. 116

Les contrevenants au présent réglement sont passibles AMENDES
d'amendes de Fr. 50.- & Fr. 100'000.- par immeuble,

prononcées sur décision motivée du Conseil municipal, sans

préjudice des peines prévues par les lois ou ordonnances

cantonales et féderales.

art. 117

a) Toutes les décisions prises par le Conseil municipal en RECOURS
application du présent réglement peuvent faire 1l'objet d'un

recours au Conseil d'Etat dans un délai de 30 jours, a

partir de la date de notification de 1la décision. Demeure

réservée la procédure de réclamation et de recours prévue

par la législation spéciale, en ce qui concerne les amendes

administratives.

b) Si les décisions de plusieurs autorités sont contestées,
le recours au Conseil d'Etat est exercé conjointement.



Cc) Aucun travail ne sera entrepris avant la liquidation du
recours.

art. 118

a) Les infractions et les peines sont prescrites par deux
ans.

b) Pour les infractions, ce délai est interrompu par tout
acte d'instruction et pour 1les peines, par tout acte

d'exécution. Néanmoins, 1l'action pénale et la peine seront
en tout cas prescrites lorsque 1le délai ordinaire sera

dépassé de moitie.

art. 119

a) Le présent reglement entre en vigueur des son approbation
par le Conseil d'Etat.

b) A partir de cette date, tous les reglements communaux
antérieurs pouvant exister sur le méme objet sont abrogés et
remplacés par le présent réglement.

Approuvé par le Conseil municipal, 1le : 17 mai 1993
Approuvé par l'Assemblée primaire, le : 14 juin 1993

Homologué par le Conseil d'Etat, le

PRESCRIPTION

DISPOSITIONS
FINALES
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I} R L } L § L] 1 ( { \ i
REGLEMENT DE ZONE art.93 ST.GINGOLPH
1 R3 R2 R1 A HZ

couleur brun violet orange rose rouge ocre bleu

définition dénominat. village forte d. moyenne d. faible d. quai A quai B iv artisanale hors zone

destination habitat oui collectif familial individuel oui +és:8ecOw limité 3) 8)
commerce oui oui - - oui ‘Ren Jus oui non
travail oui limit¢ 7) limité 7) -- non no oui 8)
ruraux non non non non non no% % oui oui
divers 4) 4) 4) -- - - - --

densité ordre dispersé 1)| dispersé 2)| dispersé 2)| disp.oblig. |frez contigu rsé isp.oblig. dispersé 2)| dispersé 2)
indice u - 0.5 04 0.3 6 <0:8 5) - 0.2 0.5 0,1
parc.min. = 800 m2 600 m2 600 m2 - \J o5 e - = 2000 m2

hauteur niveaux harmonisés - -- C - voir gab. 2 -- -
h.maximum |bat. voisins 6) 13m 9m 9m voir gab. m 8m 9m 9m

distances minimum 3m 3m 3m 3m 3m - 3m 3m 3m
normale 1/3h 1/2h 1/2 h 1/2 h 1/3 % 1/3h 1/2 h 1/2h
htes eaux -= - -- -- alig nt 10m

esthétique caractére intégré - - sauv.site Q sauv.site sauv.site == sauv.site
toit 2 - 4 pans a pans a pans a pans % S a pans a pans -- --
couverture - - - - -- -- - --
alignement -- -- -- -- - -- -~ -- --

plan de surf.min. 5000 10000 10000 10000 e obligat. 10000 - -

quartier u max. - 0.6 0.5 0.3 8. 0.4 0.3 - -

chemindeTive ’ aménagement du quai | -servituds-

degré sensibil. bruit I Il I I I 1

remarques

1) ordre contigu recommandé le long des alignements prévus au plan d'affectation, avec convention entre voisins

2) constructions jumelées ou en bandes autorisées avec plan d'ensemble et/ou servitude
3) seulement logements liés aux entreprises

4) garages et petits dépdts admis en rez - h =max. 3 m
5) surface commerciale au niveau du quai non comptée dans la densité
6) Bout de la Forét: hauteur maximum depuis la route, aval 2 niveaux/8m, amont 3 niveaux/12m.
7) autorisé dans la mesure ou il ne comporte pas de géne excessive pour le voisinage

8) constructions autorisées dans les limites des lois cantonales et fédérales voir art.102

Correctiaus  #loa ddcigio o "homologadipm ol CE olu 25.04. 4777

cepa, le 19.2.93
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CAHIER DES CHARGES POUR ZONES A AMENAGER ANNEXE AU RCC ST-GINGOLPH

Les cahiers des charges font partie intégrante du reglement communal sur
les constructions.

Les objectifs d'aménagement définissent les intentions de la commune.

Les régles impératives doivent étre respectées dans leur principe et dans
leur détail. :
Les propositions indicatives ont valeur de suggestion.

1. VILLAGE - LES RASSES
b. L]
Objectif d'aménagement:
Organiser les possibilités de batir en vue d'un développenent structure
prolongeant la structure du village ancien (village rue)

Regles impératives:
Plan de structuration des constructions (plan de quartier ou plan d'amé-

nagement détaillé). Le projet doit tenir compte du site et de l'environne-

ment (village et grande salle).

Adaptation du parcellaire aux constructions projetées (remembrement), re-
partition des possibilités de batir et espaces libres.

Etapes de réalisation.

Delimitation: .
Le projet doit présenter une image cohérente pour 1l'ensemble de la zone:
constructions existantes et projetées. & .5
La légalisation du plan peut se faire par secteurs: 3 au maximum.
>
Propositions indicatives:
Structuration des constructions le long de la route du village et de la
route de la grande salle, ordre contigu recommandé.

2. VILLAGE - JARDINS
Objectif d'aménagement:
Organiser les possibilités de batir en vue d'un développement structuré

complétant 14 structure du village ancien.

Regles impératives:

Plan de structuration des constructions (plan de quartier ou plan d'aména-

gement détaillé). i

Adaptation du parcellaire aux constructions projetées (remembrement).
Répartition des possibilités de batir et des espaces libres.

Conserver un maximum de surface de jardins pour les habitants du village.

Délimitation:
Le plan & légaliser doit obligatoirement englober la totalité du secteur.
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Régles impératives:
Voir RCC zone de quai et tableau quai A.

Délimitation:

Tous les projets doivent s'intégrer harmonieusement au plan directeur éta-
bli par la commune. Tout projet qui s'écarte des propositions communales
doit proposer une alternative cohérente pour tout le secteur influencé par
la modification proposée.

Propositions indicatives:

Plan directeur établi par la commune.

4. RIVE DE BIFFEU —3 /fyuy /omo/oyuf Loy doarr ol CFA.?.&/(Z/”\

Objectif d'amégggéaent:
Organiser les“aménagements touristiques et 1'implant on des batiments

pour exp ter au mieux les derniéres possibilités de batir le long de la
rive.

egles impératives:

Etablir un plan d'aménagement détdillé pour tout le secteur prévoyapt®

- organisation et répartition~des possibilités de batir, espace ibres et
aménagements en tenant compte de la spécificité des terraj

- 1'aménagement du ¢ in de rive selon le RCC

- les acces, parkings, réseaux d'infrastructure et isons piétonnieres.

Remarque;

Le r ordement a la route cantonale tie

eVitement de St-Gingolph.

5. QUAI VLA FORET m-( géfy- &4 C‘ﬂ 6“./7-‘0,

Objectif aménagement: ¥,
a emen{'s?/o /4”;

Déve er un élément de quai pub du Bouve-
& ;

a compte des projets de route

prolongeant les a

Régles impératives:
Etablir un plan de
- 1'aménagemerit un front de lac public (quai
maintien 1 égétation en bordure du lac
ation et la structuration d constructions en tenant compte
nement a la rive
réseau des infrastructures,
les liaisons piétonnieéeres.

rtier fixant:
selon les exigences du RCC

otamment les acces véhicules

Propositions indicati :
Prévoir une route desserte le long de la voie
la piste cycla cantonale.

Tonkin avec passage de

6. CARRIERE DE BIFFEU
Objectif d'aménagement:

Pourvoir aux besoins régionaux de décharge de matériaux classe 2., remettre
en état et stabiliser cet ancien site d'exploitation.
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Régles impératives:

Etablir un plan d'aménagement détaillé fixant les réseaux et étapes de rem-
blayages ainsi que le caractére des plantations projetées.

Tenir compte du projet de route d'évitement (entrée du tunnel).

Tenir compte du biotope et des plantes rares existants dans la carriere.

" (%
w Ao ‘60“’Cf%j;zu5 04qéu décrn v C&. da Z.07 BE

7. PLAN

Objectif d'aménagement:
Majrftenir le dro
eja équipés par

onsidérés co foret, mais

Rég impéfatives:

Obten£z>&i3:forisation

8. LES MOLAIRES

Objectif d'aménagement:
Assurer la desserte de toutes les parcelles a batir.

Régles impératives:
Etudier une route de desserte pour 1l'ensemble de la zone.
Légaliser un plan d'alignement.

9. LE MARTINET

Objectif d'aménagement:
Préserver et renforcer le caractere de centre villageois®*du quartier.

Régles impératives:

Etablir pour 1l'ensemble du quartier un plan d'aménagement détaillé fixant
les gabarits les alignements et les contiguités pour 1'ensemble du quar-
tier.

Mettre en valeur la situation de téte de batiment no 17

10. LE PROLET

Objectif d'aménagement:
Préserver et assainir le centre du village.

Régles impératives:

Etablir pour 1'ensemble du quartier un plan d'aménagement détaillé fixant
les batiments a conserver et ceux a assainir, les gabarits, les alignements
et les contiguités pour 1l'ensemble du quartier.
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commune de st-gingolph

" ZONE VILLAGE

ordre = dispersé , configu recommandé sur alignement
h = niveaux harmonisés aux batiments voisins
d = I/3H- min. 3m
caract. = intégration
toit = 2-4 pans
min.2x|3m
2x1/3
Z/——-__L____N\ .
cl|o
°lw
o|%
‘o
@ =
= S
2 o
HE i
[ —3 P4 Q =
O | = o -
dF ;5
ol|éE © ° Z
|3 5 e 8 E
E 2o g S o o = n
™ Sl e s S 8 M £
n < “lo o - o > e :
- .é I o} < — o
2x1/3H 2x1/3H - 2x|/3H
min. min. min.
2x3m 2x3m 2x3m
%)
. £
o - =lmo | yl
h . 7 0 c =
armonisé SHE o
ﬁl au btiment T
voisin 2x1/3H
min.
2x3m
& 4

éch. 1/500 - cepa, avrll 1988



commune de st-gingolph

B

- ZONE FORTE DENSITE

u =
ordre =  disperse
parcelle =  minimum 800 m2
H = I13m
d = [I/2H-min. 3m

toit a pans

0.5 (minimum 4 logements)

exemple : parcelle 800m2 (min.)

SBP = 400m2

soit 4 logements de 100m2

/___ _i‘—__.
4 = ~ 50 %
1/2 H 3 ® 1/2 H
min. 3m 2 é in 3m
, '[‘ 50%
T
& i
e o T I+ 9
. CE
. parcelle : 2304 m2 QiEm
| SBP
| 400m2
' I/ZHL_
\ | min
padl T | e
T £ Yle
- & ) T
-_ - N e
} =
3 £
[
! I/2H parcelle min. 800 m2
: | min 3m o ©
! SBP: 1152 m2
N K /
l‘ g
'| max. |13m

o)

ech. 1 /500 - cepa, avrll 1988



commune de st-gingolph

- ZONE MOYENNE DENSITE

c
"

- ordre

parcelle

toit

I/2 H
min.3m
e = iy

|/27

70m2
140 m2
140 m2

0.4 (max. 3 logements )
disperse

minimum 600 m2

9m
1/2H = min.3m

a pans

max.9m

exemple : parcelle 600m2 (min.)
SBP 240m2
soit : - | logement ou
| log. + | studio ou
| log. + 2 studios
] r I | 60 m2 -~ 50 %
I/2H 120 m2 I/2H
60 m2 50 %

o

I
parcelle

min. 600m2

max 9m

(o2

parcelle : 875 m2

ech. 1/500 - cepa, avril 1988



commune de st-gingolph

ZONE FAIBLE DENSITE

u = 0.3 (max.2 logements) exemple : parcelle 600 m2 .(min.)
ordre = dispersé SBP 180 m2
parcelle = minimum 600 m2 soit : - | logement ou
H = 9m -1 log. I35 m2 +
d = I/2H-min.3m | studio 45 m2
caract. = sauvegarde du site - 2 lbg. 90m2
toit = a pans

I/2H

E
1 [ o “ 50¢9
»
o
‘ E

50 %

i / \/2H

o
N g - |8 parcelle min. 600m
0 < —0 )
" S5
SBP 300m2

(\EJ %J min l:ant_

3| 8 |
\

‘, max.9m
! parcelle 1000 m2

o
(o

ech. 1/500 - cepa, avril 1988



commune de st -gingolph

ZONE DE QUAI A

u = ©8 0.6
h = 5 niveoux cote lac
= 2niveaux coté rte cant.
H = 14.50m coté lac (selon art.83,a-b)
= 6.00m coté rte cant. (art.83) |
=. max. au faite I15m
toit = a pans '_f=¥ -
d = I/3H- min.3m l
ordre = dispersé (rez contigu) !
[
plﬂn dla F4 | Io ."v ||. I . e TQ‘ lL —] j
l._—b__/\_—-—\__ = oy
H max. |
6 m |
o 0
\ | ol ¢
\ ;_-_ L 0| E
N | |
\ l E 1/3H
\ . €
| E X min.
N
\\ & 2 3m
\ I -E- s
Ll L 3H
) =F o
. - . ‘L L} . )
|
H max. 14.5 m L:'h :
1 |I|| |l

éch. 1/500 - cepa, avrll 198¢



commune de st- gingolph

ZONE DE QUAI B

u = 03 exemple : parcelle 350 m2
h = 2 niveaux SBP 105 m2
H = 9m
d = I/3H-min3m/8m. a la rive
ordre = dispersé
toit = a pans
caract. = sauvegarde du site
. " Sy oo :
plan -d-amenagement-deétailie: obligatoire P- _______ _‘]
d{ ﬁuar"'u‘cr E !
e /3 H
1% 2
E l min.3m
1/3H | I 173 H
min. 3m min.3m
5
S "
@z
= O
o |
20
e c®__ _
accés a 8™ R
étudier i 1 )
max.9 m : parcelle parcelle
350m2 350 m2
' 1 SBP
— 105m?2 - :
Nj — min 3m I/3 H
min.3m

- — — — — — — —

8m

niveau moyen des egux

public

niveau moyen des eaux [l

éch. 1/500 - cepa, fév.1993



commune de st-gingolph

ZONE DE LA RIVE

u = 0.2 exemple : parcelle 900 m2

h = 2 niveaux SBP 180m2 (2x90m2)
H = 8m
d = I/3BH-min.3m/8m. d la rive
ordre = dispersé obligatoire
toit = a pans
caract. = sauvegarde du site
E
@ 2 I/3 H
3 min 3m
E | \
-0
£ parcelie
™ 900m2
o\
> E
/

chemip derve [50m _~ >~

~
o

~

e

8m

‘ max.8m |

niveau moyen des eaux

ech. 1/500 - cepa,fév.1993



commune de st -gingolph

ZONE ARTISANALE

u = 05 exemple : halle industrielle sur
ordre = dispersé parcelle de 600 m2
H = 9m SBP 300 m2
d = I/2H-min.3m
£
8 J
.15’_/\_\& ~ 3 / /2 H
5751 172 H
- - Eal ¥
E
)
= =
NS
>E

- Im
cE /
M

=
s c
>
Bl pLorcelle 600 m2
——1 o —0
H 1
N ¥
1
1
1
1
—
max.9m
.._ﬁl—T_.

ech. 1/500 - cepa, avrll 1988



SURFACE BRUTE DE PLANCHER UTILE (SBP)

SURFACE UTILISABLE DANS LE CALCUL DE LA DENSITE

non directement utilisable
H(1.80m

combles




|
_. m " @ ~__\ 9i13udoud &
o n_ £ :l....n..u £
c{ < M . T o R o
64 ¢ o r o, g
, . _ | w.p. om..-_ : P h AN Y W AAA AN
NAANEN //////Mr//// ///W_ ﬁ.

e
W/

1 * ) 1 A 1

|

.CALCUL DE LA HAUTEUR

apodo) ua sod H _
yioioddo,u 340} 9 1S H __ | & _@pudod .
_ g | 't & op anw| i
' § “ : Ll S /r/////lm*
B/ =SS | L nA_Hu _. _.
“ W T x T osi
s
s a
_ -
ainyio} 'dns 320} JVAD Iy M L T
ap0odD) D] 3p UOHDBSIAIU H | | & 2 O |
m .m. _ II_ 9j91udoud M
5 .m“ &) T A NANANANANANANAN
N s| @ -
.\.W_V////////A L35 % R R S B @_ (7p) i. A.
1] o ( X
I - |
[ ) =




