DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen den heute giiltigen Bau- und Zonenplan der Gemeinde Agarn,
der vom Staatsrat am 14. September 1977 homologiert worden ist;

Eingesehen den Entscheid des Staatsrates vom 10. April 1985, in
welchem die geplante Zonenplanadnderung im Vorpriifungsverfahren
unter dem Vorbehalt der noch im Jahre 1985 zu erfolgenden Schaf-
fung der Landwirtschafts- und Schutzzonen genehmigt wurde;

Eingesehen das Begehren der Gemeinde Agarn vom 19. Juni 1985, worin
die Genehmigung der Abdnderung des Zonenplanes verlangt wird;

Eingesehen das Ergebnisder Urversammlung vom 15. Mai 1985, an wel-
cher die Zonenplanabdnderung einstimmig angenommen wurde;

Eingesehen die positive Vormeinung des kantonalen Planungsamtes
vom 12. Juli 1985;

Eingesehen die Artikel 75 und 78 der Kantonsverfassung;
Eingesehen das Gesetz vom 13. November 1980 iiber die Gemeindeordnung;
Eingesehen das Gesetz vom 19. Mai 1924 {ber das Bauwesen;

Eingesehen die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen iiber
die Raumplanung;

Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:

Die von der Urversammlung der Gemeinde Agarn am 15. Mai 1985
angenommene Zonenplananderung wird unter dem Vorbehalt der noch
im Jahre 1985 zu erfolgenden Schaffung der Landwirtschafts- und
Schutzzonen genehmigt.

Siegelgebihr: Fr. 40.--
So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 21. August 1985

DER PRAESIDENT DES STAATSRATES:




EPARTEMENT DES INNERN

des Kantans{ﬁallis 1951 Sitten, den 29. Februar 1980
s
8
F GEMIEINDEVERWALTUNG
Sion

Eatodaf 3 KARS 1980_’ 3941 AGARN

Wir bechren vns Ihnen mitzuteilen, dass der Staatsrat in seiner

Sitzung vom 13. Februar 1980 die Abdnderung Ihres Zonenplanes
(Umzonung einer bisher als Verkehrsfldche ausgeschiedenen Pri-
vatparzelle in die Wohnzone W3 und Umzonung einer Ostlich vom
Fussballolatz gelegenen Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anla-

gen in.,ejne Gewerbezone
éeneﬁulg% Rats )

Mit getrennter Post, gegen Nachnahme von Fr. 38.30 {ibermitteln

vir Ilren ein Exemplar des Staatsratsentscheids sowie den Zonen-

plan.
Mit veorziglicher Hcchachtung
DEPARTEMNENT DES INNERN
Re Rr bteilung:
|
Kostens
Siegelaebihr s Fr. 30.--

Fr- 2."—
Fr. 6.30
Fr. 33.30 + Porto

Tke Marke

Fester Stempel

Doppel z.kk. ans:

- ilantonales Planungsamt mit einem Exemplar des Staatsratsentschei-
des sowie des Zonenplanes

- llechtsabteilung des Baudepartementes mit einem Exemplar des Staats-—-
ratsentscheides sowie des Zonenplanes



DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen das Begehren der Gemeinde Agarn vom 21. Dezember 1979,
womit sie die Abdnderung ihres Zonenplanes (Umzonung einer bisher
als Verkehrsfldche ausgeschiedenen Privatparzelle in die Wohnzone
W3 und Umzonung einer Ostlich vom Fussballplatz gelegenen Zone fiir
O6ffentliche Bauten und Anlagen in eine Gewerbezone) verlangt;

Eingesehen die Artikel 75 und 82, Absatz 2 der Kantonsverfassung;

Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 19. Mai 1924 iiber das
Bauwesen;

Eingesehen die Vormeinung des kantonalen Planungsamtes vom 28. Ja-
nuar 1980;

Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:

Die von der Urversammlung von Agarn am l4. Dezember 1979 angenomme-
ne obenerwdhnte Umzonung wird genehmigt.

Siegelgebiihr : Fr. 30.--
13 Fed. 1980

So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den
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DEPARTEMENT DES INNERN
des Kantons Wallis 1951 Sitten, den 26.09.1977

SLANIFICATION

GEMEINDEVERWALTUNG

3941 AGARN

Herr Prdsident und Herren,

Wir beehren uns Thnen mitzuteilen, dass der
Staatsrat in seiner Sitzung vom 14.09.1977 das Bau-
und Zonenreglement Ihrer Gemeinde unter den im Ent-

scheid genannten Vorbehalten

genehmigt hat,

Mit getrennter Post, gegen Nachnahme von Fr, 48.20
tibermitteln wir Thnen ein Exemplar des Staats-

ratsentscheids

Mit wvorziiglicher Hochachtung

DEPARTEMENT DES INNIRIT
Rechysabteilung:

Kosten :

Siegelgebiihr : Fr; 30.--
Tbec Marke s Fr, . Jp
Fester Stempel : Fr, 16.20 l

Fr, 48.20. + Porto

Doppel geht an:

- Kantonales Planungsamt, Sitten, mit einem Exemplar
des Staatsratsentscheides sowie des Baureglementes g
und des Zonenplanes. :

- Rechtsabteilung des Baudepartementes mit einem
Exemplar des Staatsratsentscheides und des Zonen- 3
planes. i



DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen das Begehren der Gemeinde Agarn vom 10. April 1975,
womit sie die Genehmigung ihres Bau- und Zonenreglementes ver-
langt;

Eingesehen die Artikel 75 und 82 der Kantonsverfassung;

Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 19, Mai 1924 Uber
das Bauwesen;

Eingesehen das Gutachten des kantonalen Planungsamtes vom
18, April 1877;

Eingesehen das Gutachten der Rechtsabteilung des Baudepartemen-
tes vom 22, Mai 1977;

Eingesehen die Ergebnisse der am 27, Juni 1977 zwischen den
Gemeindevertretern und den zustdndigen Dienststellen des Staates
staatgefunden Besprechung;

Eingesehen das Schreiben der Gemeinde Agarn vom 24, August 1977;

Eingesehen den Ergéanzungsbericht des kantonalen Planungsamtes
vom 5, September 1977;

Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:

Das von der Urversammlung von Agarn am 1,.,/2., M&rz 1975 angenom-
mene Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Agarn wird unter fol-
genden Vorbehalten genehmigt :

I. Zonenplan

Einzig die auf dem am 25, Juli 1977 ein Einverstdndnis mit
der Gemeindebeh8rde abgeinderten und mit dem Stempel der Ce=-
meinde und des Staates versehene Plan figurierenden Zonen
werden genehmigt.

o/



IT. Baureglement

Art. S

Art. 6

Art. 7 a)

Art., 10

Art. 11

wie folgt abdndern :

= «ee flr die Anlage von Campingplitzen
und das Aufstellen von Wohnwagen und
beweglichen Baracken usw., fir mehr als
60 Tage.

- fUr Einfriedungen, ... und StGtzmauern;
letztere dlirfen an der Grenze des Fi-
gentums errichtet werden, sofern sie
das Mass von 1,50m H8he nicht Uber-
steigen. Vorbehalten bleiben der Orts-
gebrauch und ausschliesslich landwirt-
schaftlichen Zwecken dienende Stlitz-
mauern.

wie folgt ergénzen :
"- ... der Baute.

- bei Gesuchen zwecks Umbau alter Geb&du-
de, Fotos von allen Fassaden und vom
Geb3ude in der Baugruppe.

wie folgt erginzen :

"... den Bauplatz mit Angabe der Flache
in m2, und die n&chste Umgebung mit den
Nummern.der benachbarten Parzellen so-
wie deren Figentimer und mit Einzeich-
nung der ..."

wie folgt ab3ndern :

"Die eingereichten Baugesuche werden im
kantonalen Amtsblatt und durch Anschlag
in der Gemeinde &ffentlich bekanntgege-
ben. Die Pl3ane liegen wdhrend 10 Tagen
auf der Gemeindekanzlei zur Einsichtnah-
me auf, gerechnet vom Tage der Publika-
tion im Amtsblatt ..."

wie folgt abdndern :
Allfdllige Einsprachen geqgen das Baupro-

Jjekt sind innert 10 Tagen, gerechnet vom

Tage der 8ffentlichen Publikation,

schriftlich und begrindet bei der GCemein-

deverwaltung einzureichen.

Zur Einsprache berechtigqt ist, wer ein

eigenes Bffentlichrechtlich geschltztes

Interesse hat, sich dem Bauvorhaben zu

widersetzen,

Privatrechtliche Einsprachen werden auf

den ordentlichen Zivilweg verwiesen.




Art.

13, Abs, 2

Art.

l4, Abs. 2

16

Art.

21

Art.

Art.

25, Abs.”l

Art.

26, Abs. 5

Art.

26, Abs. 6

30

Art. 30

Art.

32, Abs. 1

Art.

33, Abs. 2

36

Arts

streichen

wie folgt aba&ndern, um ihn dem Art. 15
KBKV anzupassen :

"wenn die Arbeiten nach dem Ablauf
dieser Frist seit mehr als einem Jah-
re eingestellt worden sind, kann der
Gemeinderat verlangen, dass die Ar-
beit vollendet oder dass die begon-
nene Baute abgerissen und der Platz
wieder annehmbar hergerichtet werdse.
Sofern es die Umstdnde...."

wird nicht homologiert .

wie folgt ergdnzen :

", .. Gemeindekanzlei und auf Baudepar-
tement und kann ...

Der Zonenplan ist flr jedermann ver-
bindlich".

wie folgt ergdnzen :

*"Art, Lage, Zweckbestimmung, &dussere ..."

anfligen :

".ee von 1,50m. - Vorbehalten bleibt das
kantonale Recht",

wie folgt abdndern :

"... fehlen, gelten die Bestimmung von
Art. 30 und 67. Im Ubrigen ..."

wie folgt ergdnzen :

", .. 8ffentlichen Strassen und Pldtzen
einzuhalten sind ..."

wie folgt ergd@nzen :

"... vom gewachsenen oder, falls er tie-
fer lieqt, vom bearbeiten Boden bis
ZUm oo™

wie folgt ergdnzen :

"... als 3m Uber den tiefsten Punkt des
gewachsenen oder, falls es tiefer liegt,
des bearbeiten Terrains zu liegen ..."

wie folgt ergénzen :

"... den gewachsenen oder, falls er tie-
fer lieqt, den bearbeiten Boden nicht
Uberragen",




38

Art.

40

Art.

Art.

42 e)

Art.

59,

Abs.

1

60

Art.

Art.

Art.

67 d)

68,

Abs.

2

70

Art.

72

Art.

Art,

78,

Abs.

1

Art.

78’

Abs.

2

.

.

wird nicht homologiert

wie folgt ergénzen

"d) es sich um standortbsdingte Bauten
handelt"o

wie folgt ergédnzen :

*a) bei standortbedingten Bauten™.

wie folgt ergénzen :

"In Neubauten miissen standig bewohnte .."

wie folgt abdndern und ergdnzen :

"Bei Wohnhdusern von 4 und mehr Wohnun-
gen sind Kinderspielpldtze .., ausma-
chen, Eine Fldche von mindestens 60m2
soll aus einer einzigen zusammenhingen-
den Fliche bestehen. Sie dirfen ...
sind gestattet, sofern sie mindestens
teilweise einen fliessenden Ausgang zum
gewachsenen Terrain aufweisen ..."

wie folgt ergdnzen :

".eo Gemeindekanzlei und auf Baudepar-
tement und k8nnen ..."

am Schluss anfligen :

Diese Eigentumsbeschrénkung ist im
Grundbuch anzumerken.

anfligen :

"Yorbehalten bleiben die Bestimmungen des
Strassengesetzes (Art., 213 und 214).

wie folgt ergdnzen :

".ees 2zu schaffen ist. Die Richtlinien
der Vereinigung schweizerischer Stras-
senfachmanner dienen dem GCemeinderat
als Grundlage flr die in diesem Regle-
ment nicht vorgesehenen F8lle".

wie folgt abdndern :
"ess in der Regel 40%-50% zu betragen .."

wie folgt abdndern :

".ss nicht mehr als 20 ¥ der (Gebdude-
lﬁnge P i



Art. 85

Art. 87

Art. 90 und 92

Art. 96

Art. 97

Art. 98

Art. 99, Abs.

1

Arto 102, Abs.

1

Siegelgeblhr

So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den

..

e

wie folgt abdndern :

Wohnzone 2 (2 geschossig) W2 goldocker
Wohnzone 3 (3 geschossig) W3 orange
Gewerbezone

letzter Absatz wie folgt ergdnzen :

"In besonderen F#llen kann der Kanton,
gestitzt auf Art. 12 des Beschlusses
vom 15,5.1968 Uber die im Interesse
der Feuserpolizei bei Bauten einzuhal-
tenden Abstdnde, einen kleineren Ab-
stand bewilligen".

streichen

Absatz 1 besondere Bestimmungen wie
folgt abandern :

"In diesem Gebiet werden nur standort-
bedingte Bauten bewilligt, insofern sie
dem Planungszweck nicht entgegenstehen.
FOr solche Bauten gelten die Bestimmun-
gen der Wohnzone W2 mit einer maximalen
Ausniitzungsziffer von 0,2",

am Schluss anfiligen :

"Das anzuwendende Verfahren ist das jenige
des Quartierplans™.

Diese Bestimmung hat mangels fehlender
Rechtsgrundlage im kantonalen Recht nur
indikativen Charakter.

wie folgt ergd@nzen :

".,.. unter Vorbehalt Kantonal- und bun-
desrechtlicher Bestimmungen kann ..."

Der H8chstbetrag der Busse ist auf
Fr. 50'000.-- festzusetzen.,

Fr. 300"

1 4. Sep. 1977

DER PRAESIDENT DES STAAT,

/\7—1 e B B



Architektur- und Planunqsb&ro

FLACHENBERECHNUNG DER GEMEINDE AGARN ZU REVIDIERTEM ZONENPLAN JuLl 1977 ‘ Bloetzer Werner
Zone NSF ha Anteile abziglich NBF ha az ag % BGF/Kopf Bauzone Res.Bauzone Total
in % 10% FE ha E+FB+A E+FB+A E+FB+A

Dorfzone D 1.3940 v 2.70 0.1394 1.2546 0.6 40 30 100 100

Wohnzone W2 7.1800 v 13.85 0.7180 6.4620 0.6 40 40 387 387

Wohnzone W2 Res. 11,2280 * 21.65 1.1228 10,1052 0.6 40 40 606 606

Wohnzone W3 15,5280 + 30.00 1.5528 13.9752 0.8 50 35 1'597 1597

Wohnzone W3 Res. 1.9280 . 35 0.1928 127352 0.8 50 35 198 198

Géwcrbezone G 1.5320 2.95 0.1532 1.3788 1.0 60 100 82 32
38.7900 74.90 3.8790 34.9110 0.6-1.0 40-60 30-100 2'166 804 2'970

Nettobauflidche 34.9110 74.90

Ocffentliche

Bauten und An-

l?zan k . 21500 ol Einwohner Januar 1974 : 541

e sl o ) Fremdenbetten Januar 1976 : 52

Anlagen Reserve 1.6020 3.40

Verkehrsfldche

inkl. 10% FE 7.9300 k700

46.6330 100.00

NSF = Nettosiedlungsfliche ag - Ausbaugrad
FE =  Feinerschliessung BGF/Kopf = Bruttogeschossflidche pro Kopf
NBF = Nettobauflédche C+FB+A = Einwohner und Fremda.iotten und Arbeitanlitze

az = Ausnutzungsziffer



DAU- UND ZONENRIGLUMENT AGARN

Die CGemeinde AL

erlidsst gestiitzt auf Art. 4 des Geset-
zes vom 19. Mai 1224 dber das Dauwe-=

sen und gestiitzt auf das Strassenge=
setz vom 3. Septcmier 1965 sowie die
Ulrigen ecinschlégigen Destimmungen nach-
stehendes Cau- und Zonenreglement.

2. Entwurf, Alstimmungsexemplar

Februar 1975

Anthamatten Dloetzer Wirz
Liro flir Architektur + CRL-Planung ETH/SIA
St.Martinistrasse 4, 3930 Visp
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Art. 23 Versorqungsplan 9
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Art. 39 Baugekiet 14
Art. 40 Uebriges Gemeindegebiet 15
Art. 40Db Dauerwartungsland (Richtplan) 15
Art. 41 Erschliessung 16
Art. 42 LDauten auf génzlich oder teilweise uncr-
schlossenem Gelbiet 16

2._Sicherheitsvorschriften

P )

Art. 43 Festigkeit 17
Art. 4« Unterhalt der Dauten 17
Art. 45 Lauarbeiten 17
Art. 46 senlitzung des 6ffentlichen Grundes S
Art. 47 Dachwasser und Schneefénger 13
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Art. 51 srandmauern, Erstellungspflicht 19
Art. 52 Lrandmauern, aAusfithrungsart 19
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Art. 68 Lauten ilber der Baulinie 24
Art. 69 Vorspringende Gelfudeteile 24
Art. 70 husfahrten 24
Art. 71 Garagenvorpléatze 25
Art. 74 Abstellplétze f£ir Fahrzeuge 25

Art. 73 Private Strassen und Wege 25
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I GCLTUNGSBEREICH, VOLLZUG UND VERANTWORTUNG

Art. 1
Geltungsbercich

Das vorliegcnde Baurcglcment gilt fir das gesamte Gebiet
der Gemeinde. Es soll cinc geordnct . Boebauung und einc
gecigncte Nutzung des Bodens gewdhrl: iston,

Es rcgelt Rechtc und Pflichtecn des Einzclnen auf dem
Gebicte des Bauwesens und der Bodcennutzung gegenliber der
Gemcinschaft und gegeniiber Dritton.

Scine Vorschriften sind anzuwenden flir Aan-, Auf- und
Nebenbautcn, dusscrce und inncrce Umbautoen, Ausscnrcnova-—
tionen, sowic cingreifiondc Zweckdnderungen ciner Bautc
odcr <incs Tcils davon. Bocstchende Bauten, dic dicsem
Baurcglcment nicht «ntsprechen, diirfon grundsdtzlich

nur untcrhaltcn werden. Flir ihren Wiedcraufbau und fiir
wescntliche dusscre Verdndcrungen an ihnen gilt in allen
Fdllcn dicscs Baurcglement,

Das Rcglument stiitzt sich auf dic einschldgigcn kantonalcn
Vorschriftcn, insbcsondere decs Bauwcescns und verwandter
Gebicete,

Art. 2
Vollzug

Dic Aufsicht libcr das Bauwcsen und dic Vollzichung des
Baurcglcmentes oblicgt dom Gumcindcrat.

Der Gemeinderat ldsst die notwendigon Pldnc und Regle-
mente ausarbaiten, legt sice den zustdndigon Organcn
zur Genchmigung vor und beaufsichtigt derocn Anvendung.

Er ¢rtcilt die Baubcwilligung unto: Vorbehalt dcren
Genehmigung durch dic kantonalcn Inctanzan.

Der Gemcinderat kann cine Baukommission und Fachleute
bcstimmen, di. ihm in Baufragecn Bocricht und Antrag zu
stcllen habon.

Art. 3
Verantwortung

Flir di¢ Einhaltung der Bauvorschriftcn sind Bauhcrr,
Bauleitung und Untecrnchmcr verantwortlich. Hauptveoer-—
antwortlich blcibt decr Bauherr. Diesc Verantwortung
wird durch die Tdtigkeit der Gemeindebchdrde nicht be-
riihrt.



IT BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 4
Anspruch auf Baubewilligung

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den Offentlich-
rechtlichen Vorschriften des Bundes, des Kantons und
vorliegendem Baureglement nicht widersprechen.

Art. 5
Bewilligungspflicht

Vor Inangriffnahme von Bauarbeiten ist eine Baube-
willigung beim Gemcinderat einzuholen:

- flir Ncubauten jeder Art, inbegriffen provisorische
Bauten und Tiefbauten;

- flir An-, Um- und Aufbauten an bestchenden Gebduden;

- flir Einrichtungen von wWohn- und Arbcitsrdumen in
bisher anderweitig beniitzten Rawnen;

- filir Einrichtungen und Aenderungen von Feuerungs-
stdtten jedcr Art, von Rauchableitungen und anderen
Installationen, die eine Brandgefahr darstellen
kbnnen (Zisternen, Tankstellen, Werkstdtten, in
denen entziindbare Stoffe gehandhabt werden);

- fir bauliche Verdnderungecn an Aussenwanden, Brand-
mauern und Ddchern sowie das Anstrceichen bestehendexr
und neucr Gebdude;

- flir die Brstellung und Abdnderung von wasseranlagen und
Gruben;

- fiir Einfriedungen, Terrassicrungen, Aufschiittungen und
Stlitzmauvern;

- fiir Abbruch von Gebduden oder Gebdudeteilen;

- fir Ncuanlagen und Korrektionen von Strassecn, Wegen
und Parkpldtzen;

- flir das Anbringen von Schaukdsten, Warenautomaten und
Reklameelinrichtungen;

- flir das Montieren von Radio- und Fecrnschantennen;

- flir die Anlage von Campingpldtzen und das Aufstellen
von Wohnwagen und bewcglichen Baracken usw. flir mehr
als 30 Tage;

- fiir alle bedeutcnden Arbeiten, wclche die Oberfldchen-
gestaltung (Aufschiittungen, Steinbriiche, Materialla-
gerungecn usw.) oder das Landschaftsbild (durch Besei-
tigen von Baumgruppen, Gehdlz, Geblisch usw.) merklich
verdndern.
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Vorbehalten bleiben die von der kantonalen Baukommission
in Anwendung von Art. 5, Buchstabc a-j der VO vom
13.1.1967 Uber die Befugnissc der KBX, zu erhaltenden
Bewilligungen.,

Art. §
Form der Eaugesuche

Zur Erlangung einer Baubewilligung hat der Bewerber ein
schriftliches Gesuch untecr Verwendung der dazu bestimmten
Formulare an den Gemeinderat cinzureichen. Es muss ent-
halten:

- die genaue Bezeichnung des Grundstlickes,

— den Baubeschrieb mit Angabe iliber Baumaterialien und
Farbc des Aeusseren,

- die Art der Benlitzung und Zwcck der Bautc.

Baugesuche, wclche im Namen von Drittpersoncn cingercicht
wcrden, milssen mit dcr Vollmacht des Auftraggcecbers verse-
hen sein.

Tritt wdhrend der Bauausfiilhrung c¢in Wechsecl in der Pecrson
dcs Bauhcrrn oder Eigentlimers ein, so ist der Gemeinderat
hievon inncrt 10 Tagcen schriftlich zu benachrichtigen.

Art. 7

Planbeilagecn
Dem Baugesuch sind folgende vom Bauvherrn und Architckten
unterzeichnetagiPldne in vierfachcr Ausfertigung gefalzt
im Format 21 x 29.7 beizulegcn:

a) Der Situationsplan (ecine auf den Zcitpunkt der Eingabe
ergdnzte Kopie des Katasterplanes), enthaltend den
Bauplatz und die ndchste Umgebung mit Einzeichnung der
projekticrten Bauten, Gr:nz- und Strassenabstédnde,
der Baulinic¢, der vorgesehcnen Vasserversorgung, den
Kanalisationsanschliissen, der Zufahrt und der Tankanlage
sowie der Einfriedungcn.

Die projekticrten Bauten sind 1ot cinzutragen.

b) Die Projektplédnc im Massstab 1 : 100 oder 1 : 50, ent-
haltend die Grundrisse aller Geschossc, sdmtliche Fas-
saden und allc zum Verstdndnis ndtigen Schnittc.

Die Pldne mlisscn vollstdndige Angaben iiber Aussenmasse,
Maucrstdrken, Zwcckbestimmung der Réume, Feucrstellen sowie
die H6hcnlage gegenliber den natlirlich gewachsencn und dem
fortig gestalteten Terrain enthalten. Boi goeschlossener
Bauweisc sind die Fassadenpldnc durch die Anschlussparticn
der Nachbarhduscr zu crgdnzen,
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c) Der Kanalisationsplan,

d) dic Pldne und Untcrlagen tiber BEonzin-, Ocl- und andere
Tanks.

Boi Verdnderung bestchender Bauton sind alte Bautcile
grau, abzubrechende Baut.:ilc gelb und ncuc Bautcile

rot anzulegen. Mangelhaftc Pldnc kdnnen zurlickgewiesen
werdcn.

Es gelten die Bestimmungen von Art. 6 der VO vom 1 .1.1967
bcziliglich Erfordernissc fiir die Form dcr Baubcwilligung.

Art. O
Zusdtzlichc Angabcn

Der Gemeinderat ist befugt, woeitere zur Beurteilung des
Baugcsuches erfordcrliche Unterlagen zu verlangen, vie
Angaben Uibcr Terraingostaltung, Modecllce, Photographicn,
Pcrspektiven, statische Borechnungen, Konstruktions-
details, Angaben Uibcr Matcorialien. In spezicllen Fdllen
kann der Gemeindcrat auf Koston des Bauhcrrn Sachvcer-
stdndigc herbeizichen.

Arto 9

Baugispann
Mit dcr Einrcichung dcs Baugcsuch.oz hat der Bewerber den
projekticrtin Bau oder die baulich  Verdndcrung zu pro-
filicren und abzustacken.
Vor dcr rcchtskrdftigen Erlcdigung dcs Baugesuches oder
ohnc Einwilligung des Gomeinderatces darf das Baugespann
nicht wntfernt werden.

Art. 10

Oceffentliche Planauflagce

Dic cingcreichtcen Baugesuchce werden durch offentlichen
Anschlag bekanntgcgeben und liegen wdhrend 10 Tagen der
BcvBlkerung zur Einsicht auf, gercchnet vom Tag der Pu-
blikation im kantonalcn Amtsblatt und vom dffcntlichcn
Anschlag in der Gocmeinde.

Flir unbcdeutinde Arbciten und flir Plandndcrungen, welchc
kcin Intcrcessc Drittoer beriihren, kann von cincr Offcnt-
lichen Auflagc abgcschcen werden.



Art. 11
Einsprachun

Al11f311ig. Einsprachcn gogon das Bauprojckt sollcn spd-
tcstens 10 Tage nach der Verdffoentlichung der Gomeinde-
kanzlei schriftlich cingcrcicht werden. Dic Gemcindever-
waltung bcriicksichtigt nur solchc Einsprachon, welchc
dic allgemeinen Intceresscn betrcffon, d.h., baupolizci-
lichcr, fcuerpolizcilicher, dsthetischoer oder hygicni-
sch.r Natur. Privatrechtlichc Einsprachcen wecrden auf den
ordentlichen Rcchtsweg vorwiescn.

Art. 12
Entschcid ilibcxr das Baugcsuch

Nach Priifung dcs Baugusuchus durch dcn Gomcinderat wird
das Ccsuch mit dem Antrag des Gamcindcratas an die kan-
tonal. Bavkommission wcitcrgoelcitcet. Dor Gomeinderat
entschcecidet in der Rogel inncrt O Tagen iber das
Baugcsuch.

Bci Annahme leitct der Gemcinderat des Gesuch an dic
kantonalc Baukommission wcitcr.

Venn der Gomeinderat das Gesuch abweist, stellt ¢r seinen
bcgriindetcen Entscheid den Gesuchstcllcrn und den Ein-
sprechenden durch cingeschricbonen Bricf zu.

Gegen den Entscheid kann gemdss Art. 21 der Vorordnung vom
13.1.19€7 iibcr die Organisation und dic Befugnisse der
kantonalen Baukommission inncrt 20 Tagon scit Zustcllung
Beschwerde an den Staatsrat cingercicht werden.

Art. 13
Baubcginn

Vor der Ertcilung der Baubcwilligung darf mit der Aus-
fihrung des Baues nicht begonnen werden. Der Bau gilt
als bcgonncn, wenn der Bctonboden codcr dic Fundaments-—
konsolcn crstcllt sind.

Dic Aushubarbcitcn kdnnen von der Goneindc auf Risiko
des Bavherrn hin und ohne Gowdhr fiir dic Erteilung der
dcfinitiven Bewilligung durch den Kanton goestattet werden.

Gcltungsdaucry

Dic Baubcwilligung vcrliert ihrc Gliltigkceit, wenn innert

ciner Frist von 2 Jahren scit ihrcr Zustcllung nicht mit
dem Bau bcgonnen wurde.
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Auch filir Bauten, die begonnen, jcdoch vor Voll o ndung

2 Jahre lang untcerbrochen vurden, crlischt die Baubc-
willigung. Ein cinmal bcgonncncr Bau ist zu vollenden,
oder c¢s ist der frihcre Zustand wicder hcerzustcellen.
Sofcrn ¢s die Umstdnde rcchtfcrtigon, kann vom Gemcinde-—
rat cinc Fristverldngerung cingcerduat worden.

Arte 15
Nachtrdglichc Plandnderungen

Nachtrdglichc Plandndcrungen sind dem Goemcindcrat vor
Inangriffnahmc der entsprcchoenden Arbcitcn bckanntzu-—
gecban. Woenn 6ffcntliche oder nachbarliche Intcresscn

durch dic Acnderungcn bertihrt wcerden, ist das Baubce-

willigungsvcrfahren zu erncucrn,

Art. 16
Geringfligige Bauvorhabon

Fir klcincrce Bauten, wic Schuppon, kl.oinc Lagerrdume,
Hiihncrstdllc, Baubarackcn usw. genligt dic Eingabc von

2 Skizzcn mit den ndtigen Details, wie Angabe des
Platzcs mit Umgebung sowic der Grdsscnverhdltnissc

und des Situationsplancs, sofcrn der Gemeinderat nichts
anderes verfligt.

AI‘tD 17
Vorentscheid

Dic Bauhorrschaft kann Vor- und Grundfragen der Projekt-
ausarbeitung durch Einholung von Vorcntscheiden bcim
Gecmeinderat abkldren lassen.

Der Gesuchstellcr hat zu begriindcn, weshalb ihm nicht
zugcmutet werden kann, eine normal. RBaucingabc zu stellen.

Der Gemcinderat legt fest, woelche Plénc, Unterlagen und
Angab.n von Scitcn der Bauhcrrschaft zur Verfligung ge-
stcllt werden miisscn.

Der Entscheid bezieht sich jedoch nur auf dic vom Ge-
suchstcller gestellten Fragon.

Der Vorentscheid des Gem._inderatcs ist verbindlich,
Im tibrigcn gelten auch fiir den Vorentschcid dic Badingungen

und Wirkungen des Baurcglomentes. Der Vorentscheid kann
nur mit dem endgliltigen Entscheid angcefochten werden.
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Art. 18
Baukontrollc

Dem Gemcindcrat ist schriftlich Anz<ige zu machen:
a) nach Erstcllung decs Schnurgoriistcs,

b) nach Erstcllung der Abwasscranlagcn, jcdoch vor dem
Eindeckecn dcr Grdbcen,

c¢) nach Erstcllen der Dckce ifibcr dem Kcllergaschoss,

d) nach Erstcllcn der Baute, jecdoch vor decren Bozug.

Der Gumeinderat oder sein Vertrctor hat spdtestens
binncn = Tagen scit Empfang dcr Anzcige (Datum Post-
stempel) dic Bautc auf ihrc Ucbcrcinstimmung mit den
Pldnen in Anwoescnheit des Bauherrn odcr scincr Ver-
trctcr zu Ubcrpriifcn.

Baupolizeiliche Mdngel oder Abveichungen von den gench-
migten Planen und crlasscnen Verfiigungon sind vom Unter-
nehmer oder Bauhoerrn innert cincer vom Gemcinderat fest-
zusctzenden Frist zu bescitigen. Der Gemceinderat ist von
Amtes woegen befugt, auf Kosten des Eigentilimers Bautoen,
wclche nicht planmdssig oder ohne Bowilligung des Gemeinde-
ratcs errichtet werden, nicderrcicsssn zu lassen.

Flir Folgen, dic aus versdumt .r Mcldung -antstchen, haftet
der Bauherr.

IIT PLANUNGSMITTEL

B e e U

Art. 19
Reglemente und Pldanc

Di. Gomeindeverwaltung erstollt folgende Reglemente und
Plane:

a) Reglemente:

- Baureglement mit Zonenordnung und Zoncnplan
- Kanalisationsrcglement

- Wasscrversorgungsrcglemcnt

- Reglcem nt des EVA

b) Plédne:

- Richtplan

- Zonenplan

- Verkehrsplan und Versorgungsplan (Plan der Erschlics—
sungsanlagon)

Jc nach Notwendigkeit werden ausgearboitot:

- Strasscn- und Baulinicnpldne (Bcobauvungspléne)
- Quarticrpldnc



Art. 20
Richtplan

Der Richtplan dicnt als Grundlage flir kinftig. Planungs-
arbciten. Er enthdlt die Vorstellungen Ub.r dic Entwick-
lung der Gemcindc innerhalb cines roch iibcrschaubaren
Zcitraumes und wird je nach Entwicklung weiltcerbecarbeitcet.
Insbcsondere werden darin auvfgcfihrt:

- Dic fur cinc Bebauung vorgeschonen I"ldchen nach Art ihrer
Nutzung,

~ dic wichtigsten Verkchrsanlagon,

- Fldchcnbedarf und Standort fir 8ffcntlichc Bautcn und
Anlagcen,

- Angabwn Ubcr Massnahmen zum Schutz der Landschaft und
dcr Sicdlung,

- die Anlagcen der Versorgung und Abwasscrboseitigung,

- dic Entwicklungs.tappcn.

Dcr Richtplan hat kceinerlci Rechtskraft. Er bedeutct
flr die Gemeinde keince Verpflichtung und flir dic Eigen-
tlmer kcinc Beschrdnkung.

Art. 21
Zoncnplan

Der Zonenplan schoidet das Baugebict vom ibrigoen Gemeinde-
gcbict. Er tcilt das Baug.bict in Zonchn cin, lcgt Frci-
und Grinfldchcn fost und bezcichnet dic Schutzgebicto. Er
bildct eincn intcgricrenden Bestandtoil dces Baurcglomcntcs
und ist durch dic Urvirsammlung zu Jgonchmigen.

Acndcrungen im Zoncnplan mlissen durch dic Urversammlung
angcnommen und vom Staatsrat homologicrit werden.

Dier recchtskraftige Zoncnplan boefindct sich auf der Ge-
mcindekanzlci und kann dort cingosch.n werden.

te 22
Verkchrsplan

Dcr Verkchrsplan enthdlt dic bestchenden und geplanten
Verkchrslinicn der Gemeinde, dic Hauptvirkehrs-, Sammel-
und Erschlicssungsstrassen, dic 8ffcntlichen Parkplédtze
und Fusswcge. Er kann zusdtzlich dic Bau- und Nivcau-
linicn und Angabcn iibcr dic Fahrbahnbreiten cnthaltcen.

Um Rcchtskraft zu crlangcn, muss dor Vorkchrsplan vom
Gemelndcecrat beschlosscn, Offuentlich aufgclegt und vom
Staatsrat homologicrt werdcn.

In der Verkchrszonc diirfen vom Tage der 8ffcntlichen
Auflagc dcs Bebauwungsplancs bzw. Strasscnplancs an, in
desscn Geltungsbercich kcince Noubauten orstcllt oder bau-
lichc Verdnderungen vorgenommen werden, woelche nach In-
halt decs Plancs nicht zuldssig sind odcr desscn Ausfiihrung



bceintrdachtigt wiirden. Ebcenso dirfin vom gleichen Zcit-
punkt an keinc mit der Zweckboestimmung des Bodens in
Widcrspruch stchende oder sic erschwerondce Dienstbar—
keiten crrichtet werden.

Art. 23
Versorgungsplan

Im Versorgungsplan sind die dem Zoncnplan und den Bau-
ctappen angcpassten Konzcptioncen fiir dic Vasscr- und
Encrgicversorgung sowic dic Abwasserboscitigung dargo-
stcllt. Er enthdlt insbosondecrc den Standort der wich-
tigsten Bauten und die gencerclle Linicnfiihrung dcer wich-
tigsten Kandlce und Leitungen sowic dercn Einzugsgebi_tc.
Dcr Versorgungsplan hat kcincrlci Rochtskraft

Art. 24
Bcbauungsplan

Dcr Gemeinderat ist befugt, im Sinne dcs kantonalcn
Gesetzis betr.ffind das Bauwesen vom 19. Mai 192

libcr jenc Gebicte der Gemcinde Bebauwungs-, Strassen—
und Baulinicnpldnc aufzustcellcen, flir dic sich cin all-
gemeinces Bedlirfnis zeigt.,

Das Planauflage— und Plangonchmigunosv rfahrcn richtet
sich nach dem kantonalecn Bauges .tz und dem kantonalcn
Strasscngesctz. Dcr Bebauungsplan bildct nicht Bastand-
tcil des Baurcglomentes,

Art. 25
Quarticrplan

Dcr Quarticrplan bestimmt Zahl, Art, Lagc, dusscrc
Abmcssungcen, Geschosszahl und allenfalls bauliche Einzcl-
heitin (Ausnutzung, Bau- und Nivcaulinicn, Strassentrasses
cetc.) dcr im Plangcbict zu crstcllenden Bauwerke. Er ist
flir die Grundecigentiimer und ihrc Rechtsnachfolger ver-
bindlich und schliesst die Ucbcrbauung dcs Areals nach
dem Zon.nplan aus.

Der Gemcinderat ldsst je nach Bodarf Quarticrplédnc er-
stcllen. Dicse Quarticrpldnc kdnncn auch auf Begehren von
cincm oder mchrcrcn Grundeigontiimern verlangt verden. Um
Rcchtsgliltigkceit zu crlangen, bedarf der Quarticrplan jedoch
der schriftlichen Zustimmung allcr boetceiligtan Grundeigoen-—
tlimcr. Dicsc haben dic Durchfithrung des Plancs durch pri-
vatrcchtliche Vereinbarungoen sichcrzustollen.

Dic Baupolizcibcechdrde kann goeringfligige Verschicbungon
odcr Acnderungen der Bauwcerke gestattoen, wonn das Quar-
ticrrcglcm . nt odcr der Quarticrplan dics vorsicht.

Dic Kosten dcr Quarticrpldnc kdnncn dcn CGrundeigentiimern
iibcrtragen worden, falls diese die w .rtierplanung verlangt
haben.

Dcr Quarticrplan kann mit cincr Baulandumlcgung kombiniert
werden.
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AI‘t . 26
Grcnzabstand

Der Grenzabstand ist die kilirzcstce horizontal gocmessenc
Entfernung zwischen Fassade und Eigcntumsgrenzc. Diescr
Abstand darf auf der ganzon Fassadenldngc nicht unter-
schrittcen werden.

Es wcrden unterschicden:

- klciner Grenzabstand, gomessen scnkrcecht von der Grenze
bis zu jcdem Punkt der klcincrcen Gebdudescite und der
Rlickfassadc, Bczelchnung “a®.

- Grosser Grecnzabstand, gem..sscn scnkrcecht von der Gronze
bis zu jcdem Punkt dcr Hauptfassadc aus, Bezcichnung "A".

Zur Bcstimmung der Hauptfassade ist vor allcm die Orien-
ticrung dcr Hauptwohnrdumc massgcbend; in der Regcel ist
cs dic der Sonnc oder Aussicht zugckchrte Liangsfassade
cincs Gebdudes.

Ldsst sich dic Hauptfassadc nicht cindcutig crmittoln,
ist dic Stcllung dcs Nachbargcebdudces sowic die topogra-
phischc Lagc zu berlicksichtigon.

Im Zwcifcl wird dic Hauptfassadc von dcr Gemeindebchdrde
beczeichnet,

Ausnahmen sind zuldssig filr Dachgesimsc, Erkcr, Balkonc,
Vorddchcr, Vortrcppcn und dhnlichc Bautcilc mit ciner
maximalcn Ausladung von 1.50 m.

Gegenlibor Strasscn gelten dic durch diec Strassangosctze

und Baulinicn fcstgesctzten Abstdndc auch fiir Ticfbautcen.

Wo Baulinicn fchlen, gelten dic Bestimmungen von Art. 30.0(
Im librigen Bereich kdnnen Ti_ fbauten in der Regel bis an

dic Nachbargrenzc gcbaut werden.

Art, 27
Gcbdudecabstand

Der Gcbdudcabstand ist dic klirz_stce Entfernung zwischen
zwel Fassaden. Der Gebdudcabstand ist mindestons glcich
der Summe dcr beidcn vorgceschricborcn Grenzabstdnde.

Bci Bautwn auf glceichem Grundstiick ist dor Gebdudecabstand
SO zu bumessen, wic wenn cinc Gronze zwischcn ihnen vor-
handen warc.

Stcht auf dem Nachbargrundstiick bercits cin Gebdude in
Untcrdistanz zur goemeinsamcn Grenzce, so muss ncben den
zoncnvorschriften zum mindest.n der Grenzabstand eingo-
haltcen werden.
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Ndhcrbauracht

Art.

Mit schriftlichcer Zustimmung der Nachbarn konnen dic
Grcnzabstdnde wungl.ich zur Grinze vertcilt werden, wcenn
dcr Gebdudcabstand cingchalten ist. Dic Vercinbarung ist
vor Baubuginn zu Gunsten der G.omeindc im Grundbuch cin-
zutragun.

29

Grcenzbauvracht

Das Zusammecnbaucn Ubcr dic Grenze ist bis zur hdchst-
zuldssigin Gebdudeldnge gestattet. In der Regel sollen
dic flir den Gronzbau vorgoschencn Hiuscr glceichzeitig
crstellt werden. Werden dic Bauten nicht glcichzceitig
crstellt, milsscn boide Bauton c¢inen cigoncn Gicbel auf-
weisen,

Mit Zustimmung dcs Nachbarn und Bcwilligung des Gomcoinde-
ratcs kbnnen Erdgcschossbaut.n bis auf dic Gronze €r-
richtct wcrden.

Gronzbaurcchtc sind als Dicnstbarkcitcen im Grundbuch
cinzutragen.

Art. 30

Baulinicn
Baulinicn lcgen jenc Grenzen fost, dic bel Bauton cnt-
lang von bustihenden und projckti ricn 6fFfcntlichen
Strasscn cinzuhaltcn sind. Sic boestimmen in der Regel
dic allgcmeine Richtung der Bautcn ldngs Strasscn und
Vegen und beschrinken dic Uoberbarawns der Grundstilicke.

Art. 31

Nivcaulinicn
Dic Niv-aulinicn geben die HBhonlag.. der Strassenachse
Qils

Art, 32

Gcbdudehdhe

Dic GebdudchShe wird gomesscn vom gewachscnen Boden bis
zum Schnittpurnkt dcr Gebdudcfassadc mit dcr Obcerkantc
der Dachlinic, bci Flachddchcern mit der Obcrkante der
Briistung.

D;i Gebduden in offencen Geldnden gilt als Gebdudehdho
die HGhe vom g:wachsenen Terrain aus, ldngs Strassen
die Hohc ab Nivcaulinie.

Bol gestaffelt.m Baukdrper wird die zuldssige Gebidude-
hohe flr jeden der vorsetzten Baukdrper separat berechnet.



Art.

Als Firsth8he gilt die Gebdudehthe, verlidngert bis
zum hdchsten Punkt der festen Bedachung.

33

Hbhenlage der Gebdude

Art.

Der Fussboden des Erdgeschosses darf nicht mehr als 1.50 m
Uber der tiefsten oder nicht mehr als 0.50 m iiber der
h&chsten Stelle des gewachsenen Terrains ldngs der Ge-
bdudeaussenseite liegen.

cs

Kommt am Hang der Erdgeschossfusshoden eines Gebdudes
ldngs der Gebdudeaussenseite héher als 2 m liber dem
tiefsten Punkt des gewachsenen Terrains zu liegen, so
muss auf ein Vollgeschoss verzicht:zt werden,

é

hosszahl

Als Vollgeschoss gelten das Erdgescihwzss und jedes mit
Wohn-, Schlaf-~ oder Arbeitsriiumen verschene Stockwerk.

Untergeschosss gelten dann als Vollgeschoss, wenn sie

zu mehr als 2/3 der dariliberliegenden Geschossfliche zu
Wohn-, Schlaf- oder Arbeitszwecken verwendet werden
k&nnen,

Dachgeschosse gelten dann als Vollgeschoss, wenn sie zu
mehr als 2/3 der darunterliegenden Geschossfldche zu
Wohn~, Schlaf- oder Arbeitszwecken verwendet werden kdnnen.

35

Gebdude linge
Mehrlangenzuschlag

Die Gebdudelénge wird bis zur Aussenkante des Haupt-~
baues gemessen. Niedere Anbautcn werden nicht zur Ge-
baudeldnge des Hauptbaues hinzugercchnet.

Ist die Gebdudeseite ldnger als 25 m; erhht sich der
Grenzabstand auf beiden Ldngsseiten, und zwar um Y5
der Mehrldnge fiir den grossen Grenzabstand und um Y10
fir den kleinen Grenzabstand.

Art. 3¢

Tiefbauten
Tiefbauten sind Bauten, die den cewachsenen Erdboden
nicht tberragen.

Art. 37

Ausnutzungsziffer

Die Ausnutzungsziffer (az) ist die Verhiltniszahl der
anrechenbaren Bruttogeschossflidche der Gebdude und
der anrechenbaren Landflédche.



Sie wird wie folgt berechnet:

anrechenbare Bruttorbschossflache

Ansnutzungsiffer 2z m S=SSSSSSTSaS—SSSSsSMsSSRansSESSsss

a)

b)

anrechenbare Landfl&che

Anrechenbare Bruttogeschossfl&che:

Als anrechenbare Bruttogcschossflidche gilt die Summe
aller ober= und unterirdischen Geschossfldachen ein-
schliesslich der Mauer- und Wandguexrschnitte.

Ausgenonmen sind:

~ Alle dem Wohnen und dem Geweriw: nicht diencenden oder
hieflir nicht verwendbaren Fldchen wi: z.B. wohnungs-
zugehbrige Keller-, Estrich- urd Trockenrdume sowie
Waschkiichen

- Heiz-, Kohlen- und Tankrdume:

- lMaschinenrdume filir Lifte, Ven ilaticons= und Xlima-
anlagen;

~ nicht gewerblichen Zwecken diencnde Einstell-
riume filir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.;

-~ Korridore, Treppen und Lifte, dic ausschliesslich
nicht anrechenbare R8ume erschliessceng

- offene Erdgeschosshallen und tberdeckte offene
Dachterrassens;

- offene ein- oder vorspringende Balkone, sofern
sie nicht als Laubenginge dienen.

Inrechenbare Landfléche:

Die anrechenbare Landfldche ist die Fldche der, von der
Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausgenilitzten
Grundstilicke oder Grundstiickteile der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Landfldche gehdren:

- die flir die Erschliessung notwendigen Fahrbahn-,
Zufahrts-~ und Trottoirflidchen;

- projektierte Verkehrsanlagen, fiir deren Festlegung
das gesetzlich vorgesehene Verfahren cingeleitet
oder durchgefiihrt ist;

- Wald, Gewdsser und andere Grundstiickteile, die aus
offensichtlichen Griinden nicht {iberbeubar sind,
wie cusgesprochene Steilhdnge nd dergleichen.

Wird ein lberbautes Grundstiick new prrzeiliert, so darf

die neue Parzelle nur soweit ub-xr"”
Ausnutzungsziffer Uber das ganze G
eingchalten bleibt. Der Gemeinde Lat Fa
dass die Ausnutzungsziffer eines Grund

rerucn, als die
tick gemessen
nn verfiigen,
stiickes im Grund-

"i
- 'J (1
) o

buch angemerkt wird.
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Art. 3¢

Zuschlag zur Rusnutzungsziffer

Der Gemeinderat kann in Lkesonderen Iillen cinen Zuschlag
zur 2usnutzungsziffer (Bonus) gewdhren. Cieser Zuschlag
ist von Bedingungen abhdngig wie die Errichtung von zu-
sdtzlichen Kinderspielpldtzen, Parkilétzen, die Erstel-
lung von Werken Sffentlicher Nutzurna und von Quartier-
planungen. Der Bonus soll die zusétzliche Ausnutzung von
0.1 nicht Uberschreiten.

V ALLGEMEINE VORSCHRIFTEN

l. Baugzbiet_und Erschliessung

e ] 5 0 e e o D G . - CD G 6 S e

Art. 39

Baugelbiet
Das Baugelbict der Gemeinde wird nach demr Lonenplan in ge-
genwdrtiges (Bauzone) und zukinftiges Baugebiet (Reser-
veézone) eingeteilt.

a) Im gegenwdrtigen Baugebiet ist die Grunderschliessung
der Verkehrsanlagen, der Wasscr-— und Encrgieversorgung
und der Abwasserbeseitigung schon ausgefiihrt odcer in
Planung begriffen. Die Gemeinde sorgt im Rahmen ihrer
finanziellen Moglichkeiten fiir die Ergdnzung der Grund-
erschliessung.

Die Verteilung der Kosten filir Bau und Zwusbau der
Verkehrswege richtet sich nach dern Lestimmungen

cdes kantonalen Rechts, jene fiir die Erstellung der
Kanalisation und Wasserversorgunc rach dem betreffen-
den Gemeindereglement.

b) Im zukinftigen Baugebiet erstellt die Gemeinde vor-
ldufig keine Werke flir die Grunderschliessung und ist
auch nicht zu deren Unterhalt verpflichtet.

Durch Privatcigentilimer ausgefiihrte Erschliessungs-
anlagen miilssen der generellen Planung entsprechen
und durch den Gemeinderat genchmigt werden. Die
Kosten gechen zu Lasten des Grundeigentiimers.
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Art. 40
Uebriges Gemeindegebiet

Das ilibrige Gemeindegebiet umfasst jene Fléchen, die weder
einer Bauzone noch c¢iner Schutzzone Lzw. <¢inem Frei-
haltegebiet mit Dauverbot zugeteilt sind. Andere als
land- und forstwirtschaftliche Dauten sind im Uebrigen
Gemeindegeliet nur zuldssig, wenn:

a) die landwirtschaftliche Bodennutzung und der bduer-
liche Grundbesitz nicht wescentlicii becintréchtigt
werden;

L) dem CGemeinwesen aus dem Dau keinz eigenen Aufwendungen
erwachsen;

c) keinc wesentlichen Hachteile filir eine spdtere Ent-
wicklung der Gemeinde zu beflircirten sind.

Flir Dauten im Uclrigen Gemeindegelbiet besteht kein
grundsdtzliches Anschlussrecht an das &ffentliche Ver-
sorgungs- und Kanalisationsnetz.

Diec Erschliessungs-= und Versorgungsanlagen im Uebrigen
Gemeindegebiet miissen von den Bauwilligen auf eigene
Kosten erstellt werden. Die Gemeinde schreibt die Linien-
fihrung, die Dimensionierung der Anlagen und die in-
schlussgebiihren vor. Jader weitere Anschluss an die Infra-
strukturanlagen ist von der Gemeinde zu lbewilligen. Sie
kann den Anschluss verweigern, auch wenn zucrst an eine
private Leitung angeschlossen wird.

Dic Gemeinde ist berechtigt, private Leitungen und Anlagen
der Basiserschliessung im Uebrigen G:meindegelbiet gegen
Entschddigung zu {ibernchmen.

Art. 40b
Dauverwartungsland (Richtplan, vgl. Art. 20)

Die Gemeinden kdnnen bestimmt umgrenzte Teile des Uebrigen
Gemeindegebietes flir den Bau von Fericn- oder Wohnbauten,

aler auch fir Gewerbe- und Industri-anlagun ldngerfristig

vorsehen.

In der Regel cdarf im Dauerwartungsland nur im Rahmen eines
Quartierplanes gcbaut werden, solange éic Urversammlung
dieses Siedlungsgebiet nicht als Zauzcone erklirt.

Eine Baubewilligung darf erst erteilt werden, nachdem die
Erschliessung der ganzen Zone in einem Detailerschlies-
sungsplan (Art. 41) festgelegt ist. Die darin vorgesche-

nen gemeinsamen Erschliessungsanlagen miissen beim Zeginn der
Uekerbauung erstcllit werden. Die Ueberbauung hat etappen-
weise zu erfolgen.



Art,

41

Erschlicssung

Art,

42

Nach Art. 4 best_ht nur Anspruch auf Ertcilung der
Baubcwilligung, wenn cin Grundstiick gonligond cr-
schlosscn ist.

Ein Grundstiick gilt als crschlosscn, wcnn:

a) c¢s nach Form, Grdssc, Lage und Boschaffenheit filir
cinc zonengemdsse Ucbcerbauvung gecignet ist und
cine wiorgaselhor Baulandumlcgung im betr ffenden
Gcbict nicht prdjudizicrt wird;

b) all. Anlag.n fiir den Verkchr, flir dic Wasscr- und
En.rgicversorgung sowic dic Abwasscrbescitigung
ibur das Offintlichc Kanalisationsnctz vorhandcn
sind oder glcichzeitig nach den Plancn der Gemeinde
crstcllt werden und der Grundcoigoentiimer dic cr-
fordcrlichen Rechte fiir dic Bonutzuag dicscr Anlagen
becsitzt. Inncrhalb d.r fiir dic Ucb.rbauvung vorgcsc—
henen Gebicte sind sdmtlichce Rautcn an dic Offant-
lichc Kanalisation anzuschlicsscn,

c) die Stromzufuhr muss sichergest:lii und alle Vorkerei-

-

tungen Tlr eine Verkclelung getroffcn werden.

Dic Basiscrschli.ssung:

Dic Basiscrschlicssung im Baugcebic ¢ ist Sache der Gemeindc.
Dic Erstcellung der Sammclstrasson, dor Brschlicssungs—
strass.n und dcr Hauptlcoitungen fii» Xanalisation und
Vlasscrversorgung rfolgt durch di @ Gomoinde im Rahmen
ihrcr finanzicllen MOglichkcitin. Dic Gomeinde ist be-
rcchtigi, flir cince buschrdnktce Zoitdaucr und gegen Ver-
zinsung cinc Vorfinanzicrung durch di. Bauintcresscnz

Zu virlangane.

Dic Detailcrschlicssung:

Dic Dctailcrschlicssung «rfolgt zu Lastcn der Grund-
cigentiimer. Um dic Zahl der aAnschliissc zu vermindcrn, dic
Erschlicssungskost.n zu senkcn und den aAnschluss weitercr
Grundcigentlimer zu crloichtern, kann di. Gemeinde cinen
Dctailerschlicssungsplan crst.1ll.n.

Bauten auf gdnzlich odcr toilweisc uncrschlosscnom Gebict

In uncrschlosscnem Gebict kann in folgonden Fdllen cin
Baug.such bcwilligt werden:



a) beci Zweckbauten von 8ffentlichem Intercssc;

b) bci landwirtschaftlichen Bautcn;

c) bei provisorischen Bauten, sof:rn diesc nicht ldnger
als cin Jahr bestchen bleiben;

d) bei Wohnbauten innerhalb des Kanalisatiomspcrimeters,
wo die Verkleitungen jedoch noch nicht ausgefiihrt
worden sind. Hicr miissen dic Abwidsscr sofort nach
Erstellung des Hauptstrangcs durch dic Gemeinde an
das Offentliche Netz ceingeleitot werden,

Die Abwidsscr und Abfdlle miisson in jedem Fall einwand-
frei gereinigt bzw. beseitigt werdon kdnnen. Vorbe-
halten bleiben Bestimmungen des kantonalcen und eid-
gecn®ssischen Rechts.

2. Sicherheitsvorschriftcn

Art.

43

Festigkelt

Art.

44

Bauten und Anlagen sind so zu crstcellcn, dass sic den
notwendigen Erfordernissen dcr Sicherheit und Festig-
kcit entsprechen. Bestchcende Gebdude dlirfen nicht
erhdht werden, wenn dic vorhandencn Tragclemcnte nicht
dic ndtige Festigkeit aufweiscn. Der Gemeinderat kann
im Zweifclsfalle dic ndtigen statischen Becrochnungen
und Bodcnuntcrsuchungen auf Kosten des Baulcrrn ver--
langen.

Untcrhalt dcer Bauten

Art,

45

Bautcen und Anlagen sind vom Eigentimer so zu unterhalten,
dass wcder Monschen noch fromdes Eigentum gefdhrdet
werden. Der Gemeinderat kann ancrdnon, dass solche
schadhafte Einrichtungen instandog ztellt werden. Wird
dic Aufforderung nicht in angemcsscnor Frist befolgt,

so kann er dicse Einrichtungcen auf Kosten des Eigen-
tlimers instandestellen oder abbrachicrn lassen.

Bauarbeiten

Bei der Ausfiihrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum
Schutze der Arbeiter, der Anvohner und der Strassenbe—
nﬁtZQr.erforderlichen Massnahmen zu treffen. Dic Gemeinde
kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen,

Der Bauherr ist fiir die Ordnung auf dem Bauplatz verant-
wqrtlich° Bauvabfdlle dUrfen nicht der Kehrichtabfuhr
mitgcgeben werden, sondern sind direkt in die Kehricht-—
verbrennungsanlage zu flhren.



Art. 46
Benlitzung des Offentlichen Grundes

Oeffentlicher Grund bei Baupldtzern cdarf zur Erstellung
von Gerlisten, Absperrungen etc. nur in einem durch die
Gemeindeverwaltung zu bestimmenden Masse benutzt werden.

Bei im Bau befindlichen Gebduden haben die betreffenden
Unternehmer die Pldtze, Strassen und Trottoirs in gutem
und reinlichem Zustand zu erhalten. Alle Offentlichen
Anlagen wie Brunnen, Hydrantcn, Wasserldufce etc. milssen
benutzbar und die Strassensignale sichtbar bleiben.

Durch Arbeiten beschddigtc Strassen, Trottoirs und
Pldtze sind unverzliglich nach den Weisungen der Ge-
meinde instandzustellen. Die Kosten gehen zu Lasten des
Bauherrn.

Art. 47
Dachwasser und Schneefdnger

Alle Ddcher miissen mit gecignetun Dachrinnen und bis
zum Erdboden rcichenden Abfallrdhren versehen werden.
Im Bereich von Strassen, in dencn o6ffontliche Ablei-
tungskandle bestchen, muss das Dachwasser durch diese
Abfallrohre direkt ins Entwdsserungssystom eingeleitet
werden. Es ist untersagt, Wasser, Dachwasser und Ab-
wasser von Grundstiicken liber Offcrtliclc 3Strassen, Wege
und Pldtzo-abzuleiten.

Vo und solagng. dies nicht mdglich ist, hat der Eigen-
tlimer durch geeignete Massnahmen cafiir zu sorgen, dass
das Dachwasser zu keincn Vercisungen 6ffentlicher Stras-—
sen flihrt.

Geceignete Schneefangvorrichtungen sind obligatorisch.
Vo sich die Traufstitc der Strasse zukeht, ist durch
zveckentsprcchende Massnahmen dafiir zu sorgen, dass
Schncerutschungen auf die Strassoc ausgeschlossen sind.
Der Eigentlimer haftet flir Schdden und Unfdlle, die
durch Schnecrutsche odcr Eisfall verursacht werden.

Dicse Bestimmungen gelten auch fiir die bestchenden Ge-
bdude.

Art. 48
Schneerdumung

Muss filir die Wegschaffung von Schnee der B8fFfentliche Grund
benlitzt werden, hat der Grundeigcntlmer den Schnee un-—
verziiglich wezurdumen.
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Art. 49
Dachausstieg

Das Dach jeden Gebdudes muss ohnc fremde Hilfsmittel
betreten werden kdnnen.

Art. 50
Kantonale Reglcmente

Bautcn und Anlagen miissen den kantonalen feuerpolizei-
lichen Bestimmungen und den Vorschriften iiber die Un-
terbringung von Motorfahrzeugen cntsprechen.

Fir den Bau von Anlagen zur Lagcrung von Brenn- und
Triebstoff sind dic eidgendssischen und kantonalen
Reglemente massgebend und die Bewilligung der zu-
stdndigen kantonalen Amtsstelle cinzuholen.

Art. 51
Brandmauern, Erstellungspflicht

Brandmauern sind zu crstcllen

- zwischen aneinanderstossenden Gebduden;

- bel Gebduden, deren Ldngenausdehnung oder Zweck-
bestimmung wegen Brandgefahr als nttig crscheinen
ldsst. Di¢ Maximaldistanz zwischon zwci Brandmauern
betragt .0 m.

Wo bci zusammengcbauten Gebduden Brandmauern fehlen,
sind nachtrdglich bei cventuellen Umbauten oder Repa-
raturen feuersichere Scheidemaucrn von mindestons

12 cm Stdrke zu erstcllen.

Art. 52
Brandmaucrn, Ausfithrungsart

Die Brandmaucrn sind auf dic ganze Gebaudetiefe und
Hoh¢ zu erstellen und milssen bis unter die harte Be-
dachung reichcn.

Dic¢ Brandmaucr muss folgcnde Starke aufweisen:

- in Eisenboton 15 cm

— in Backstein oder Beton 25 cm

- in Bruchstein 40 cm



Art.

53

Brandmauern, Gestaltung

Art.

54

Wenn Gebdude mit Brandmauern nicht glcichzeitig gebaut
werden, sind die Brandmaucrn nach ausscn zu verputzen,
es sei denn, diese seien in Sichtmaucrwerk oder Sicht-
bcton ausgefiihrt.

Feuersichcre Anlage der Kamine

Art.

55

Kamine und Feuereinrichtungen sind so anzulegen
und zu bauen, dass sie umliegende Gebdude durch
Funken nicht gefdhrden.

Holzkonstruktionen dlirfen nicht in dic Kamine einge-
baut und bei Brandmauecrn nicht mehr als ein Drittel
der Mauvcrstdrke in dieselben eingelasscn werden.

Treppenhduser

Art.

Haupttreppen miissen mindestens eine Breitc von 1 m,
in Gebduden von - oder mchr Stockwerken mindestens
1.20 m erhaltecn.

Die Gdngc zu den Treppen miissen cinc Breite von min-—
destens 1.20 m haben.

Treppen sind in feuersicherem Matcorial zu erstellen.
Holztreppen sind in Wohnhdsern gostattet, die hdch-
stens 2 Geschosse aufweiscn.

In Versammlungslokalen, Schulen und anderen Gebduden
mit grdsseren Ansammlungen von Pcrsonen, sind Treppen,
Korridore und Tlren den Verhdltnisscn entsprechend an-
zulegen,

5€

Allgemcine Anforderungcn

Alle Wohn-, Schlaf- und Arbcitsrdume miissen der Anfor-
derung der Hygicne entsprechen, geniigend gross und be-
lichtet, direkt 1liiftbar und gut zugdnglich scin, sowie
gegen Feuchtigkeit, Schall und Kdlte isoliert werden.
Bei Ncubauten sollen die Gebdude, wonn immer moglich
so crstellt werden, dass den Wohnrdumen Besonnung und
Ausblick gewdhrt werden. Der Gemeinderat behdlt das
Recht vor, in dicsecr Angelegenhcit die Bauvhorren bei
Genehmigung von Baupldnen darauf hinzuweiscen und even-—
tuell Abdnderungen an denselben zu verlangon,
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Art. 57
Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, beli der Nutzung seines
Eigentums sich aller iibermdssigen Einwirkungen auf das
Eigentum des Nachbarn zu enthaltecn.

Verboten sind insbesondere allc schddlichen oder nach
Lage und Beschaffenheit des Grundstiickes nicht gerecht-
fertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, ldstige
Dlinste, Ldrm, Wasser, Dampf oder Erschiitterungen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Ein-
richtungen von bestchenden Bautcn abzulehnen, wenn die
zu crwartenden Einwirkungen voraussichtlich ein er-
trdgliches Mass liberschreiten werden.

Bei unzumutbarem Bauldrm ist dic Gemcindeverwaltung
berechtigt, dic ndtigen Vorkchrungen zu verlangen oder
dic betreffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Art. 58
Unterkcllerung

Wohn- und Schlafrdumc milsscn iib. > der Erdobecrflédche
liegen. Sie sind in der Regel zu untorkcellern. Nicht
unterkellertc R8ume sind cinwandfrel zu isoliercn.

Art. 59
Guschossh8he, Boden, Fensterfldchen

Stdndig bcwohntc Wohn-, Schlaf- und Arbcitsrdume,
wclche flir eince daucrnde Nutzung vorgcschen sind,
misscn c¢ine lichte HOhe von mindcstcns 2.30 m und
einc Bodenfldchc von mindestens 8.00 m2 aufwciscn. Im
Dachgcschoss kann die mittlerc Raumhdhe auf 2.10 m
rcduzicrt werden. Bel Fericnhduscrn kann von diesen
Bestimmungen abgeschen werden.

Die Fensterfldche von Wohn-, Schlaf- und Arbeits-
rdumen muss mindcstens cincen Zehntel der Bodenfldche
betragen.

In nicht vollstdndig freiliegenden Kellergeschosscen

sind im Rahmen der baugesctzlich zuldssigon Geschosszahl
gewerbliche Betricbe nur zuldssig, unter der Voraus-—
sctzung, dass:

a) die gewerblich beniitzen Riume gegen dic Binwirkung

von Feuchtigkeit und sonstige nachwceisbar schddliche
Einflilisse gcschiitzt sind;



b) eine gcniigende und einwandfrcic Liftung und Be-
lichtung garantiert wird;

c) c¢s sich nicht um Betricbe handelt, dercn Beschif-
tigte mechr oder weniger dauern an cinen festen
Sitz oder Standort gebunden sind.

Art. 60
Kinderspielpldtze

stiicken.. - anzulegen. Ihre Grundfldche soll in der

Regel mindestens 20% der gesamten Wohnfldche ausmachen.
Sic dirfen nicht gleichzeitig zu andern Zwecken dienen.
Spielpldtze auf genligend grosscn Anbauten sind gestattcet.

Bei Quarticeriiberbauungen sind die Kinderspielpldtze mdg-
lichst als cinc Anlage zusammenzufassen.

Art. 61
Sanitdre Einrichtungen

Filr jede Wohnung ist ein eigencr Abort zu erstoellen.,
Filr Badeczimmer und Abortce ist Liiftung mittels Schdchten
oder andern Ventilationscinrichtungon zuldssig, sofern
deren cinvandfrcie Wirkung sichcrgestellt ist. Bel Res-
taurants, Versammlungslokalen usw. sind flir beide Ge-
schlechter Aborte in genligender Anzahnl zu erstellen.

AI‘t. 62
Ventilation

Ventilationstffnungen diirfcecn auvf der Strasscnscite der
Gebdude oder gegen einen Offcentlichen Durchgang nicht
ticfer als 3.00 m Uber Boden angcbracht werden.,

[XI't- 63
Bezugsbercitschaft

Ncubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie geniligend
ausgctrocknet sind.
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Art. 64
Diingerpldtze, Jauchegruben

Alle Dlnger- und Jauchegruben sind mit Brcttern ge-
deckte, wasserdichte Bctongruben zu crrichten. Die-
sclbcn sollen regelmdssig entlecrt werden, um dadurch
die Verunrcinigung der Strasscn zu verhindern. Flr

dic¢ Ausflihrung dieser Betongruben kann der Gemeinderat
cine ldngerec Frist gewdhren. Sollten diesclben nach ab-
gelaufcner Frist nicht erstellt sein, so kann sie der
Gemcinderat auf Kosten des Eigcntiimers ausfiithren lassen.
Der Fehlbarc kann zusdtzlich zu einer Busse verurtceilt
werden.

Art. 65

. . ¢
Hauskanalisation

Die Vorschriftcn iiber die Hauskanalisation sind in
einer besondercn Kanalisationsverordnung aufgestellt
(als Richtlinicn gelten dic Normen der Schweiz. Ab-
wvasscrfachleute).

5. _Strassen und Baulinien
Art. 66
Neuanlagc und Ausbau von Strasscn

Das Verfahren und die cntsprechonden Bestimmungen sind
im kantonalcn Strasscngcsetz vom 2. Scptomber 1965,
Art. 26 ff. cnthalteon.

Art. 67
Baulinicnplan

a) Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende
oder projekticrtc Strasscn und Pldtze gebaut werden
kann. Auf der Scite der Baulinien muss der minimale
Grenzabstand nicnt mehr beriicksichtigt werden. Um
Rechtskraft zu haben, muss der Plan nach ciner of-
fentlichen Auflage gemdss Art. 36 und Art. 42 - 48
des Strasscngesetzes vom 2.9.1965 vom Staatsrat
homologicrt werdcn.

b) Die unter Bauvcrbot fallcnde Zonc innerhalb der Bau-
linien bleibt Eigentum dcr Anstdsser.

c) Wo Baulinien fchlen oder nicht in abschbarecr Zeit er-
arbeitet werden, betrdgt dcr Abstand 3 m vom Fahrbahn-
oder Gchsteigrand und 2 m flir Fusswegce. Vorbchalten
blciben die Bestimmungen flir Garagenvorplidtze (Art.71).
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d) Rechtskriftige Baulinienpléne cowic die unter Ab-
satz c¢) crwidhnten Vorschriften sind oberirdisch
wie unterirdisch bindend. Die rechtskrédftigen
Baulinienpline befinden sich auf der Gemeinde-
kanzlei und kdnnen dort eingeschen werden.

Art. 60
Bauten iiber der Baulinie

An Gebduden, welche liber die Baulinie oder den reg-
lementarischen Abstand zu Offentlichen Wegen und
Durchgangsrechten hinausragen, dlirfen mit Bewilli-
gung des Gemeinderates nur die zum Unterhalt erforder-
lichen Arbeiten ausgefiihrt werden.

Verdnderungen an solchen Bautcn kdnnen ausnahmsweise
und nur gegen Eintragung im Grundbuch auf Kosten des
Bauherrn gestattet worden. Dieser bestimmt, dass der
Mehrwert, welcher durch die Verdnderung cntstanden ist,
bei einem spdtcren Erwverb des Gebdudes durch die Ge-
meinde ausser Betracht fallen musse.

Art. 69
Vorspringende Gebdudeteile

Ausladungcn (Art. 26) tber dic Bauvlinic in den freien
Luftraum des Offentlichen Grundes sind gestattet. Die
Ausladung darf nicht mehr als 1.50 m bitragen und
muss mindestoens m Uber dem Geh:toig und mindestens
4.50 m Uiber der Fahrbahn liegun.

Wecder TUren, Portale, Fenster und Rolldden diirfen sich
in wchniger als 4.50 m Hoh.: oberhalb der Fahrbahn und
2.50 m obcrhalb des Gehstciges Offnen,

In Bauverbotszonen darf der Untcergrund nur flir das
Verlegen von Leitungen und Kabeln benilitzt werden. Aus-
nahmen sind nach Art. 206 des Kant. Strassengesetzes
mdglich.

Wenn es das Offcentliche Intorcsse erhaischt, miissen vor-
springende Gebdudeteile entfernt oder abgcdndcrt werden,
ohne dass einc Entschidigung geschuldet wird.

Bel Kantonsstrassen gilt das Kant. Strassengesetz.

Art, /O

Ausfahrten
Ausfahrten sind so anzulegen, dass ihre Benlitzung den
Verkchr nicht behindert. Die Uebersicht darf weder durch
Pflanzen, Mauern, Binfricdungen noch durch andere An-
lagen behindert wcrden.



Art. 71
Garagenvorpldtze

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen
Vorplatz von mindestens 5 m Tiefe gemessen vom
Strassen-- resp. Trottoirrand aufweisen. Lings einer
Borgstrasse, wo das Geldnde stark f£d11t, kann diese
Distanz auf 4 m reduziert werden.

Wird bei bestehenden Bauten eine Gayage ein- oder ange-
baut, kann der Gemeinderat einen kleineren Abstand be-
willigen, sofern die Ortlichen Verhdltnisse dies zu-
lassen (Art. 212 des Kant. Strasscagesetzes).

Art. 72
Abstellpldtze flir Fahrzeuge

Bei Neubauten und grdsseren Umbauten sind ausreichende
Abstellfldchen filir Motorfahrzeuge anzulegen. Dabel

hat auf jcde Wohnung mindestens cin Garagen- oder Ab-
stellplatz auf privatem Grund zu entfallen. Bei anderen
Bauten legt der Gemeinderat die ndtige Anzahl Abstell-
pldtzc fest. Als Richtlinie gilt, dass bei Hotels fir
je 6 Betten, bei Geschdftshduscrn flir je 50 m2 und beil
Gaststdtten flir je 6 Pldtze cin Einstell- oder Park-
platz zu schaffen ist.

Ist dic Errichtung von Parkpldtzc auf cigonem Grund
nicht mdglich, ist der Grundeigentiimer durch den Ge-
meinderat zur Leilstung von Belitrdgen an Bau und Un-—
terhalt solchcr Anlagcn an anderem Ort zu verpflichten.
Die H®hc¢ der Beitragssumme wird vom Gomelnderat be-
stimmt und so0ll den Kosten der Schaffung einer gleichen
Anzahl Offentlicher Parkpldtze in geelgneter Lage ent-
sprcchen.

Art., 73

Private Strassen und Wcge
Private Erschliessungsstrassen (und Baulandparzel-
lierungen) miissen sich dem Bebauvungsplan cinordnen
und sind dem Gemeinderat zur Gernchrmigung vorzulegen.

Licgt fir das bctriffoindc Gebict kcin Blbauungsplan
vor, 1ist der Gomeindcrat befugt, Flihrung und Breitc
fcestzusctzen.

Auf Gecsuch des Eigentiimcrs kann dic Gomoeinde privatc
Strasscn und Wegce Ubcernchmen.

Anderscits kann dic Gomeinde dic Eintragung von Strasscn
und Wcgen in den Bebauwungsplan boeschlicssen, diesclben
bffintlich erkldren und gegen angemessconc Entschddigung
(EBntsprechend der Mchrwertrcgoelung) zum Untcerhalte
ibcrnchmen.



———————— —————————— ———— ———————— —_. ———— - =" {———————— - — -, - ————— —— — — — ——————— -

Art. 74

Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Ncu-, An-, Um- und Aufbauten, Terrainverdnderungen,
Pceklamen und andere Einrichtungon sind in ihre land-
schaftliche und baulichc Umgcbung so cinzugliedern,
dass c¢ine bcefriedigende Gesamtwirkung entstcht.

Flir dic Farbe dcr Fassaden und dusscren Bauteile
konnen Vorschriften cerlassen werden.

Bauvorhaben, die den Bestimmungen dieses Artikels
nicht genligen, ist die¢ Bewilligung zu verweigern,

auch wenn im librigen dic baupolizeilichen Vorschriften
eingehalten sind.

Der Gemeinderat ist befugt, zur Erhaltung schilitzens-
wirter Bautcn besonder.: Bestimmungen zu c¢rlassaen.

Art. 75

Schiitzensw rte Bauten
Der Gem:einderat kann Bauten beozcicinen, woelche als
schiitzenswert und erhaltensviirdig g .1l n. Diese Bauten
diirfen ohne Bewilligung des Gem ind:cratcs weder abge-
brochcn noch umgebaut werden.

Innor s Umbauten dlirfen nur vorgecnommen werden, wenn

si¢ dun Charaktcr und dic Form dos Gebdudes im histo-
rischen Sinne nicht beeintrdchtigen. Die¢ Erhaltung

oder Wicderherstellung solcher Bauten fd11t unter das
Gesetz Uber den Schutz der Kulturdenkmdler und die dem-
entsprechenden Bavarbeiten w rden von Bund und Kanton
subventioniert.

Fiilr Bauten, welche in Nachbarschaft von historischen
oder schiitzensverten Gebduden sind, kann der Gemeinderat
basondere Vorschriftecn crlasscon,

Art. 76
Aussichtsschutz

Um der Oeffountlichkeit an bevorzugten Lagen die Aus-—
sicht zu erhalten, kann der Gemcindcrat im Rahmen der
Mindestabstdnde dic Situicrung ein.c Gebdudes festlegen,
die Dachgestaltung vorschreiben und dic FirsthBhe be-
schréanken.

Dcr Gemeinderat ist cbenfalls berechtigt, c¢ine dem
gleichen Zwecke dienend- Umgebungsgestaltung und Be-
pflanzung zu vcrlangen.
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Art. 77
Oricntierung der Bauten

Dic Frontrichtung der Bauten ist der allgemeinen
Orientierung des Quartiers anzupass:n.

Der Gemeinderat kann Zonen gleicher Orienticrung der
Bauten bestimmen.

Art. 78
Dachgestaltung
Dachncigung, Dachform und Material der Eindeckung sind
so zu gestalten, dass cine ruhigce G samtwirkung ent-
steht. Di_. Dachne¢igung hat in der Regel 40 - 60% zu
bctragen. #lachdécher sind nur £lr cingeschossige aAniau
ten gestattet.
Dachausbautecn diirfen in ihror gesamton Breite nicht eix
als ¥ acr Geb&udeldnge Leanspruciiocn.. Doer seitliche Alistand
der Daciimufkbeuten bis zum Geléuceisnidd muss mind. 2 w Letragen
Art. 79

Kniestockgoestaltung

Beli Bauten darf, wo die zuldssig: Zahl der Vollge-
schosse errcicht ist, dic XKniostockhidhe ob Oberkante
Estrichbodcn gemesscn, 1 m nicht iib: rschreiten.

Art. ©
Antennen und Reklamecinrichtungen

Aussen- und insbesondecr. Hochantennen sind auf die
fir ein.n guten Empfang notwcndigen Masse und Elemcnte
zu beschrdnken.

Mchroere,dem glaichen Zwoeck di.ncnde Antcnncn auf cinem
und demsclben Gobdude sind nicht zuldssig. Es ist nach
Moglichkeit  cine Gesamtantennce zu crstellen. In allen
Fdllen, in denen Zimmer- oder Estrichantcnnen cinen
guten Empfang gcwdhrl :ist:n, ist auf Ausscnantennc zu
verzichten,

Recklamen, Schaukdsten, Warcnautomaten, Belouchtungs--
cffekte und dergleichen boedlirfon einer Bewilligung des
Gemeinderates. Dic Bewilligung ist zu verweigern, wenn
diesc Einrichtung:n die Umgecbung becintréchtigen oder
die Verkehrssicherheit gefédhrden.

Plakatcdiirfcn nur an den von der B.hdrdce bezecichneten
Stecllen angebracht werden.



Art. 81
Ablagerungen (Autofricdhdfe)

Die Ablagerung von Schutt, Kehricht und dergleichen
ist nur auf den von decr Gemeinde hierzu bestimmten
Ablagerungspldatzen gestattet.

Art. 02
Schutz von Wasserldufen

Vasserlduf. jeder Art dlirfen nur in Ausnahmefdllen
Uiberdeckt werden. Dor Gemeinderat kann einer Umleitung
eines VWasserlaufes zustimmen, sofcrn der Nachbar da-
durch nicht besintrdchtigt wird.

Art. 83
Einfriedungen

Einfriedungen sind in der Rcgel zu untcerlassen. In
begriindet:n Fdllen (Schutz von Vi.l') kann nach Wei-
sungen des Gem.inderates eine Umzaunung crstellt wer-
den, wenn diese das Landschaftsbild nicht beeintrdchtigt.

Einfriedungen iiber Wasserldufc jeder Art sind verboten.

Damit die Durchgdnge fiir landwirtschaftliche Zwecke
gesichert bleiben, kann der Gemeinderat verlangen, dass
neuc Einfricdungen nur in e¢inem Abstand von 1.00 m

von der Grundstilickgrenze crstellt worden.

VI ZONENVORSCHRIFTEN

1.___Zoneneinteilung
Art. 84
Bauzonen

Bauzonen sind Teile des Baugebietes, flir wolche gleiche
Vorschriften iiber Art und Grad der Nutzung gelten. Die
Zonen regeln die Ueberbauung inbezug auf Zweckbestimmung,
Bauweise, Geschosszahl, Gebdudehthe, Grenzabstand, Aus-
nutzung und ev. Materialien.
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Art. 83

Zonenkbezeichnung
Das Gemeindegebiet wiré in folgends Zonen eingeteilt:

Lezeichnung  Farbe

Dorfzone (3=-geschossiqg) D braun
Wohnzone 2 (2-geschossig) W2 orange
Wohnzone 3 (3-geschossig) W3 rotorange
Wohnzone 4 (4-geschossig) Wa ziegelrot
Gewerbezone G rot violett
Zzone fiur Sffecntliche Dauten
und Znlagen OD+0A hellgriin
Parkierungszone P ockergelb
Dic folgenden Zonen sind gesondert vom Zonenplan auf
besonderen Pldnen dargestellt (Landschaftsplan, Richtplan).
Die dazugehérigen Destimmungen bilden Teil des Zonenreg-
lementes.
Incdustriezone I blau violett
Freihaltczone F gelbgriin
Wald und Aufforstung WD dunkelgriin
Uckriges Gemeindegeliet uG weiss

Art. 36

Etappen

Das Laugebiet wird in zeitlich abcestufter Reihenfolge zur
Ueberbauung freigegelen,

a) Die erste Etappe umfasst die im Zcrenplan farbig voll an-
gelegten Zonen (definitives liaugcbiet).

L)) Die spdteren Etappen umfassen dic Reservebauzonen und sind
im Zconenplan mit einem 3and in Zonenfarbe umfasst. Sie
unterliegen den Lestimmungen von Art. 41 und 42.

Sic k&nnen bei Vorliegen eines entsprechenden Dedirfnis-
ses und unter Vorlbehalt der Genehmigung durch den Staats-
rat von der Urversammlung ins definitive Baugebiet aufge:--
normen werden.

c) Langfristige Etappen umfassen das Dauerwartungsland
(vgl. Art. 40L).

2. _%cnenordnung
Art. 87
Dorfzonc D

Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgcbiet. Sie ist fiir
die Erstellung von Wohn- und Geschiéftsbauten vorgeschen
und dient zur Wahrung der erhaltenswerten Eigenart des

Dorfes und zur Férderung einer zweckmissicen Sanierung.



Bauweise : offen

Geschosszahl ¢ max. 3 Geschossec

Gebaudehthe ¢ max. 12.50

Grenzabstand : /3 der HBhe dcr Baute, mindestens

aber 3 m von jcedem Punkt der Fassade
aus gemesscn
Besondere Bestimmungen:

- Neu-, An- oder Umbaut=n haben sich in HShe, Dachform,
Proportionen, Material und Farben den Bautcn des
Dorfkerms weitgehend anzupassen.

- In besondercn Fdllen kann der Kanton einen kleinercn
Grenzabstand bewilligen.
Art. 88
Wohnzone V2
Zweck der Zonc:

Die Ueberbauung mit Wohn- und Ferienhdusern in tradi-
tion:llen Formen.

Bauw~isc : offen

Geschosszahl : max. 2 Goschosse

Gebdudehthe : max. 9.00

Grenzabstand : kleincr Grenzabstand: Y3 der HBhe,

mindestens ab r 3 m von jodem Punkt

der Fassade aus gemessen, grosscr

Grenzabstand: 20% der Gebdudehdhe
Ausnutzung ¢ a= 0,6

Art. 89
wWohnzone W3
Zweck der Zonc:

Forderung ciner gutcen baulichen Ausnutzung der hierzu
geeigneten Baugebieta,

Bauwaise : offen

Geschosszahl ¢ max. 3 Geschossc

Gebdaudehbhe ¢ max. 12.00

Grenzabstand : klein.r Grenzabstand: /3 der HOhe,

mindcstens aber 3.00 m, grosser
Grenzabstand: 00% der Gebdudehbhe
Ausnutzung : =g
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Art. 90
wohnzone W4

Zwvock der Zone:

Forderung einer Wohnbebauwung hdhcror Ausnutzung in
den hierzu gecigneten Gebieton.

Bauwcise : offen
Geschosszahl @0 max. 4 Goschossae
GebdudchBhe T max. 14.00

Grenzabstand @ kleiner Grenzabstand: /3 der H®he,
mindestens aber 3.00 m, grosser
Grenzabstand: 0% der Gebdudehthe
Ausnutzung i 1320

Art. 91
Gewverbezone

Diese Zonec ist fiir das Gewerbe bestimmt. Uecbcrmdssige
Einwirkungen auf Nachbargrundstiicke sind untersagt.

Mdssig stbrend: Betriebe, dic in den Wohnzonen ausge-
schlossen sind sowie dic dazugechdronden Wohnungen diirfen
errichtet werden.

Reine Wohnbauten sind nicht zuldssig.

Hohe, Art und VWeise der gewerblich.n und industriecllen
Bebauung werden vom Gomeinderat unter geblihrender Be-
riicksichtigung der gewerblichen und industricllen Er-
fordernisse und der 6ffintlichen und privaten Interessen
von Fall zu Fall festgesctzt.

Innerhalb der Zone ist cin minimaler Grenzabstand von
5 m cinzuhalten.

Art. 92
Industriczonc

Zweck der Zone:

Dics¢ Zone ist ausschliesslich fiir Industrie- und da-
zugehdrende Verwaltungsbauten bestimmt. Gebdudehdhe,
Gr.nz- und Gebdudeabstdnde werden vom Gemeinderat unter
Berilicksichtigung der Offentlichen und privaten Intoressen
von Fall zu Fall f.stgel.gt.

Als Mindestabstdnde gelten dic der jeweiligen Geb&dude-
hohe entsprechenden Grenzabstdnde.

Anlagen, deren Betrieb der Goesundheit von Menschen und
Tiercen schadet, sind untcrsagt.



Ist zu befiirchten, dass eine industrielle oder gewerb-
liche Anlage nachteilige Einfliiss. auf Wohng-bic:te
haben wird, so kann der Gemeindcrat vergrdss.orte
Grenzabstdnde sowie die nach dem jeweiligen Stande

der Technik mdglichen und zumutbarcen Schutzmassnahmen
anordnen oder c¢ine cntsprechende Umgebungsgestaltung
und Bepflanzung verlangen,

Art. 93
Zone flr Offentliche Bauten und Anlagen

Zwveck der Zone:

Diesc Zone ist fir Offentlichc Bauten, Anlagen und
Griinflachen bestimmt.

Sie enthdlt gemeindeceigene und solche Grundsticke, flr
diec das Enteignungsrecht in Anspruch genommen werden kann.

Bauwelse:

Die Bauweise, sowic Grenz-— und Gebduvdeabsténde, Geschoss-—
zahl und GebdudehBhe werden unter Berlicksichtigung der
Offentlichen und privaten Intercssoen fostgelegt. Ge-
genliber Lenachbarten Privatbautcen und Grundstilicken

haben 6ffentliche Bauten c¢in.n Gr.nz- und Gebdudeab-
stand einzuhalten, der den Abstandsvorschriften der-
jenigen Zone centspricht, in welchc das Bauwerk nach
Volumen und Nutzung gchdrt. '

Art. 94
Freihaltczone

Die Freihaltezone umfasst jene Fldchen, welche zum
Schutze des Orts- und Landschaftsbildes, im Intercessce
der Erholung, zur Frcihaltung von Aussichtslagen, Ge-—
wvasserufern und Waldrdndern, zur Glicderung von Sied-
lungsgebiceten und zur Erkaltung von Freifldchen inner-
halb des Baugebictius mit einem dauvernden Bauverbot oder
den ndtigen Baubeschrankungen belegt sind.

Bauten dlirf.n nur umgebaut werdcn, soweit si. dem Zo-
nenzweck nicht widersprechen.

Art., 95
Parkierungszone

Die Parkicrungszonc umfasst die bestchenden und zu-
kinftigoen 8ffentlichen und privaten Parkicrungsfldchen
im ganzen Gemeindegebiet.
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Art.

96
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Ucbriges Gemeindegcebiet

Zvrock

Die Verminderung der Streubauwv.ise, die Erhaltung
¢iner zusammenhdngcenden Fldche fiir dic Landwirtschaft

und die Wahrung noch vorhandener landwirtschaftlicher

Werte,

Besondere Bestimmungen:

Filr Baugesuche, fiir di: ein Nachwels genligendcr Er-
schliessung gemdss Art. 41 gemacht werden kann, und
die nicht der Alp- und Landvirtschaft oder einem Of-
fentlichen Interesse dienen, gelten di. Bestimmungen
der Wohnzonce W2 mit einer max. Ausnutzungsziffer

von 0.2.

Die Planung der Erschlicssung durch Strasscn und An-
lagen der Wasserversorgung und die Abwasscrbeseitigung
hat durch die Privaten zu erfolgen. Diec Gem:inde ist
nicht verpflichtet, fiir Bauten im "ibrig.n Gemeinde-
gebiet” den Anschluss an das Vass.rv.rsorgungs— oder
Kanalisationsnetz zu gewdhren.

Die Plédne missen durch dun Gemecinderat genchmigt
werden. Die Erschlicssung muss dorart projekticrt
wecrden, dass cine sinnvolle Einglicderung in das
kiinftige Strasscnnctz und in dic Anlagen der Wasser-
versorgung und d.r Abwasscrbescitvigung der Gem-oinde
mdglich ist. Die Strassen, dic Vassorversorgung und
die Abwass.rbcseitigung milssen ¢ .miss den genchmigten
Pldnen crstellt werdan. Dic Kostcn gehen zu Lasten
des Grundeig.ntiimers.

3. Besondere Vorschriften filir Gesamtiiberbauung und Quartier-

Art. 97

Gesamtiiberbauung

Bei der Uebcrbauung ciner grdsser.n zusammchhdngenden
Fldche kann der Gemeindcrat Abwceichungen vom Bauregle-

ment und den Zonenvorschriftcn gestatten:

- Die Grundstiickfldchon miisscn im "Ubrigen Gemeindege-

biet” mindestens 107000 m2 und im Baugcbiet mindestens

5¢000 m2 umfassen;

- die Ueb.rbauung ist goesamthaft zu planen und aufzu-
legen;



Art.

- sie muss im einzelnen und in ihror Gesamtanlage
gut gestaltet sein und cine gute Bezichung zur bau-
lichen und landschaftlichen Umgcbung aufweisen;

- die vorg  schricbenemAbstcllpleitze filir Motorfahrzeuge
sind zu errichten (Vgl. Art. /2);

D

- das Ausnutzungsmass der jewiligen Bauzone (inkl.
Bonus) darf nicht iiberschritten verden; im “ibrigen
Gumeindegebiet® gilt eine Ausnutzungsziffer von
0.2;

- im "iibrigen Gem.indegebiet"” muss diec Strassener-
schliessung, die Wasserversorgung und die Kanali-
sation auf ceigene Kosten gebaut werden.

Der Gemcinderat kann das Proj. kt fiir cine Gesamtliber-
bauung fachmannisch begutachten lassen,; wob:i dic
Kosten vom Bavherrn zu tragen sind.

Weitere Bestimmungen des kantonalen Recht:s bleiben
vorbehalten.

Baulandumlegung

Der Staatsrat kann auf Verlangen des Gemeinderates

die Quarticrplanung oder dic Erschliessung eines be-
stimmt .n Gebietes mit einer Baulandumlegung oder Grenz-
bereinigung verbinden. Dic Pldnc zur Baulandumlegung
bezwecken durch c¢ine Neuverteilunc dos Biositztums in
einem beschrankten Gebict und untor Ausscheidung an-
gemesscner Fldchen fiir den Bau von Strassen eine bes-
serc bauliche Nutzung des Bodons.

Mit cincem Quartierplan kombini.rt kdnnen gegen Ent-
schiadigung Zonen total:n Bauvcrbots zum Schutz des
Ortsbildes oder der Landschaft ausgeschicden werden.
Der Quartierplan sichert jedem Grundcigentiimer die ihm
zukommende Ueberbauungsmdglichkeit, crrechnet auf
Grund scines gesamten Besitztums in der crfassten
zone,

Der Plan zur Baulandumlegung .nthdlt:

- den Perimetcr der Zonco

- die vorgeschenc Necuverteilung des Grundbesitzes

- die vorgeschen.n dffcentlichen Strass. n, Pldtz: und
Wege

- cventuelle Schutzzonen und Freihaltegebiete

Er muss die Ausfiihrung von Bauten gomdss dem vorlie-
gendon Roglement cerlauben,
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Das Verfahren richtet sich nach Art. 58 - 61 des
Strasscengesetzes vom 3.9.1965 uinid nach den sinngemdss
anvendbaren Bestimmungen des Gesctzes Uber die Bo-
denverbesserung vom 2.2.1961.

VI SCHLUSS-- UND STRAFBESTIMMUNGEN

——— ——————— ———— ————— ————— ———_ - —— ——— ——

Art. 99
Ausnahmeb.willigungen

Sofcern besondcre Verhdltnissc oder Bedlirfnisse es
rechtfertig:n und unter Vorbehalt kantonalrechtlicher
Bestimmungon kann der Gem inderat Ausnahmen von dcn
Vorschriften diescs R-glumentes bewilligen. Es diirfen
aber keine nachbarlichen und keine wesentlichen of— -
fentlichen Intcressen verletzt werden.

Dic Erteilung einer Ausnahmebcewilligung ist insbe-
sonderc zuldssig:

- wenn dic Anwvendung des Baurcglementes zu ¢iner
ausscrordentlichen Hirte flhrt

fUr Bauten in ausschliesslich &ffonclichem Interessd

flir provisorische Bauten

fiir landwvirtschaftliche Bauton.

Dic Ausnahm bewilligung kann mit Auflagen verknlipft
werden sowis befristet oder widerrufen werden

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat
scine Entscheidung auf das Gutachten eines neutralen
Fachmannes stiitzen. Die Koston der Bogutachtung kSnnen
dem Auftragstcller Uberbunden werden.

Art. 100
Beschwerden

Buschwerden gegen Entscheide des Gemelnderates sind
innert 20 Tagen nach deren Zustellung buim Staatsrat
anzubringcn. Verwicsen wird auf den Beschluss des
Staatsrates betreffend das verwaltungsrachtliche Ver-
fahren vor d.m Staatsrat und sein.n Departementcn, sowie
auf dic Verordnung itibcr dic Organisation und dic Be-
fugnisse der kantonalen Baukommission.
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Art. 101
Geblihren

Flir die Behandlung der Baugesuche, die Benutzung
von 8ffentlichem Grund, die Baukontrolle und die
Bezugsbewilligung sind dic vom Gemcinderat festge-
sctzten Gabllhren zu entrichten.

Art. 102
Uebertretungen

zZuwiderhandlungen gcegen die Vorschriften dic:scs Bau-
reglementes sowic gegen die auf Grund desselben cr-
lassenen Verordnungen und Verflicungzn werdem mit
eincr Buss. bis zu Fr. 20'000.-~- bestraft, unter Vor-
behalt derjenigen Fdlle, die in kantonalen und eidge-
ndssischen Gesctzen mit einoer hdhercn Strafc: belegt
werden.

Ausscrdem kann durch den Gemeindcerat die Beseltigung
des vorschriftswidrigen Zustandces auf Kosten der
Fehlbarcn angcordn:t word .n.

In der auferlegten Busse ist der Ersatz und die

Wi dergutmachung fir allfdlligen Schaden, sowie die
Wegrdumung unbefugter Einrichtung nicht cinbegriffen.

Art. 103
Ucbergangsrecht

Alle zur Zeit des Inkrafttret:ns diescs Baureglementcs
noch unerl.digten Gesuche sind nach dcn neuen Vor-
schriften zu behandeln. Dic diesbeziliglichen Bestimmungon
des Staatsratsbeschluss.:s vom 2C. Juni 1960 bleciben

vorb _halten.

Art. 104
Inkrafttrcten

Diescs Baurcglement tritt nach Genehmigung der Ur-
versammlung und dess.n Anerkennung durch den Staatsrat
sofort in Kraft.

Auf diesen Zeitpunkt worden alle bisher geltenden Bau-
ordnungen aufgehoben.



