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DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen den heute giiltigen Bau- und Zonenplan der Gemeinde 
Torbel, der am 7. April 1982 vom Staatsrat homologiert worden 
ist;
Eingesehen den Vorprufungsentscheid des Staatsrates vom 17. April 
1985, in welchem der Erweiterung der Schutzzone Zentrum mit aem 
Reglement fur die Gestaltung der Dorfzone mit erhohten Auflagen, 
wobei eingeschossige Bauten zulassig sind, der Umzonung unter- 
halb der Kirche und der Abanderung des Art. 96, Bst. b des Bau- 
reglementes im Vorprufungsverfahren zugestimmt wurde; eingese­
hen den gleichen Entscheid, in welchem der Zonenerweiterung im 
Weiler Brunnen die Genehmigung verweigert wurde;
Eingesehen das Begehren der Gemeinde Torbel vom 31. Juli 1985, 
in welchem sie die Genehmigung der Erweiterung der Schutzzone, 
der Umzonung unterhalb der Kirche, der Abanderung des Art. 96, 
Bst. b und der Zonenerweiterung im Weiler Brunnen verlangt;
Eingesehen das Ergebnis der Urversammlung vom 19. Juli 1985, 
an welcher alle vier Aenderungen angenommen worden sind;
Eingesehen die Stellungnahme des kantonalen Planungsamtes vom 
5. Dezember 1985, in welcher die Genehmigung der Erweiterung 
der Schutzzone, der Umzonung unterhalb der Kirche und der 
Abanderung des Art. 96, Bst. b befiirwortet, die Erweiterung 
der Zone im Weiler Brunnen aber abgelehnt wird;
Eingesehen die Stellungnahme der Gemeinde Torbel vom 31. Juli 
1985 und vom 8. Januar 1986;
Eingesehen die Artikel 75 und 78 der Kantonsverfassung;
Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 13. November 
1980 uber die Gemeindeordnung;
Eingesehen das Gesetz vom 19. Mai 1924 iiber das Bauwesen;
Eingesehen die eidgenossischen und kantonalen Bestimmungen 
iiber die Raumplanung;
Erwagend, dass der Urversammlungsbeschluss betreffend der Er­
weiterung der Schutzzone Zentrum, der Umzonung unterhalb der 
Kirche und der Abanderung des Art. 96, Bst. b mit dem staats- 
ratlichen Vorpruf ungsentscheid iiber e inst immt und deshalb diese 
Aenderungen ohne weiteres homologiert werden konnen;
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Erwagend, daSs die Gemeinde bezuglich der Zonenerweiterung im 
Weiler Brunnen neue Tatsachen, die anlasslich der Vorpriifung 
noch nicht oder doch nicht in ihrer ganzen Tragweite bekannt 
waren anfiihrt;
Erwagend, dass im Weiler Brunnen doch verschiedene Baubewilli- 
gungen erteilt worden sind und die entsprechenden Bauten zum 
Teil bereits ausgefiihrt worden sind; erwagend, dass somit zu- 
erkannt werden muss, dass eine spiirbare Bautatigkeit im Weiler 
Brunnen besteht und deshalb ein gewisses Bedurfnis nach einer 
grosseren Bauzone besteht;
Erwagend, dass von der heutigen Bauzone ein gewisser Abstrich 
gemacht werden muss, weil entlang der Kantonsstrasse ein 
Streifen Boden fur die Verbreiterung derselben enteignet wird, 
wobei das Enteignungsverfahren bereits lauft;
Erwagend, dass seit dem Vorprufungsentscheid gewisse neue Tat­
sachen zum Vorschein gekommen sind, die eine neue Wiirdigung 
der Verhaltnisse erfordern;
Erwagend, dass durch diese neuen Tatsachen der Nachweis nach 
einer Erweiterung der Bauzone im Weiler Brunnen erbracht ist;
Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:
Die von der Urversammlung von Torbel am 19. Juli 1985 angenom- 
mene Erweiterung der Schutzzone Zentrum, Umzonung unterhalb 
der Kirche, Zonenerweiterung im Weiler Brunnen und die Aban- 
derung des Art. 96, Bst. b des Baureglementes werden homolo- 
giert.
Siegelgebuhr: Fr. 80.-
So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 19. Februar 1986

DER STAATSKANZLER
Jj
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0P-T0RBEL BEILAGE II

STELLUNGNAHFIE
UMZONUNG UNTERHALB DER KIRCHE

Begehren

Die Parzelle unterhalb der Kirchenmauer, die heute in der Zone fur 
offentliche Bauten liegt, soil auf Antrag des Grundeigentiimers in 
die Wohnzone W2 umgezont werden.

Beurteilung

Vom Ortsbildschutz her gesehen steht einer Ueberbauung dieser Parzelle, 
im Rahmen der Bestimmungen wie der angrenzenden Dorferweiterungszone, 
nichts im Wege. Die Form wie auch die Grosse der Parzelle wird je- 
doch, mit den Bestimmungen des heutigen Baureglementes, kaum eine 
befriedigende Ueberbauung ermoglichen (max. Parzellenbreite ca. 10 m) , 
zudem stiitzt der Grundeigentiimer sein Begehren auf einen Schenkungs- 
vertrag, in dem abgemacht wurde, dass er gegeniiber der Kirchenmauer 
das Grenzbaurecht besitzt.
Wird die Parzelle nicht umgezont, so kann der Grundeigenttimer nach 
RPG Art. 5 eine voile Entschadigung des Wertverlustes, resp. das 
Heimschlagrecht geltend machen.

Empfehlung

Da das Gebiet mittel- und langfristig wohl kaum fur offentliche Bau­
ten benotigt wird und urn die moglichen Entschadigungsforderungen 
seitens des Grundeigentiimers zu umgehen, soil die Parzelle in die 
Dorferweiterungszone umgeteilt werden.

3.4U3Genehmigt vom Gemeinderat am
Der Schreiber:
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DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen den heute gultigen Bau- und Zonenplan der Gemeinde 
Torbel, der am 7. April 1982 vom Staatsrat homologiert worden 
ist;
Eingesehen den Vorprtifungsentscheid des Staatsrates vom 17. April 
1985, in welchem der Erweiterung der Schutzzone Zentrum mit dem 
Reglement fur die Gestaltung der Dorfzone mit erhohten Auflagen, 
wobei eingeschossige Bauten zulassig sind, der Umzonung unter- 
halb der Kirche und der Abanderung des Art. 96, Bst. b des Bau- 
reglementes im Vorpriifungsverfahren zugestimmt wurde; eingese­
hen den gleichen Entscheid, in welchem der Zonenerweiterung im 
Weiler Brunnen die Genehmigung verweigert wurde;
Eingesehen das Begehren der Gemeinde Torbel vom 31. Juli 1985, 
in welchem sie die Genehmigung der Erweiterung der Schutzzone, 
der Umzonung unterhalb der Kirche, der Abanderung des Art. 96, 
Bst. b und der Zonenerweiterung im Weiler Brunnen verlangt;
Eingesehen das Ergebnis der Urversammlung vom 19. Juli 1985, 
an welcher alle vier Aenderungen angenommen worden sind;
Eingesehen die Stellungnahme des kantonalen Planungsamtes vom 
5. Dezember 1985, in welcher die Genehmigung der Erweiterung 
der Schutzzone, der Umzonung unterhalb der Kirche und der 
Abanderung des Art. 96, Bst. b befiirwor tet, die Erweiterung 
der Zone im Weiler Brunnen aber abgelehnt wird;
Eingesehen die Stellungnahme der Gemeinde Torbel vom 31. Juli 
1985 und vom 8. Januar 1986;
Eingesehen die Artikel 75 und 78 der Kantonsverfassung;
Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 13. November 
1980 uber die Gemeindeordnung;
Eingesehen das Gesetz vom 19. Mai 1924 uber das Bauwesen;
Eingesehen die eidgenossischen und kantonalen Bestimmungen 
uber die Raumplanung;
Erwagend, dass der Urversammlungsbeschluss betreffend der Er- 

\ weiterung der Schutzzone Zentrum, der Umzonung unterhalb der 
I Kirche und der Abanderung des Art. 96, Bst. b mit dem staats- 
i ratlichen Vorprufunqsentscheid iibereinstimmt und deshalb diese 
Aenderungen ohne ~weTf eY'es~FT6mologiert werden konnen;
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Erwagend, dass die Gemeinde beziiglich der Zonenerweiterung im 
Weiler Brunnen neue Tatsachen, die anlasslich der Vorprtifung 
noch nicht Oder doch nicht in ihrer ganzen Tragweite bekannt 
waren anfuhrt;
Erwagend, dass im Weiler Brunnen doch verschiedene Baubewilli- 
gungen erteilt worden sind und die entsprechenden Bauten zum 
Teil bereits ausgefiihrt worden sind; erwagend, dass somit zu- 
erkannt werden muss, dass eine spiirbare Bautatigkeit im Weiler 
Brunnen besteht und deshalb ein gewisses Bediirfnis nach einer 
grosseren Bauzone besteht;
Erwagend, dass von der heutigen Bauzone ein gewisser Abstrich 
gemacht werden muss; weil entlang der Kantonsstrasse ein 
Streifen Boden fur die Verbreiterung derselben enteignet wird, 
wobei das Enteignungsverfahren bereits lauft;
Erwagend, dass seit dem Vorpriifungsentscheid gewisse neue Tat­
sachen zum Vorschein gekommen sind, die eine neue Wurdigung 
der Verhaltnisse erfordern;
Erwagend, dass durch diese neuen Tatsachen der Nachweis nach 
einer Erweiterung der Bauzone im Weiler Brunnen erbracht ist;
Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet :
Die von der Urversammlung von Torbel am 19. Juli 1985 angenom- 
mene Erweiterung der Schutzzone Zentrum, Umzonung unterhalb 
der Kirche, Zonenerweiterung im Weiler Brunnen und die Aban- 
derung des Art. 96, Bst. b des Baureglementes werden homolo- 
giert.
Siegelgebuhr: Fr. 80.—
So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 19. Februar 1986

DER PRAESIDENT DES STAATSRATES :

DER STAATSKANZLER
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Sitten, den
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d£partement de lmntErieur
□U CANTON DU VALAIS

DEPARTEMENT DES INNERN
DES KANTONS WALLIS

r
Telephone [027J 21 5111

v/ref.
I/Ref. GEMEINDEVERWALTUNG

3921 TOERBELn/ref.
U/Ref. zy

EINSCHREIBEN J

Wir teilen Ihnen mit, dass der Staatsrat in seiner Sitzung vom 
7. April 1982 die Abanderung Ihrer Bau- und Zonenordnung ge- 
nehmigt hat.
Beiliegend ubermitteln wir Ihnen ein Exemplar des diesbeziiglichen 
Staatsratsentscheids und senden Ihnen gleichzeitig auch das 
Baureglement und den Zonenplan zuriick.
Genehmigen Sie die Versicherung unserer vorziiglichen Hochachtung.

DEPARTEMENT DES INNERN 
Rechtsabteilung:

l/lMA/l/lr*

M. Muller
4

Kostenaufteilung
Siegelgebiihr 
Tbc Marke 
Fester Stempel 
Zustellgebuhr
Total

Fr. 120.—
II 2.-
II 17.90

2.20n
gemass beiliegender RechnungFr. 142.10

Beilage erwahnt
Doppel z.K. an;
- Kantonales Planungsamt mit einem Exemplar des Staatsratsent­

scheids und einem Baureglement und Zonenplan
- Rechtsabteilung des Baudepartementes mit einem Exemplar des 
Staatsratsentscheids
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DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen das Begehren der Gemeinde Torbel vom 28. September 1978, 
womit sie die Genehmigung ihrer abgeanderten Bau- und Zonenordnung 
verlangt;
Eingesehen das Ergebnis der Urversammlung vom 23./24. September 
1978, an welcher die abgeanderte Bau- und Zonenordnung angenommen 
wurde;
Eingesehen die Stellungnahme des kantonalen Planungsamtes vom
1. September 1980;
Eingesehen die Stellungnahme der Rechtsabteilung des Baudeparte- 
mentes vom 30. Juli 1981;
Eingesehen das Ergebnis der am 16. Oktober 1981 zwischen den Ver- 
tretern des Gemeinderates und den interessierten Dienststellen 
durchgefiihrten Besprechung;
Eingesehen die von Markus Hosennen, Brig, am 1. Marz 1979 beim 
Staatsrat eingereichte Beschwerde;
Eingesehen die Artikel 75 und 82 der Kantonsverfassung;
Eingesehen die Artikel 16, 123 und 124 des Gesetzes vom 13. No­
vember 1980 iiber die Gemeindeordnung (GG) ;
Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 19. Mai 1924 iiber 
das Bauwesen;
Eingesehen die kantonalen und eidgenossischen Bestimmungen iiber 
die Raumplanung;
Eingesehen das Gesetz vom 6. Oktober 1976 iiber das Verwaltungs- 
verfahren und die Verwaltungsrechtspflege (VVRG);
Erwagend, dass aus Griinden, die weder der Gemeinderat noch die 
Grundeigentiimer sich zur Last legen miissen, der Urversammlungs- 
beschluss erst nach mehr als drei Jahren vom Staatsrat genehmigt 
wird, wobei wahrend dieser Zeit die rechtlichen Grundlagen auf 
Bundes-, Kantons- und Gemeindeebene in einschneidender Weise ge- 
andert haben, sc dass eine Nichtgenehmigung unweigerlich zu 
rechtsungleichen Behandlungen fiihren wiirde;
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Erwagend, dass gemass Art. 3 des Raumplanungsgesetzes die Land- 
schaft zu schonen ist und dass insbesondere naturale Landschaften 
und typische Ortsbilder erhalten bleiben sollen; erwagend, dass 
die Gemeinde Torbel iiber verschiedene Ortsbilder, die im Inventar 
der schiitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung aufgefuhrt 
sind verfiigt; erwagend, dass,obwohl alle diese Weiler erhalten bleiben 
sollen, es der Gemeinde nicht zuzumuten ist, ausserordentliche 
Opfer in dieser Hinsicht auf sich zu nehmen; erwagend, dass es 
sinnvoll ist, eine Wahl zu treffen und dass diese Wahl auf den 
schiitzenswerten Dorfkern des Dorfes Torbel anzuwenden ist;
Erwagend, dass es Sache der Gemeinde ist, eine geeignete Losung 
fur den Dorfbildschutz zu finden; dass somit der uniiberbaute Teil 
zwischen dem Parkplatz beim Burgerhaus und dem hoher gelegenen 
alten Dorfteil von dieser Homologation auszuschliessen und an den 
Gemeinderat zuriickzuweisen ist, urn geeignete Schutzmassnahmen zu 
beschliessen;
Erwagend, dass das Grundstiick des Markus Hosennen friiher in der 
Dorferweiterungszone lag und heute in die Zone fur offentliche 
Bauten und Anlagen eingestuft wird; dass es somit auch in Zukunft 
Bauland bleibt; erwagend, dass kein Grundeigentumer einen gesetz- 
lichen Anspruch auf Bauland hat, dass aber eine Verminderung der 
bestehenden Baulandqualitat moglicherweise Anlass zu einer mate- 
riellen Enteignung geben kann; erwagend, dass aus diesem Grund die 
Beschwerde abgewiesen werden muss;
Erwagend, dass es niitzlich ist, die Bauordnung in redaktioneller 
Hinsicht an die neuen Bestimmungen anzupassen;
Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:
1. Die von der Urversammlung der Gemeinde Torbel vom 23./24. Sep­

tember 1978 genehmigte Bau- und Zonenordnung wird unter fol- 
genden Vorbehalten genehmigt:

A. Zonenplan
1. Die Schutzzone nordlich des Parkplatzes beim Burgerhaus wird

an die Gemeinde zuriickgewiesen, urn diese wirksamer zu gestalten, 
insbesondere nach Osten zu erweitern.

2. Der Rest des Zonenplanes wird genehmigt, muss aber bis zum 
31. Dezember 1987 neu iiberpruft und den dereinstigen Bediirf- 
nissen sowie dem Raumplanungsgesetz angepasst werden. Sollten 
die zustandigen Behorden die im Art. 35 Abs. 1 Bst. b RPG an- 
gesezte Frist verlangern, gilt diese Verlangerung ebenfalls 
fur Torbel.
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Baubewilligungen durfen nur erteilt werden, wenn Art. 22 RPG 
vollumfanglich eingehalten ist und die Gemeinde hat den dies- 
beziiglichen Nachweis bei jeder Bewilligung zu erbringen.

3.

4. Land in Reservebauzonen muss einer andern Nutzung zugeteilt 
werden, falls 10 Jahre nach diesem Entscheid nicht bewiesen 
ist, dass die Nutzung als Bauzone fur die harmonische Ent- 
wicklung der Bebauung notig ist.

B. Baureglement
Das Baureglement wird wie folgt abgeandert bzw. erganzt:
Art. 5 : nach "Versorgungsrichtplan 

fiigen :
"Je nach Notwendigkeit werden ausgearbei- 
tet :

ist einzu-

- Quartierplane

Art. 14, Abs. 1+2 : wie folgt abandern :
wird nach dem Zonenplan in die Priori- 
tats- und die Reservebauzone eingereiht
In der Prioritatsbauzone ist die Basis- 
erschliessung ...".

Art. 17, Abs. 1 : wie folgt abandern :
"... der Erschliessung zu unterscheiden : 
- Basiserschliessung

In der Prioritatsbauzone ist Sache 
der Gemeinde

Art. 88 : erganzen mit einem Abs. 3 :
Der Bau gilt als begonnen, wenn der 
Betonboden oder die Fundamentskonsolen
erstellt sind".

Art. 89 : Abs. 1 wie folgt andern :
Vor Erteilung der Baubewilligung durch 
die Kantonale Baukommission durfen keine
bewilligungspf1ichtigen Bauten unternommen
werden.
Abs. 2 weglassen.
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2. Die Beschwerde des Markus Hosennen wird abgewiesen.
3. Der vorliegende Entscheid kann mit Beschwerde an das kantonale 

Verwaltungsgericht angefochten werden.
Die Beschwerde ist auf Stempelpapier, in sovielen Doppeln als 
Interessierte bestehen, innert dreissig Tagen seit der Zustel- 
lung des Entscheids einzureichen.
Die Beschwerdeschrift hat eine gedrangte Darstellung des Sach- 
verhalts und der Begrundung unter Angabe der Beweismittel sowie 
die Begehren zu enthalten. Sie ist vom Beschwerdefiihrer Oder 
seinem Vertreter zu unterzeichnen und zu datieren.
Der Beschwerde ist ein Exemplar des angefochtenen Entscheids 
und die als Beweismittel angegebenen Dokumente, soweit sie sich 
im Besitz des Beschwerdefuhrers befinden, beizulegen.

Siegelgebiihr : 120.—
So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 7. April 1982

DES STAATSRATES :
/
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DER STAATSKANZLER :
C -
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I, ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Art. 1

Das vorliegende Baureglement soil eine zweckmassige 
Nutzung und geordnete Besiedlung des gesamten Gemein- 
degebietes gewahrleisten.
Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem 
Gebiete des Bauwesens und der Bodennutzung gegeniiber 
der Gemeinschaft und gegenuber Dritten.
Es soli eine wirtschaftliche Verwendung der offentli- 
chen .Mittel garantieren.

Zweck und 
Geltungs- 
bereich

Art. 2

Das Reglement stiitzt sich auf die einschlagigen eidge- 
nossischen und kantonalen rechtlichen Vorschriften, 
insbesondere diejemgen des Bauwesens und verwandter 
Gebiete.

Gesetziiche
Grundlagen

Art. 3
Der Vollzug des Baureglements und die Aufsicht (iber 
das Bauwesen sind Sache des Gemeinderates. Er erteilt 
die Baubewilligung unter Vorbehalt der Erteilung der 
Bewilligung durch die kantonalen Instanzen.
Der Gemeinderat wahlt die Baukommission. Er legt deren 
Befugnisse fest.
Die Baukommission bereitet die Beschlusse des Gemein­
derates vor und stellt diesem Antrag. Sie vollzieht 
die Beschlusse des Gemeinderates und ist fur die 
administrativen und technischen Belange des Bauwesens 
verantwort1lch.

Vollzug

Art. 4
Der Bauherr ist verantwortlich fur die Einhaltung der 
Bauvorschriften und der rechtsgliltigen Bauverfiigungen 
des Gemeinderates und der kantonalen Baukommission.
Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haf- 
ten diese soiidarisch. Sie haben der Gemeinde einen 
f ederfiihrenden Bauherrn schriftlich bekanntzugeben.
Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiiben 
der Kontrollen iibernehmen die Behorden keine Verant- 
wortung, insbesondere ftir die Konstruktion, Festigkeit 
Oder Materialeignung.

Verant-
wortung
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2, PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE
2,1 PLANUNGSMITTEL

Art. 5
Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus 
folgenden Dokumenten, Planen und Reglementen:

- Bericht zur Ortsplanung
- Plane
— Richtplan der Besiedelung und 

Landschaft 
— Zonenplan 
— Verkehrsrichtplan 
— Versorgungsrichtplan 
— QuartierplSne 
— Strassen- und Baulinienplane

Reglemente 
und Plane

- Reglemente
— Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan 
— Kanalisationsreglement 
— Wasserversorgungsreglement 
— Kehrichtreglement 
— Reglement des EW Torbel
— Richtlinien liber den Gebaude- und Ortsbildschutz-

Art. 6
Der Richtplan dient als Grundlage fiir klinftige Ent-Richtplan der

Besiedelung und scheide und Planungsarbeiten. Er legt in den Grund-
ziigen Art und Ausmass der Nutzung des Bodens fest. El 
enthalt die Vorstellungen liber die Entwicklung der Ge­
meinde innerhalb der nachsten zwanzig bis fiinfundzwan- 
zig J^hre und wird je nach Entwicklung den ver&nderten 
Verhaltnissen angepasst. Insbesondere werden darin auf- 
gef iihrt:

Landschaft

- Angaben liber Schutzzonen der Landschaft und der 
Siedlung

- Angaben liber die land- und forstwirtschaftliche 
Eignung

- flir eine Bebauung vorgesehene FlSchen nach Art 
ihrer Nutzung

- wichtigste Verkehrsanlagen
- Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbesei- 

tigung
- Flachen flir offentliche Bauten und Anlagen
- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet flir die Gemeinde keine Ver- 
pflichtung und flir die Eigentlimer keine Beschrankung.
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Art. 7
Der Zonenplan scheidet das Baagebiet vom ubrigen Ge- 
meindegebiet. Er teilt Baugebiete in Zonen ein, legt 
Frei- und Grunflachen fest und bezeichnet die Schutz- 
gebiete sowie indikativ die Gefahrenzonen. Er bildet 
einen integrlerenden und verbindiichen Bestandteil 
des Baureglements und wird mit diesem der Urversamm- 
lung vorgelegt. Der rechtsgiiltige Zonenplan liegt bei 
der Gememdekanzlei und beim kantonalen Baudeparte- 
ment zur Einsicht auf. Er ist fur jedermann verbind- 
lich.

Zonenplan

Art. 8

Der Verkehrsrichtplan enthalt die bestehenden und ge- 
planten Verkehrslinien in der Gememde, die Hauptver- 
kehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die 
offentlichen Parkplatze und Fusswege sowie die Bahn,- 
anlagen. Er kann zusatzlich die Bau- und Niveaulinien 
und Angaben iiber die Fahrbahnbreiten enthalten.
Um Rechtskraft zu erlangen, mussen der Verkehrsricht- 
plan Oder Teile davon als Strassenplane vom Gemeiiide- 
rat beschlossen, offentlich aufgelegt und vom Staats- 
rat homologiert werden.

Verkehrs-
richtplan

Art. 9

Im Versorgungsrichtplan sind die dem Zonenplan und den 
Bauetappen angepassten Konzeptionen fur die Wasser- 
und Energieversorgung sowie fur die Abwasserbeseiti- 
gung dargestellt. Er enthalt insbesondere den Standort 
der wichtigsten Bauten und Anlagen, die generelle 
Linienfuhrung der wichtigsten Kanale und Leitungen so­
wie deren Einzugsgebiete
Der Versorgungsrichtplan hat nur empfehlenden Charak- 
ter.

Versorgungs­
richtplan

Art. 10
In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach 
Moglichkeit Quartierplane zu erstellen, um eine ge- 
ordnete Ersch1lessung und Bebauung mit hohem Wohnwert 
zu erreichen.
Der Quartierplan hat sich mindestens iiber folgende 
Flache zu erstrecken:

- Bauzone
- Bauerwartungsland

. allgemein 

. angrenzend Bauzone

Quartier-
plan

4'000 m2

10'000 m2 
4'00C- m2
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Der Quartierplan bestimmt Anzahl, Art, Lage, Zweck- 
bestimmung, aussere Abmessungen, Geschosszahl und 
allenfalls weitere bauliche Einzelheiten wie Aus- 
niitzung und Gestaltung, Bau- und Niveaulinien, Stras- 
sentrassees der im Planungsgebiet zu erstellenden Bau-' 
werke. Er ist fiir die Grundeigentiimer und ihre Rechts- 
nachfolger verbindlich und kann die Ueberbauung des 
Areals nach dem Zonenplan ausschliessen.
Der Gemeinderat lasst in Zusammenarbeit mit den Grund- 
eigentiimern je nach Bedarf Quartierplane erstellen.
Diese Quartierplane konnen auch auf Begehren von einem 
Oder mehreren Grundeigentiimern erstellt werden. Urn 
Rechtsgiiltigkeit zu erlangen, bedarf der Quartierplan 
der Genehmigung durch den Gemeinderat, der Zustimmung 
der beteiligten Grundeigentiimer gemass den Vorschriften 
des kantonalen Rechts und der Genehmigung durch den 
Staatsrat. Die Grundeigentiimer haben die Durchfiihru 
des Planes durch privatrechtliche Vereinbarungen siv__.ar- 
zustellen.
Der Gemeinderat kann geringfiigige Verschiebungen und 
Aenderungen baulicher Anlagen gestatten.
Die Kosten des Quartierplanes bezahlen die Grundeigen­
tiimer. Falls der Gemeinderat wider den Willen der Mehr- 
heit der beteiligten Grundeigentiimer, welche die Mehr- 
heit des Bodens reprasentieren, einen Quartierplan in . 
Auftrag gibt, welcher in der Folge von den Grundeigen­
tiimern abgelehnt wird, bezahlt die Gemeinde die Kosten 
des Quartierplanverfahrens.
Im iibrigen richtet sich das Verfahren nach dem kantona­
len Recht.
Ausnahmsweise konnen Quartierplane auch ausserhalb der 
Bauzone erstellt werden, insofern dadurch offentlic 
Interessen in angemessener Weise in Betracht gezogen 
werden konnen.
Die aus der notigen Infrastruktur anfallenden Kosten 
gehen voll zu Lasten des Quartierplanperimeters, resp. 
deren Eigentiimer.

Art. 11

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende Oder 
projektierte Strassen, Platze und Bahnlinien gebaut 
werden kann.

Baulinien­
plan

Urn Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom 
Gemeinderat beschlossen, offentlich aufgelegt und vom . 
Staatsrat genehmigt werden.
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2.2 BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 12
Der Richtplan legt neben anderen Bodennutzungen das 
Siedlungsgebiet fest.
Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschieden werden, 
das sich zur Bebauung eignet und bereits weitgehend 
iiberbaut ist Oder in absehbarer Zeit, langstens aber 
innert zwanzig bis fiinfundzwanzig Jahren seit Erlass 
der Zonenordnung fiir die geordnete Bebauung benotigt 
wird und innert dieser Frist erschlossen werden kann.
Die Bezeichnung.des Siedlungsgebietes stellt eine gene- 
relle Zielsetzung dar und bedeutet fiir die Gemeinde 
keine Verpflichtung und fiir die Bodeneigentiimer vor- 
lSufig keinen Bebauungsanspruch.

Siedlungs­
gebiet

Art. 13

Die Gemeinde kann innerhalb des Siedlungsgebietes Land, 
das innert der nSchsten zehn bis fiinfzehn Jahre fiir die 
Besiedlung nicht bendtigt wird, als Bauerwartungsland 
bezeichnen.
In der Regel darf im Bauerwartungsland erst gebaut wer­
den, wenn dieses Land durch Urversammlungsbeschluss 
der Bauzone zugeteilt und vom Staatsrat homologiert 
wurde.
Im Rahmen des Quartierplanverfahrens kann im Bauer­
wartungsland gebaut werden, wenn es den offentlichen 
Interessen und dem Richtplan entspricht, und wenn die 
Gewasserschutzbestimmungen es erlauben.

Bauerwartungs­
land

Art. 14

Das Baugebiet der Gemeinde wird nach dem Zonenplan in 
die definitive und die Reserve-Bauzone eingereiht.

- In der definitiven Bauzone ist die Basiserschlies- 
sung der Verkehrsanlagen, der Wasser- und Energie- 
versorgung und der Abwasserbeseitigung schon aus- 
gefiihrt Oder in Planung begriffen. Die Gemeinde 
sorgt im Rahmen ihrer finanziellen Moglichkeiten 
fiir die Erg&nzung der Basiserschliessung.

Baugebiet



6

- In der Reserve-Bauzone kann der Gemeinderat Bauten 
bewilligen, sofern die Erschliessungsanlagen durch 
die Bodeneigentiimer ausgeftihrt werden. Diese 
schliessungsanlagen miissen der generellen Planung 
entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt 
werden. Die Kosten gehen zu Lasten der Grundeigen- 
tiimer.

Bei einer Einzonung des Reserve-Baugebietes in defini­
tives Baugebiet werden die Basiserschliessungsanlagen 
von der Gemeinde ubernoitunen, sofern sie den Planen und 
Bestimmungen der Gemeinde entsprechen. In diesem Falle 
sind den Grundeigentiimern die ausgewiesenen Kosten un- 
ter Beriicksichtigung einer angemessenen Verzinsung und 
Amortisation zuriickzuerstatten. Die Anwendung des Mehr- 
wertverfahrens bleibt vorbehalten.

Er-

Art. 15
Das iibrige Gemeindegebiet umfasst jene Flachen, die 
nicht einer Bauzone, einer Schutzzone Oder einem Frei- 
haltegebiet mit Bauverbot zugeteilt sind.
Zulassig sind nur land- und forstwirtschaftliche sowie 
standortgebundene Bauten. Fur solche Bauten gelten die 
Bestimmungen der Wohnzone W2. Die Erschliessungs- und . 
Versorgungsanlagen miissen von den Bauwilligen auf 
eigene Kosten gemass den Bestimmungen der Gemeinde 
errichtet werden. Vorbehalten bleiben die eidgenossi- - 
schen und kantonalen Vorschriften. ■

Uebriges Ge­
meindegebiet

Art. 16
Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung gemass 
Artikel 77 besteht nur, sofOrn das Grundstiick geniigend 
erschlossen ist, das heisst

- nach Form, Grosse, Lage und Beschaffenheit fur 
eine zonengemasse Ueberbauung geeignet ist und 
eine allfallig durchzufiihrende Baulandumlegung 
im betreffenden Gebiet nicht prajudiziert wird,

- alle Anlagen fur den Verkehr (Strassen, ParkplStze 
und Zugang) , fiir die Wasser- und Energieversorgung 
sowie die Abwasserbeseitigung iiber das offentliche 
Kanalisationsnetz vorhanden sind Oder gleichzeitig 
nach den Planen der Gemeinde erstellt werden und 
der Grundeigentiimer die erforderlichen Rechte fiir- 
die Benutzung dieser Anlagen besitzt,

- die Stromzufuhr sichergestellt und verkabelt ist..
- der Brandschutz gewahrleistet ist

Baulander-
schliessung
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Art. 17
Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Er- 
schliessung zu unterscheiden:

- Basiserschliessung
Ixn definitiven Baugebiet ist sie Sache der Ge- 
meinde. Die Erstellung der Sammelstrassen, der 
Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen 
fur die Kanalisation und Wasserversorgung er- 
folgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finan- 
ziellen Moglichkeiten.

- Detailerschliessung
Um die Zahl der Anschlusse zu vermindern, die 
Erschliessungskosten zu senken und den Anschluss 
weiterer Grundeigentiimer zu erleichtern, kann 
der Gemeinderat auf eigene Kosten einen Detail- 
erschliessungsplan erstellen lassen. Die Detail­
erschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigen- 
ttimer.

Basiser­
schliessung , 
Detailer­
schliessung

••

Art. 18

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden FSllen 
ein Baugesuch bewilligt werden:

- Zweckbauten von offentlichem InteresseJ
- land- und forstwirtschaftliche BautenJ
- standortbedingte Bauten;
- bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht 

langer als 2 Jahre bestehen bleiben.
Die Abwasser miissen in jedem Fall einwandfrei gerei- 
nigt beziehungsweise beseitigt werden. Vorbehalten 
bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidge- 
nossischen Rechtes.

Bauten auf 
unerschlos- 
semem Gebiet

2,3 STRASSEN, BAULIN IEN UND PARKIERUNG

Art. 19
Baulinien gibt es langs bestehenden und projektierten 
Strassen, Platzen und Bahnlinien. Es gibt fakultative 
und obligatorische Baulinien:

Baulinien, 
Begriff



8

- Fakultative Baulinien diirfen von GebSuden nicht 
iiberschritten werden. Wo solche nicht festgelegt 
sind, ist bei der Berechnung. des Abstandes der< 
Fahrbahn- Oder Gehsteigrand wie eine Nachbargren- 
ze zu betrachten. Mindestens ist jedoch der klei- 
ne Grenzabstand zur Strassenachse einzuhalten. Vor- 
behalten bleiben die Bestimmungen fiir Garagenvor- 
platze

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.
Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Bau­
linien bleibt Eigentum der Anstosser und ist bei der 
Ermittlung der Ausntitzungsziffer anrechenbar.

Art. 20

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbots- 
zone. In der Bauverbotszone diirfen weder iiber- noch 
unterirdische Gebaude erstellt werden. Zur Verbesserung 
unterirdischer Parkierungsmdglichkeiten kann der Ge- 
meinderat Ausnahmen gestatten, sofern keine Verbreite- 
rung der bestehenden Oder geplanten Strasse zu erwar- 
ten ist.
Innerhalb der Bauverbotszone k6nnen Baubewilligungen 
erteilt werden fiir Stiitzmauern und Einfriedungen, 
offene Terrassen und Versorgungsleitungen. Die Er- 
machtigungen zu diesen Einrichtungen und Anlagen wer­
den jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die Ver- 
kehrssicherheit es erfordert Oder wenn innerhalb der 
Bauverbotszone Landerwerb zur Strassenverbreitung 
Oder zur Anlage von Fusswegen notwendig wird, so 
miissen die erwahnten Bauten und Anlagen auf Kosten 
des Eigentiimers entweder den neuen Verhaltnissen an- 
gepasst Oder entfernt werden.

Bauverbots­
zone zwischen 
Baulinien

i

Art. 21

Ausladungen iiber die Baulinie wie Balkone, Erker, 
Vordacher, Vortreppen, Fenster- und RollMden sind 
gestattet, sofern diese nicht auf das Gemeingut 
tibergreifen. Die Ausladungen diirfen nicht mehr als 
1.50 m betragen. Falls im Baulinien- Oder Quartier- 
plan Ausladungen in das Gemeingut gestattet sind, 
miissen diese mindestens 2.50 m iiber dem Gehsteig- 
oder mindestens 4.50 m iiber dem Fahrbahnboden ange- 
bracht sein.

Vorspringende
Gebaudeteile
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Art. 22
Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan 
nach einer offentlichen Auflage gemass Art. 36 und 
Art. 42-48 des Strassengesetzes vom 3.9.1965 vom 
Staatsrat homologiert werden. Die rechtskraftigen 
Baulinienplane befinden sich auf der Gemeindekanz- 
lei und dem Baudepartement und konnen dort eingese- 
hen werden.

Rechtskraft

Art. 23
Bei Neubauten, grosseren Umbauten und wesentlichen 
Zweckanderungen sind auf privatem Grund ausreichende 
Abstellflachen fur Motorfahrzeuge anzulegen. Gegen 
Eintragung des entsprechenden Parkplatz-Servituts 
im Grundbuch konnen diese auch auf einer Nachbar- 
parzelle erstellt werden, falls diese selbst fur 
die eigenen Bediirfnisse gentigend Parkplatze besitzt. 
Zur Verhinderung der nachtraglichen Loschung ist die­
se Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde 
im Grundbuch einzutragen.
Die Anzahl der Abstellplatze wird bestimmt durch die 
Starke des mit dem betreffenden Bau voraussichtlich 
verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhalt- 
nisse in dem betreffenden Quartier. Als Richtlinie 
gilt, dass ein Abstellplatz zu erstellen ist:
- pro Wohnung;
- pro zwei Gastezimmer eines Beherbergungsbetriebes;
- pro 10 m2 Bruttogeschossflache Oder je 5 Platze 

eines Gastraumes von Restaurationsbetrieben und 
dergleichen;

- pro 25- 40 m2 Bruttogeschossflache von Geschafts- 
und Gewerberaumen nach Massgabe des zu erwartenden 
Publikumsandranges, der Anzahl Arbeitsplatze und 
der allfalligen regionalen Bedeutung.

Grundsatzlich muss fur jedes Motorfahrzeug ein Ab­
stellplatz auf privatem Boden nachgewiesen werden.
In Zweifelsfalien dienen dem Gemeinderat als Richt­
linie zur Berechnung der notigen Abstellplatze die 
Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfach- 
manner.
Garagen sind so zu erstellen, dass davor ein Auto- 
abstellplatz von 4 m Tiefe moglich ist, ohne die 
Durchfahrt zu anderen Garagen zu behindern. Vorbe- 
halten bleiben die Bestimmungen fur Garagenvorplatze.

Parkierung
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Wenn die ortlichen Verhaltnisse die Schaffung von 
Abstellflachen nicht erlauben, kann der Bauherr gegen 
Leistung einer entsprechenden Abfindungssumme von 
dieser Verpflichtung entbunden werden. Die Einnahmen 
sind ausschliesslich fur die Schaffung vermehrter 
dffentlicher Parkierungsmdglichkeiten zu verwenden. 
Die Hohe der Abf indungs suitune pro Parkplatz betr&gt 
ein Viertel des Bodenwertes im betreffenden Quartier 
und der Erstellungskosten, v’obei fur einen Abstell- 
platz 25 m2 angenommen werden und liegt zwischen 
Fr. 3 1 000 . bis Fr . 6'0Q0. —.
Vorbehalten bleiben die Art. 215ff des Strassenge- 
setzes vom 3.9.1965.

Art. 24

Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten 
erstellt werden.
Sie sind so anzulegen, dass ihre Beniitzung den Ver- 
kehr moglichst nicht behindert. Die Uebersicht darf 
weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch 
durch andere Anlagen behindert werden.
Die Neigung von Ausfahrtrampen darf nicht vor der 
Baulinie angesetzt werden und in der Regel 15 Prozent 
nicht iiberschreiten.
Im iibrigen gelten die einschlSgigen Bestimmungen des 
kantonalen Strassengesetzes,

Ausfahrten

Art. 25

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse miissen einen 
Vorplatz von mindestens 5 m Tiefe, gemessen vom Stra^ 
sen-resp. Gehsteigrand aufweisen. Langs einer Neben- 
strasse mit starkem Gefalle kann diese Distanz auf 
4 m reduziert werden.
Im iibrigen gelten die einschlagigen Bestimmungen des 
kantonalen Strassengesetzes.

Garagenvor-
platze

Art. 26
Privatstrassen miissen sich dem Eebauungs- und Zonen 
plan einordnen und sind dem Gemeinderat zur Genehmi 
gung vorzulegen. Fiir Unterhalt, Reinigung und Be- 
leuchtung sind die Eigentiimer verantwortlich.

Privat­
strassen und 
-wege
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Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 2.5m 
betragen. Je nach Lange und moglicher Belastung 
konnen grossere Breiten Oder andere Massnahmen vom 
Gemeinderat verlangt werden. Dies gilt ebenfalls, 
venn iiber eine bestehende Privatstrasse weitere Ge- 
baude nachtraglich erschlossen werden.
Bestehende Privatstrassen konnen, sofern sie den An- 
forderungen der Gemeinde entsprechen, von dieser ge- 
gen angemessene Entschadigung ubernommen werden.

3. BAU0RDNUN6SWESEN
3,1 ORTS- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 27

Die Landschaftsschutzgebiete umfassen jene Fl&chen, 
welche zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes, 
im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aus- 
sichtslagen, Gewasserufern, zur Gliederung von 
Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freiflachen 
mit einem dauernden Bauverbot Oder mit Baubeschran- 
kiingen belegt werden konnen. Es gelten die kantonalen 
und eidgenossischen Bestimmungen.

Landschafts-
schutzgebiete

Art. 28

a) In unmittelbarer Nahe geschutzter oder allgemein 
wertvoller Bauten ist eine einwandfreie Gestaltung 
erforderlich.

b) Bestehende Bauten sind so zu erstellen, dass ihx" 
Aussehen das Ortsbild nicht beeintrachtigen.

Schutz des 
Ortsbildes
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C) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze Oder der 

Verbesserung des Ortsbildes dienende Umgebungsge- 
staltung und Bepflanzung verlangen.

d) Neubauten milssen dunkel gestrichen werden (Holz)
e) Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Richtlinien 

iiber den Gebaude- und Ortsbildschutz
Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beein- 
trachtigen, hat der Gemeinderat zu verweigern, auch 
wenn es sonst den vorliegenden Bauvorschriften ent- 
spricht.

Art. 29
Neu-, An-, Urn- und Aufbauten, Renovationen, Terrain- 
verSnderungen, Einfriedungen, Reklamen und andere 
Einrichtungen sind in ihre landschaftliche und bau- 
liche Umgebung so einzugliedern, dass eine befriedi 
gende Gesamtwirkung entsteht.
Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach 
den allgemein anerkannten Regeln der Baukunst werkge- 
recht durchzubilden, zu gliedern und zu gestalten. Der 
Gemeinderat kann entsprechende Verfiigungen erlassen.
Diese Bestimmungen gehen den iibrigen Artikeln der Bau- 
ordnung vor. Bauvorhaben, die diesen Anforderungen 
nicht geniigen, ist die Bewilligung zu verweigern, auch • 
wenn im iibrigen die baupolizeilichen Vorschriften ein- 
gehalten sind.
Vorbehalten bleiben die eidgenSssischen und kantonalen 
Vorschriften fiir den Natur- und Heimatschutz.

Gestaltung 
von Bauten 
und Anlagen

Art. 3 0

Der Gemeinderat kann historisch und kunsthistorisch 
wertvolle Bauten Oder Gebaudeanlagen als schiitzens- 
vert bezeichnen. Fiir diese gelten die einschlagigen 
gesetzlichen Bestimmungen iiber die Erhaltung von 
Kunstgegenstanden und historischen Denkmalern.
Der Gemeinderat erstellt ein Inventar der schiitzens- 
werten Bauten und Gebaudeanalgen. Er kann fiir diese 
und fiir Bauten in ihrer Nachbarschaft Gestaltungsvor- 
schriften erlassen. Fiir bauliche VerSnderungen ist 
eine sorgfaltige massstSbliche Eingliederung und eine 
Anpassung in Material und Farbe erforderlich.
Innere Umbauten diirfen vorgenommen werden, wenn sie 
den Charakter und die Form des Gebaudes im historischen 
Sinn nicht beeintrachtigen.

Schutzens- 
werte Bauten

Massgebend sind die Richtlinien iiber den Gebaude- und 
Ortsbildschutz.
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Art. 31
Urn der Oeffentlichkeit an bevorzugter Lage die Aus- 
sicht zu erhalten, kann der Gememderat lm Rahmen 
der Mindestabstande die Situierung ernes GebSudes 
festlegen, die Dachgestaitung vorschreiben und die 
Firsthohe beschranken.

Aussichts-
schutz

Art. 32

Wasserlaufe und Wasserleitungen diirfen nur mit Zustim- 
mung des Gemeinderates und des Eigentiimers bzw. des kant. 
Wasserwirtsjchaftsaintes iiberdeckt Oder umgeleitet werden.
Einfriedungen von Wasserlaufen und Wasserleitungen 
sind nur gestattet, wenn die Berechtigten in der Aus- 
ubung lhrer Rechte nicht unzumutbar behindert sind.

Schutz von 
WasserlAufen

Art. 33
Naher als in emer Honzontaldistanz von 10 m von 
einer Waldung diirfen keine Bauten erstellt werden. Wei- 
tere forstpolizeiliche Massnahmen bleiben vorbehalten.

Schutz des 
Waldrandes

Art. 34

Die Orientierung und Dachgestaitung der Bauten 1st dem 
Charakter des Quartiers anzupassen.
Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich 
empfindlichen Gebieten entsprechende Verftigungen er- 
lassen, insbesondere Zonen gleicher Orientierung der 
Bauten und gleicher Giebelnchtung bestinunen.

Orientierung 
und Dachge­
staitung der 
Bauten

Art, 35
lm allgemeinen sind die ortsiiblichen Baumaterialien 
anzuwenden. Die Baukommission kann betreffend der 
Holz- und Maueranteile an Gebauden Vorschriften er- 
lassen. Holzflachen sind mit dunkiem Farbanstrich zu 
versehen) es konnen Farbmuster verlangt werden.

Baumaterialien
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Giebeldacher miissen eine Neigung von mindestens 40% 
und hdchstens 50% aufweisen. Fiir die Bedachung sind Na- 
turstein, Schindeln, Schiefer Oder schieferShnliche Ma- 
terialien sowie dunkle Betonziegel zu verwenden. Flach-- 
dacher fiir Wohnbauten sind verboten.

Art. 39
Dachneigung, 
Dachaufbauten 
und Vordacher

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind gestattet. Ihre 
Gesamtlange darf jedoch 20% der Lange der darunter lie- 
genden Fassade nicht iiberschreiten. Der seitliche Abstand 
der Dachaufbauten bis zum GebSuderand muss mindestens 
zwei Meter betragen. Die Aufbauten miissen in der Regel 
mit dem gleichen Material wie das Dach gedeckt werden.
Bei kleineren Dachaufbauten sind Ausnahmen von dieser 
Regel moglich. Das Dach der Mansardenfenster muss ein 
Mindestgefalle von 10 % in der gleichen Richtung wie 
das Dachgefalle verlaufend aufweisen. Bei Minimalab" 
standen darf das Vordach auf der gesamten Fassaden- 
lSnge 1 m nicht Uberschreiten iiber Balkonen kann es 
bis 1.50 m Breite betragen.

Art. 37

Bei Bauten, die die zulassige Zahl der Vollgeschcsse 
erreichen, darf die Kniestockhohe ab Oberkante Estrich- 
boden gemessen 0.8 m nicht iiberschreiten.

Kniestockge-
staltung

Art. 38

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die 
empfangstechnisch notwendigen Masse und Elemente zu 
beschranken. Mehrere dem gleichen Zweck dienende An- 
tennen auf demselben Gebaude sind unzulSssig.
Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht 
stdrend wirken.
In alien Fallen, in denen Estrichantennen Oder ahn- 
liche, Susserlich nicht in Erscheinung tretende An- 
lagen einen guten Empfang gewahrleisten, ist auf 
Aussenantennen zu verzichten.
Reklamen, Schaukasten, Warenautomaten, Beleuchtungs- 
effekte und dgl. bediirfen einer Bewilligung des Ge- 
neinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Ein- 
richtungen die Umgebung beeintrachtigen Oder die Ver- 
kehrssicherheit gef&hrden. Eine Beeintrachtigung kann 
durch Grosse, Farbwirkung, Blendung Oder Anbringung 
an schiitzenswerten Bauten eintreten.
Plakate diirfen nur an den von der GemeindebehSrde be- 
zeichneten Stellen angebracht werden.

Antennen und
Reklameein-
richtungen
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Art. 39
Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere 
Aufmerksamkeit zu schenken. Jedes Baugesuch hat die 
Absichten des Bauherrn in dieser Hinsicht durch einen 
Umgebungsplan klar erkennen zu lassen, namentlich Ge­
staltung des Gelandes, Zufahrt, Bepfianzung, Stiitz- 
mauern, Einzaunung. Bel ungeniigender Umgebungsge- 
staltung kann der Gemeinderat entsprechende Vorschrif- 
ten erlassen.

Umgebungs-
gestaltung

Art. 40

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum 
Schutz von Vieh kann nach Weisungen des Gemeinderates 
eine Umzaunung erstellt werden, wenn diese das Land- 
schaftsbild nicht beeintrachtigt.
Einf riedungen iiber Wasserlaufe jeder Art sind verboten.
Zur Einfriedung von Grundstiicken sind nach Moglichkeit 
Lebhage zu verwenden.
Einf riedungen und Mauern diirfen 1.50 m nur iiberstei- 
gen, wenn sie urn das Mass lhrer Mehrhohe zuriickver- 
setzt werden. Auf Stiitzmauern konnen den Durchblick 
nicht wesentlich behindernde Gelander von 1.0 m Hohe 
erstellt werden. Der Gemeinderat kann Ausnahmen von 
diesen Hohenvorschriften gestatten, wenn das sach- 
liche Interesse vorhanden ist.
Vorbehalten bleiben Artikel 66 
Strassengesetzes.
Sichtbare Stiitz- und Futtermauern, deren HQhe 2 m 
vibersteigen, sind mit Naturstein zu verkleiden Oder 
mit Lebhagen zu bepflanzen.
Boschungen von Aufschiittungen und Abgrabungen sind 
mit einer Neigung von hochstens 2:3 anzulegen.

Einfriedungen, 
Stutzmauern 
und Boschungen

70 des kantonalen

3,2 BEGRIFFSERLAEUTERUNGEN

Art, 41

Der Grenzabstand ist die kiirzeste horizontal gemes- 
sene Entfernung zwischen Fassade und Eigentumsgrenze. 
Dieser Abstand darf auf der ganzen Fassadenlange 
nicht unterschritten werden.
Es werden unterschieden:
- kleiner Grenzabstand (a; , gemessen senkrecht von der 

Grenze bis zu jedem Punkt der kleineren Gebaudesei- 
ten und der Riickfassade.

Grenzabstand 
(siehe Beilage)
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- grosser Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der 
Grenze bis za gedem Punkt der Hauptfassade.

- zur Bestimmung der Hauptrassade ist vor allem die 
Orientierung der Hauptwohnr&ume massgebendj in der 
Regel ist es die der Sonne Oder Aussicht zugekehrte 
Langsrassade ernes Gebaudes,

- LSsst sich die Hauptrassade nrcht e'rndeutrg ermit- 
teln, ist dre Steixung des Nachbargebaudes sowie 
die topographrsche Lage zu beriicksichtigen. Im Zwei- 
fel wird die Hauptrassade von der GemeindebehSrde 
bezeichnet.

- Der Grenzabstand darr auf der ganzen FassadenlSnge 
nicht unterschritten weraen.
Ausnahmen sind zuiassig filr Dachgesimse, Erker, Bal- 
kone, Vordacher, Vortreppen und dhnliche Bauteile 
von einer maximaien Ausxaaung von 1.50 m auf den Sei- 
ten des klemen Grenzabstands and 2.00 m auf der S 
te des grcssen Grenzabstands.

- Gegeniiber Strassen gelten die durch das Strassenge- 
setz Oder Baulinien festgesetzten AbstSnde. FUr 
vorspnngende Gebaudeteile auf 3rfentlichem Grund 
gelten die Sestimmungen von Art. 21. Wo Baulinien 
fehlen, ceiten die Bestimmungen von Art. 19.

- Tiefbauten d.h. Anlagen, die den gewachsenen Oder falls 
er tiefer liegt, den bearbeiteten Boden nicht (iberra- . 
gen (z.B. Oeltanks etc.) diirfen bis zur Eigentumsgren- 
ze fiihren, sofern aussen nichts sichtbar ist und die 
Umgebung nicht verandert wird.

Art. 42
Der GebSudeabstand ist die ktlrzeste Entfernung zwi- 
schen zwei Fassaden. Der GebSudeabstand ist mindeste. 
glelch der Summe der beiden vorgeschnebenen Grenzab- 
stande. ;Bezeichnung B siehe Skizzej
Bei Bauten auf gieichem Grundstiick ist der GebSudeab- 
stand so zu bemessen, v.’ie wenn die Grenze zwischen 
ihnen vorhanden ware. Der Gemeinderat kann flir Neben- 
bauten Ausnahmen gestatten.
Steht auf dem Nachbar gr undstiick bereits em Gebaude in 
Unterdistanz zur gemeinsamen Grenze, so muss neben den 
Zonenvorsthriften zum mindesten der Grenzabstand ein- 
gehalten werden.

Gebaudeabstand 
(siehe Beilage)
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Art. 43
Mit schriftlicher Zustixnmung der Nachbarn konnen die 
Grenzabstande ungleich zur Grenze verteilt werden, 
wenn der Gebaudeabstand eingehalten 1st. Die Verein- 
barung ist vor Baubeginn vom Gemeinderat zu genehmigen 
und zu Gunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Naherbaurecht

Art. 44

Das Zusammenbauen uber die Grenze ist bis zur hochst- 
zulSssigen Gebaudelange gestattet. In der Regel sollen 
die fur den Grenzbau vorgesehenen Hauser gleichzeitig 
erstellt werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig 
erstellt, mvissen die Bauteile in sich vollstandige 
Hauser sein und einen eigenen Giebel aufweisen. Die 
Vereinbarung ist vor Baubeginn im Grundbuch zu Gunsten 
der Gemeinde einzutragen.

Grenzbaurecht

Art. 45
Niveaulinien geben die Hohenlage der Strassenachse an.Niveaulinien 

(siehe Beilage)

Art. 46
Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten ent- 
lang der bestehenden und projektierten Strassen, Platzen 
und Bahnen einzuhalten sind.

Baulinien 
(siehe Beilage)

Art. 47

Die Gebaudelange ist die Entfernung zwischen den Aus- 
senkanten des Hauptbaues. Wesentlich niedere Anbauten 
werden nicht zur Gebaudelange hinzugerechnet. In der 
Regel soil eine Gebaudelange 20 m nicht uberschreiten.
Ist eine Gebaudeseite langer als 20 m, erhoht sich 
der Grenzabstand auf beiden Langsseiten und zwar 
urn 1/5 der Mehrlange fur den grossen Grenzabstand 
und urn 1/10 fur den kleinen Grenzabstand.
Der Gemeinderat kann verlangen, dass grossere Ge- 
bMude in der Lange und in der Dachform gestaffelt 
werden. Bei gestaffelten Gebauden berechnet sich 
der Mehrlangenzuschlag nach der Gesamtgebaudelange, 
reduziert urn das Mass der Ruckversetzungen.

Gebaudelange 
(siehe Beilage)
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Art. 48
Der gewachserre Boden 1st die Oberflache des Baugrund- 
stlickes wie sie vor Beginn der Bauarbeiten vorhanden 
ist.
Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschlit- 
tungen das urspriingliche Terrain als gewachsener Boden..
Bewilligte Terrainauf schlittungen, welche den umgebenden 
natiirlichen Gelandeverlauf nicht tiberragen, insofern 
sie Vertiefungen, Graben und Mulden ausflillen, kSnnen 
vom Gemeinderat als gewachsener Boden bezeichnet wer- 
den.

Gewachsener
Boden

Art. 49

Die Gebaudehohe wird gemessen vom gewachsenen Oder, 
falls er tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis zum 
Schnittpunkt der Gebaudefassade mit der Oberkante der 
Dachlinie. Bei Gebauden langs Strassen gilt als Ge­
baudehohe die Hohe ab Niveaulinie. Die Hohe von Ge­
bauden ergibt sich aus der Zahl der zulassigen Voll- 
ceschosse. Dabei dlirfen ftir die Hohe der einzelnen Ge- 
schosse im Durchschnitt hdchstens 3 m eingesetzt wer- 
den. Bei Bauten mit Geschafts- und Gewerbebetriebe 
kann die Geschosshohe urn max. 1.50 m erhoht werden.
Bei gestaffeltem Baukorper wird die zulassige Gebaude­
hohe flir jeden der versetzten Baukorper separat be- 
rechnet. Vorbehalten bleiben die kantonalen feuer- 
polizeilichen Vorschriften.

Gebaudehfihe 
Geschosshdhe 
(siehe Beilage)

Art. 50

Die Firsthohe vrird gemessen vom gewachsenen Boden bis 
zum Schnittpunkt der Gebaudefassade mit der Oberkante 
des Dachgrates.

Firsthohe 
(siehe Beilage)

Art. 51
Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder hoch- 
stens 1.50 m liber der tiefsten Oder hochstens 0.50 m 
liber der hochsten Stelle des gewachsenen Terrains 
ISngs der Gebaudeaussenseite liegen.
Kommt am Hang der Erdgeschossfussboden eines GebSudes 
langs der Gebaudeaussenseite hoher als 3 m liber dem 
tiefsten Punkt des gewachsenen Oder, falls es tiefer 
liegt, des bearbeiteten Terrains zu liegen, so muss 
auf ein Vollgeschoss verzichtet werden.

Hdhenlage der 
Geb&ude
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Art. 52
Als Vollgeschoss gelten das Erdgeschoss und jedes mit 
Wohn-, Schlaf- Oder Arbeitsraumen versehene Stockwerk.
Das Dachgeschoss und das Untergeschoss werden als 
Vollgeschoss gezahlt, wenn sie zu mehr als 2/3 der 
darunterliegenden bzw. dariiberliegenden Vollgeschoss- 
flSche mit Wohn-, Schlaf- Oder Arbeitsraumen belegt 
sind.
Bei gestaffelten Baukorpern wird die Geschosszahl fiir 
jeden der versetzten Gebaudeteile separat berechnet.

Geschosszahl

Art. 53
Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden 
nicht uberragen. Bauten, welche unter dem Niveau des 
gewachsenen Bodens der anstossenden Parzelle bleiben, 
gelten als Tiefbauten und konnen bis an die Eigen- 
tumsgrenze gebaut werden.

Tiefbauten

Art. 54
Nebengebaude sind Bauten, die mit dem Hauptgebaude 
in wirtschaftlichem und raumlichem Zusammenhang stehen, 
ihm untergeordnet sind und nicht Wohn- und Gewerbe- 
zwecken dienen.

Nebengebaude

Art. 55

Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verhaltniszahl 
zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflache der 
Gebaude und der anrechenbaren Landflache.

anrechenbare Bruttogeschossflache

Ausmitzungs-
ziffer

Ausniitzungsziffer AZ =
anrechenbare Landflache 

a) Anrechenbare Bruttogeschossflache
Als anrechenbare Bruttogeschossflache gilt die 
Summe aller ober- und unterirdischen Geschossfla- 
chen einschliesslich der Mauer- und Wandquer- 
schnitte.
Abzuglich:
- alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden 

Oder hierfur nicht verwendbaren Flachen wie z.E. 
zu Wohnungen gehorende Keller-, Estrich-- utid 
Trockenraume sowie Waschktichen.
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- Heiz-, Kohlen- und Tankraume
- Maschinenraume fur Lift-, Ventilations- und Kli- 
maaniagen

- Gemeinschaftsbastelraume in Mehrfamilienhausern
- Nicht gewerblichen Zwecken dienende EinstellrSu- 
me tiir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.

- Korndore, Treppen und Lifte, die ausschliess- 
lich nicht anrechenbare Raume erschliessen.

- ofrene Erdgeschosshallen
- uberdeckte offene Dachterrassen
- orfene ein- und vorspr mgende Balkone, sofern 

sxe nicht als Laubengange dienen.
Zur Haifte anrechenbar sind:
- Gemeinschaftsraume - Auf enthaltsraume’, Gemein- 

schaftsraume fur Freizeitgestaltung usw.
- Gemeinschaf tskiichen mit Nebenraumen, wie Kiihl- 

raume, Annchte, office usw.
- Tages-Aurenthaltsraume fur Angestellte und Be- 

trlebspersonal
Die Gemeinschaftsraume sind Raume, deren Benutzung 
den Bewohnern mehrerer Wohneinheiten zugleich frei- 
steht.

bi Ermittlung der anrechenbaren Landflache
Die anrechenbare Landflache ist die Flache der, von 
der Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausge- 
niitzten Grundstucke Oder Grundstiickteile der Eau- 
zone.
Abziigiich:
- die fur die Erschliessung notwendige Fahrbahn-, 

Zafahrts- und Trottoirflache.
- projektierte Verkehrsanlagen, fur deren Fest- 

legung das gesetzlich vorgesehene Verfahren ein- 
geieitet Oder durchgefiihrt ist.

- Grtinzone bzw. Freihaltezone, sofern sie in einem 
Zonen- Oder Quartierplan als solche festgelegt 
ist.

- Wald, Gewasser und andere Grundstiickteile, die 
aus offensichtlichen Griinden nicht viberbaubar 
sind, v;ie ausgesprochene Steilhange und derglei- . 
chen.

Wird ein iiberbautes Grundstiick neu parzelliert, so 
darf die none Parzelle nur soweit uberbaut werden, 
als die Ausniitzungsziffer liber das ganze Grundstiick 
gemessen, noch nicht ausgelastet ist. Der Gemeinderat 
kann verfiigen, dass die Ausniitzungsziffer eines Grund- 
stiickes 1m Grundbuch vermerkt wird.

>4
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Art. 56
Der Gemeinderat kann in besonderen Fallen einen Zu- 
schlag zur Ausniitzungsziffer gewahren. Dieser Zuschlag 
darf nur gewahrt werden, wenn stadtebauliche Oder an- 
dere offentliche wesentliche Interessen vorliegen, ins- 
besondere bei Quartierplanungen und Gesamtuberbauungen.
Der Zuschlag darf eine zusatzliche Ausniitzung von 0.1 
nicht iiberschreiten.
Dieser Zuschlag wird nur gewahrt, wenn das begiinstigte 
Gebaude der allgemeinen Wirtschaft der Region dient.

Zuschlag zur 
Ausnutzungs- 
ziffer

3.3, SICHERHEITSVORSCHRIFTEN

Art. 57

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allge- 
mein nach den anerkannten Regeln der Baukunst so zu 
erstellen bzw. umzubauen, dass sie den notwendigen Er- 
fordernissen der Sicherheit und Festigkeit entsprechen. 
Massgebend sind neben alien einschlagigen eidgenossi- 
schen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der je- 
weils zustandigen Fachverbande sowie insbesondere die 
Weisungen und Richtlinien der Schweiz. Unfallversiche- 
rungsanstalt (SUVA) und die Normen des Schweiz. Inge- 
nieur- und Architektenvereins (SIA).
Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die notigen 
statischen Berechnungen und Bodenuntersuchungen auf 
Kosten des Bauherrn verlangen.

Sicherheit 
und Festig­
keit

Art. 58
; f Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfugungsberechtigte 

von Bauten und Anlagen hat diese so zu unterhalten, 
dass weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum ge- 
fahrdet werden, noch die aussere Erscheinung zu be- 
anstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er sofort 
die notigen Sicherheitsmassnahmen treffen.
Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mangeln 
anordnen. Wird die Anordnung nicht befolgt, kann er 
mangelhafte Einrichtungen auf Kosten des Eigentiimers 
instandstellen Oder abbrechen lassen.

Unterhalt



22

Art. 59
Bei Ausfuhrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum 
Schutze der Arbeiter , Anwohner und Strassenbeniitzer 
erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese Massnahmen 
umfassen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren 
Belastigungen wie Baularm, Staub und Erschiitterungen 
im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden 
technischen Moglichkeiten.
Der Bauherr ist fiir die Ordnung auf dem Bauplatz ver- 
antwortlich.
Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallatio- 
nen verlangen und besondere Sicherheitsmassnahmen wie 
Bauzaune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.
Larmerzeugende Bauarbeiten wahrend der allgemein 
ublichen Ruhezeiten der Bevolkerung sowie Rammarbeit 
und Sprengungen sind bewilligungspflichtig.
Baustellen miissen verkehrssichere Zugange und Zufahr- 
ten haben.
Baiime sind weitgehend zu erhalten und wahrend der Bau- 
zeit zu schiitzen.

Baustellen,
Bauarbeiten

Art. GO

Die Inanspruchnahme offentlichen Grundes fur Baustel- 
len-Installationen ailer Art ist auf Gesuch hin und 
mit Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm 
zu bestimmende Gebiihr zulassig. Er kann die zur Sicher- 
heit und Gewahrleistung des offentlichen Verkehrs not- 
wendigen Auflagen machen.
Im Bereich der Baustellen befindliche Platze, Strassen 
und Trottoirs haben die Unternehmer im guten, rein­
lichen Zustand zu erhalten. Oeffentliche Anlagen wie 
Brunnen, Schieber, Hydranten, Wasserlaufe miissen be- 
nutzbar, die Strassensignale sichtbar bleiben.
Die zur Sicherheit aller Strassenbeniitzer und Passan- 
ten erforderlichen Abschrankungen und Fangdacher im 
Bereich von Geriisten und schwebenden Lasten sind un- 
aufgefordert zu erstellen.
Durch Arbeiten beschadigte Strassen, Trottoirs und 
Platze sind unverzuglich und fachgerecht gemass den 
Weisungen des Gemeinderates instandzustellen. Die Ko- 
sten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Beniitzung
offentlichen
Grundes
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Art. 61
Alle baulichen Anlagen miissen den kantonalen feuer- 
polizeilichen Gesetzen und Beschliissen entsprechen. 
Massgebend sind ferner die Wegleitungen der Vereini- 
gung kantonaler Feuerversicherungsanstalten und die 
Normen des SIA. Der Gemeinderat erlasst die notigen 
Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes 
ist Sache der Gemeindefeuerkommission und des kanto­
nalen Feuerinspektorates.

Feuerpolizei
und
Brandschutz

Art. 62

Brandmauern miissen erstellt werden:
- zwischen zusammengebauten Hausern auf der Grund- 

stiicksgrenze *,
- bei Reihenwohnbauten mindestens alle 25 m‘,
- zwischen Gebaudeteilen, wenn in einem Teil feuer- 
gefahrliche Stoffe gelagert werden, im andern 
Wohn- Oder Arbeitsraume untergebracht sind;

- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Ge­
meindef euerkommission .

Brandmauern

Art. 63

Jedes Dach muss aus dem Gebaudeinnern uber einen Aus- 
stieg zu Revisionszwecken und fur den Kaminfegerdienst 
betreten werden kdrwien.

Dachausstieg

Art. 64

Niederschlagswasser ist von den Dachern mittels Rinnen 
und Ablaufen in das offentliche Kanalisationsnetz ab- 
zuleiten. Das Abtropfen des Wassers auch von ausser- 
sten Traufkanten ist durch geeignete Massnahmen zu 
verhindern.
Auf geneigten Dachern sind wirksame Schneefangvor- 
richtungen anzubringen.
Diese Bestimmungen gelten auch fUr bestehende Bauten.
Fiir Schaden und Unfalle, die aus Nichtbeachten dieser 
Vorschriften erfolgen, haftet der Eigentumer.

Dachwasser
und
Schneefanger
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Art. 65
Muss fur die Wegschaffung von Schnee der 5ffentliche 
Grund beniitzt werden, hat der Grundeigentumer den 
Schnee unverziiglich wegzuraumen. Die RSumung der Ein- . 
und Zufahrten hat der Eigentumer selbst zu besorgen.

SchneerSumung

Art. 66

Gefahrenzonen G1 (rot) sind Gebiete mit starker poten- 
tieller GefShrdung. In diesen Gebieten diirfen keine 
Bauten irgendwelcher Art erstellt werden, die dem Auf- 
enthalt von Menschen und Tieren dienen und/oder sich 
hierzu eignen.
Gefahrenzonen G2 (blau) sind Gebiete mit schwacher 
potentieller GefShrdung. Baugesuche in diesen Gebie. .n 
mussen im Hinblick auf eine Gefahrdung durch Naturge- 
walten uberpriift werden. Der Gemeinderat ist berech- 
tigt, bauliche Sicherheitsvorkehren wie insbesondere 
Stellung, Ausbildung und Verstarkung des Gebaudes zu 
verlangen. Ferner kann er im Falle ausserordentlich 
schwerer Gefahr weitere Massnahmen (Evakuierung) zur 
Sicherheit von Mensch und Tier anordnen.

Schutz vor 
Gefahren

3,4. GESUNDHEITSPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 67

Bauten und Anlagen mtissen den gesundheitspolizeilicnen 
Anforderungen entsprechen, namentlich in bezug auf 
Warme- und Schalldammung, Raum- und Fenstergrossen, 
Besonnung, Belichtung, BelUftung, Trockenheit, sani- 
tSre Einrichtungen und Gewasserschutz. Massgebend 
sind die kantonalen Vorschriften sowie die jeweils 
gultigen Normen und Empfehlungen des SIA und der ein- 
schlagigen Fachverbande.

Allgemeine
Anforderungen

Art. 68
Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines 
Eigentums aller vibermassigen Einwirkungen auf das Ei- 
gentum des Nachbarn zu enthalten.
Verboten sind insbesondere alle schadlichen Oder nach 
Lage und Beschaffenheit des Grundstiickes nicht gerecht- 
fertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, lastige Diin- 
ste, Larm, Wasser, Erschiitterung und dergleichen.

Immissionen
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Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten Oder Aende- 
rungen von bestehenden Bauten abzulehnen, wenn sie 
eine unzumutbare Belastigung erwarten lassen.
Bei unzumutbarem Baularm ist der Gemeinderat berech­
tigt, die notigen Vorkehren zu verlangen oder die be- 
treffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Art. 69

Misthofe und Jauchegruben miissen durch geeignete 
bauliche Massnahmen undurchlassig gemacht werden. 
Neue Anlagen miissen mit einer undurchlassigen 
Mauer auf ihrer ganzen Hohe umgeben werden.
Sowohl neue wie bestehende Anlagen diirfen keine 
Gefahren fiir die Bevolkerung darstellen und miis­
sen ausreichend eingefriedet sein.
Ueber eventuelle Aufhebung solcher bestehender An­
lagen in Wohnbereichen entscheidet der Gemeinde­
rat.

a)MisthSfe und 
Jauchegruben

b)

c) Fiir Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Ge- 
meinde einzuholen. Diese setzt auch die einzuhal- 
tenden Abstande fest.
Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf 
fremde Grundstiicke Oder in die Kanalisationsanla- 
gen ist verboten.

d)

Art. 70

Wohn- und Arbeitsraume miissen gegen das Eindringen 
von Feuchtigkeit, gegen Schall und gegen Temperatur- 
einfliisse fachgerecht isoliert werden.
Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie ge- 
niigend ausgetrocknet sind.
Wohn-, Schlaf- und Arbeitsraume sind in der Regel zu 
unterkellern und diirfen sich nicht unter der Erdober- 
flSche befinden. Nicht unterkellerte Raume sind ein- 
wandfrei zu isolieren.
In nicht vollstandig freiliegenden Kellergeschossen 
sind im Rahmen der baugesetzlich zulassigen Geschoss- 
zahl gewerbliche Bauten nur zulassig unter der Vor- 
aussetzung, dass

- die gewerblich beniitzten Raume gegen die Ein- 
wirkung von Feuchtigkeit und sonstige nachweis- 
bar schadliche Einfltisse geschiitzt sind)

Isolationen
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- eine geniigende und einwandfreie Liiftung und Be- 
lichtung garantiert wird^

- es sich nicht um Betriebe handelt, deren Be- 
schaftigte mehr Oder weniger dauernd an einen 
festen Sitz Oder Standort gebunden sind.

Art. 71

GeschosshShe
Raumgrosse
Fensterflache

In Neubauten mussen_Wohn-, Schlaf-^ und Arbeit.sraume, die 
fiir eine dauernde Nutzung vorgesehen sind, eine lichte 
Hohe von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss kann die 
mittlere Raumhohe auf 2.10 m reduziert werden.
Die RaumgrQsse fiir Wohnbauten muss im Minimum den 
Grossenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus ent- 
sprechen.
Fiir Ferienhauser kann von diesen Normen abgewichen 
werden.
Die Fensterflache von Wohn-, Schlaf- und Arbeits- 
raumen muss mindestens einen Zehntel der Bodenflache 
betragen.

Art. 7 2

Bei Mehrfamilienhausern von vier und mehr Wohnungen 
sind in der Nahe des Hauseingangs geniigend grosse ge- 
meinsame Abstellraume fiir Kinderwagen, Velos und dgl. 
vorzusehen.
Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grosseren 
Ueberbauungen ist ein Kehricht-Container-Platz ein- 
zurichten.

Abstell-
raume

Art. 73

Fiir Ein- und Mehrfamilienhauser sind ausreichende 
Kinderspielplatze an besonnter und windgeschiitzter 
Lage abseits der Strasse anzulegen. Ihre Grundflache 
soil in der Regel 15 % der gesamten Wohnflciche, min­
destens aber 15 m2 pro Wohnung ausmachen. Spielplatze 
diirfen nicht gleichzeitig zu andern Zwecken dienen.
Bei Gesamtarealiiberbauungen sind die Kinderspielplatze 
moglichst in einer Anlage zusammenzufassen.

Kinderspiel­
platze
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Art. 74
Fur jede Wohnung sind eigene sanitare Anlagen zu er- 
stellen (Toilette, Badezimmer).
Fur Toiletten und Badezimmern ist die Luftung mittels 
Schachten Oder andern Ventilationsanlagen zulassig, 
sofern deren einwandfreie Wirkung gewahrleistet ist. 
Bei Restaurants, offentlichen Versammlungslokalen etc. 
sind fiir beide Geschlechter getrennte, iiber einen be- 
liifteten Vorraum zugangliche Toiletten in geniigender 
Anzahl zu erstellen.

SanitSre 
Einrichtungen

Art. 75

Ventilationsoffnungen diirfen auf der Strassenseite der 
Gebaude oder gegen einen offentlichen Durchgang nicht 
tiefer als drei Meter iiber dem Boden angebracht werden.
Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und ahnliche Be- 
triebe sind mit mechanischen Liiftungen einzurichten, 
die eine einwandfreie Lufterneuerung gewahrleisten. 
Einschlagige Normen und Bestimmungen sind massgebend.

Luftungs- 
anlagen

Art. 76
Die Bestinunungen des Umwelt- und Gewasserschutzes sind 
gemass den kantonalen und eidgenossischen Vorschriften 
einzuhalten.

Umwelt- und
Gewasser-
schutz
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5. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 77
Bauvorhaben sind zu bewiliigen, wenn sie den rechtli- 
chen Vorschriften des Bundes, des Kantons und der Ge- 
ir.einde entsprechen. Fur die Gestaltung von Bauten und 
Anlagen wird auf Artikel 29 verwiesen.

Anspruch auf
Baubewilli-
gung

Art. 78

Vor Beginn mit Bauarbeiten ist eine Baubewilligung
einzuholen:
- fiir die Erstellung von Neubauten, emschliesslich 
Wiederaufbauten, provisorischen Bauten und Tiefbau 
ten.

- fiir die Anbauten, ''ufbauten, sowie Umbauten, soweit 
dadurch das Bild der Fassaden erne Aenderung er-
fahrt.

- fiir die Ernchtung emgreifender zweckentfremdender 
Nutzungen :z.B. Wohn- und Arbeitsraume in bisher 
anderwertig benutzten Raumen).

- fiir das Abbrechen von Bauten und Bauteilen.
- fiir das Anbnngen und die Erneuerung des Aussenan- 

striches Oder sonstigen Veranderungen an den Fassa­
den.

- fiir das Anbringen von Reklame-Plakaten, Schaukasten, 
Anschlagekasten, Warenautomaten, sowie das Montieron 
von Radio- und Fernsehantennen.

- fiir den Einoau oder Umbau der Heizungsemr ichtunge >, 
der Rauchabieitungskanale und andern Installationen, 
die eine Brandgefahr darstellen konnen. (Zisternen, 
Tankstelien, Werkstatten, m denen ziindbare Stoffe 
gehandhabt werden.)

- fiir die Oeffnung von Lokalen fiir das Publikum.
- fiir die Installationen und den Umbau von industrie] 

len Betneben.
- fiir die Ernchtung von Lagern und andern unformigen 
Materialien unter freiern Himmel.

- fiir das Aufstellen von Wohnwagen und Waggons, be- 
weglichen Baracken usw. fiir mehr als 60 Tage, sowie - 
fiir die Anlage von Campingplatzen.

- fiir die Erstellung und Aenderung von Abwasseranlagei 
und Gruben.

Baubewilli-
gungspflicht
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- fur alle bedeutenden Arbeiten, welche dazu angetan 
sind, die Oberflachengestaltung (durch Auf schiittun- 
gen, Terrassierungen, Steinbriichen, Kiesabbau, Ma­
ter iallagerungen. ) Oder das Landschaftsbild durch 
Beseitigung von Baumen, Geholz und Gebtisch merklich 
zu verandern.

- fur Einfriedungen sowie das Errichten von Stiitz- 
mauern.

- fur den Bau und die Korrektion von Privatstrassen so­
wie Privatwegen.

- fiir Parkplatze.

Art. 79

Das Gesuch ist schriftlich einzureichen in fiinf Exem- 
plaren auf besonderm- Formular, vrelches auf dem Gemein- 
debiiro erhaltlich ist. Es ist an die Gemeindeverwal- 
tung zu richten, mit folgenden Dokumenten in fiinf fa- 
cher Ausfiihrung auf Normalformat A4 (21 x 29.7 cm) ge- 
faltete PISne.
a) das Gesuchsformular der kantonalen Baukommission
b) Gegebenenfalls das kantonale Gesuchsformular fiir 

das Aufstellen von Behaltern fiir die Lagerung was- 
sergefahrdender Fliissigkeiten.
Formulare a) und b) sind auf der Gemeindekanzlei zu 
beziehen.

Form des Baube-
willigungsge-
suches

c) Eine vom Grundbuchgeometer erstellte Situation 
(1:500/1:100) Oder ein vom Registerhalter unter- 
zeichneter Situationsplan (Auszug aus dem Gemeinde- 
kataster) . Dieser Plan soil eine geniigend grosse 
Zone um das fragliche Grundstiick aufweisen. Beste-o 
hende Nachbargebaude sollen angegeben werden.
die Konstruktionsplane (Grundrisse und Schnitte), 
welche zum Verstandnis des Projektes notwendig sind, 
im Masstab 1:50 Oder 1:100 (in AusnahmefSllen 1:200).
Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebaude sind Fotos 
von alien Fassaden und vom Gebaude der Baugruppe 
beizulegen.
Die Eingabeplane miissen technisch korrekt ausge- 
fiihrt sein: undeutliche Oder mangelhafte, bzw. nur 
skizzenhafte Plane werden zur Verbesserung, resp. 
Erganzung zuriickgewiesen. Fiir Reklamevorrichtungen 
aller Art konnen anstelle von Ansichtsplanen foto- 
graphische Reproduktionen Oder Darstellungen hie- 
von mit Eintragung der beabsichtigten Vorrichtung 
und Massangabe vorgelegt werden.

d)

e)
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Der Gemeinderat kann weitere Dokumente (Fotos des 
derzeitigen Zustandes, Fotomontagen usw.) Oder die 
Herstellung eines Modelles auf Kosten der Bauherr- 
schaft verlangen, wenn er dies zur besseren Beur- 
teilung des Werkes ais notwendig erachtet.
Baugesuche von Drittpersonen, die nicht Eigentiimer 
der Bauparzelle sind, miissen mit der Vollmacht des 
Auftragsgebers versehen sein. Tritt wahrend der 
Bauausfiihrung ein Wechsel in der Person des Bau- 
herrn Oder Eigentiimers ein, so ist die Gemeindever- 
waltung innert 7 Tagen schriftlich zu benachrichti- 
gen.

Art. 80

Dem Baugesuch sind folgende vom Bauherrn und vom Pr* 
jektverfasser unterzeichneten Plane in funffacher Aus- 
fertigung beizulegen:
a) Situationsplan

Der Situationsplan soil enthalten:
- die projektierten Bauten und Anlagen fur die Bau- 

arbeiten.
- die Namen der benachbarten Grundeigentiimer mit 
Angabe der Parzellennummern.

- die Parzellenflache in m2
- die bestehenden Strassen und Wege sowie offentli- 

chen Durchgangsrechte mit Angabe des vorgeschrie- 
benen Bauabstandes samt den vorgesehenden Zugan- 
gen, resp. Zufahrten.

- die massgebenden Abstande zwischen vorgesehene; 
Baute und Eigentumsgrenze Oder anderen Bauten 
(auf gleichem Terrain).

- die erforderlichen Autoabstellflachen Oder Gara- 
gen.

- den vorgesehenen Anschluss an die Abwasserkanali- 
sation (mit Angabe der Anschlussschachte und Lei- 
tungsdurchmesser), oder wo dies nicht moglich ist, 
Plan der Abwasserreinigungsanlage.

- den vorgesehenen Anschluss an das Trinkwasser- und 
Stromversorgungsnetz.

- die vorgesehenen Heizungsanlagen und Oeltanks.

Inhalt des Bau- 
bewilligungsge- 
suches
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b) Konstruktionsplane
Die Konstruktionsplane sollen enthalten:
- die Grundrisse samtlicher Geschosse, samtlicher 

Fassaden und alle zum Verstandnis notigen Schnit- 
te mit vollstandigen Angaben viber Aussenmasse und 
Mauerstarken.

- Zweckbestimmung jedes Lokals
- massgebende Hohe des Bauvorhabens mit Angabe des 
gewachsenen und des fertigen Gelandeverlaufes.

- bei Um- und Anbauten sind alter und neuer Zustand 
farbig darzustellen: Bestehendes grau Oder 
schwarz, Abbruch gelb, Neukonstruktion rot.

c) Vorbehalten bleiben die durch die kantonalen Oder 
kommunalen Bestimmungen zusatzlich verlangten Anga­
ben und Unterlagen.

Art. 81
Baugespann Fur bedeutende Neubauten und grossere Umbauten kann 

der Gemeinderat das Aufstellen eines Baugespannes ver- 
langen, welches die kunftige Form der Baute klar erken- 
nen lasst.
Vor der rechtskraftigen Erledigung des Baugesuches Oder 
ohne Einwilligung des Gemeinderates darf das Baugespann 
nicht entfernt werden.

Art. 82
Oeffentliche 
Auflage

Nach Erhalt des vollstandigen Dossiers und wenn die 
Vorlage den gesetzlichen Bestimmungen entspricht, legt 
die Gemeinde dieses wahrend mindestens zehn Tagen, von 
der Publikation im Qifentlichen Amtsblatt gerechnet, 
zur offentiichen Emsichtsnahme auf.
Fur Arbeiten geringeren Ausmasses oder Projektabande- 
rungen, welche das Interesse Dritter nicht beruhren, 
kann von einer offentiichen Auflage abgesehen werden.

Art. 83
Einsprachen
gegen
Baugesuche

Allfallige Einsprachen gegen das Bauprojekt sind innert 
zehn Tagen nach dessen Bekanntgabe im Amtsblatt dem 
Gemeinderat schriftiich im Doppei einzureichen. Zur 
Einsprache ist befugt, wer ein personliches, rechtlich 
geschiitztes Interesse daran hat, sich dem Bauvorhaben 
zu widersetzen. Privatrechtliche Einsprachen werden 
auf den Zivilrechtsweg verwiesen.
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Art. 84

Der Gemeinderat entscheidet in der Regel innert 30 Ta- 
gen nach Einreichen des Baugesuches. Falls eingehende- 
re Untersuchungen notwendig sind, wird dies dem Bau- 
herrn innert derselben Frist unter Angabe des Grundes 
und der Dauer der zu erwartenden Verzogerung schrift- 
lich mitgeteilt.
Der begrundete Entscheid ist dem Bauherrn und allfal- 
ligen Einsprechern eingeschrieben zuzustellen.
Bei Annahme leitet der Gemeinderat die Gesuche, welche 
der kantonalen Bewilligungspflicht unterstehen, an die 
kantonale Baukommission weiter.
Wenn der Gemeinderat das Gesuch ablehnt Oder es mit 
Auflagen versieht, kann der Bauherr gegen den Ent­
scheid Beschwerde an die zustandice Behorde einreic?

Entscheid 
uber das 
Baugesuch

Art. 85

Die kantonale Baukommission priift das Projekt und iiber- 
mittelt es gegebenenfalls an die entsprechenden Auf- 
sichtsorgane.
Der definitive Entscheid, zusammen mit den eventuellen • 
Bedingungen der Gemeinde und der kantonalen Baukommis­
sion, wird dem Gesuchsteller und den Opponenten 
schriftlich mitgeteilt. Zugleich erhalt der Gesuch­
steller einen Satz der Plane mit dem Bewilligungsver- 
merk zuriick.

Entscheid der
kantonalen
Baukommission

Art. 8 6
Gegen den Entscheid des Gemeinderates Oder der kantonalen 
Baukommission kann gemass Art. 46 VRPG (Gesetz vom 6.10. 
1976 uber das Verwaltungsver'fahren und die Verwaltungs- 
rechtspflege) innert 30 Tagen seit der Eroffnung der vor- 
liegenden Verfiigung Beschwerde beim Staatsrat eingereicnt 
werden.
Die Beschwerdeschrift ist mindestens in 2 Doppeln einzu- 
reichen.
Bis zur Erledigung der Beschwerde darf mit dem Bau nicht 
begonnen werden.

Rekurs gegen 
den Entscheid 
des Gemeinde­
rates und der 
kant. Baukom­
mission
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Art. 87
Projekt-Aen-
derungen

Die Baute muss gemass den genehmigten Planen ausge- 
fuhrt werden. Nachtragliche Plananderungen sind dem 
Gemeinderat vor Inangriffnahme der entsprechenden Ar- 
beiten bekanntzugeben und durch vollstandige Unter- 
lagen zu belegen. Wenn Qffentliche Oder nachbarliche 
Interessen durch die Aenderung beriihrt werden, ist 
das Baubewilligungsverfahren zu erneuern.

Art. 88

Geltungsdauer 
der Baubewil- 
ligung

Die Baubewilligung verliert ihre Giiltigkeit, wenn in- 
nert einer Frist von 2 Jahren seit ihrer Zustellung 
nicht mit dem Bau begonnen wurde.
Wenn die Arbeiten nach Ablauf dieser Frist seit mehr 
als einem Jahr eingestellt worden sind, kann der Gemein­
derat verlangen, dass die Arbeit vollendet Oder dass 
die begonnene Baute abgerissen wird und der Platz wie- 
der annehmbar hergerichtet wird.

Art. 89
Baubeginn Vor der Erteilung der notwendigen Baubewilligung darf 

mit der Bauausfuhrung nicht begonnen werden.
Der Bau gilt als begonnen, wenn der Betonboden Oder 
die Fundamentskonsolen erstellt sind.

Art. 90

Der Bauherr ist zur schriftlichen Anzeige an den Ge­
meinderat verpflichtet:
a) nach Erstellen des Schnurgeriistes, zur Kontrolle 

der Situation und gesetzlichen Abstande.
b) nach Erstellen der Trink- und Abwasseranlagen, je- 

doch vor dem Eindecken der Graben.
c) vor Erstellen der Decke uber dem Kellergeschoss 

(Kontrolle des Niveaus).
d) nach Erstellen der Baute, jedoch vor deren Bezug.

Baukontrolle
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Der Gemeinderat Oder sein Vertreter hat die Bauten in- 
nert 3 Tagen seit Empfang der Anzeige in Anwesenheit 
des Bauherrn Oder dessen Vertreter auf ihre Ueberein- 
stimmung mit den Planen zu priifen.
Baupolizeiliche Mangel oder Abweichungen von den ge- 
nehmigten Planen und erlassenen Verfiigungen sind vom 
Unternehmer Oder Bauherrn innert einer vom Gemeinderat 
festgesetzten Frist zu beseitigen. Der Gemeinderat ist 
von Amtes wegen befugt, Bauten, welche nicht planm&s- 
sig Oder ohne Bewilligung des Gemeinderates errichtet 
wurden, einzustellen und auf Kosten des Eigentiimers 
niederreissen zu lassen.
Fiir Folgen, die aus versaumter Meldung entstehen, haf- 
tet der Bauherr.
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5. ZONENVORSCHRIFTEN
5,1 GEMEINSAME VORSCHRIFTEN

Art. 91

Bauzonen sind Teile des Baugebietes, fur welche gleiche 
Vorschriften iiber Art und Grad der Nutzung gelten. Die 
Zonen reglen die Ueberbauung in bezug auf Zweckbestim- 
mung, Bauweise, Geschosszahl, Gebaudehohe, Grenzab- 
stand, Ausnutzung und Materialien.

Bauzonen

Art. 92

a) Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:Zonenein-
teilung

Farbe auf 
Plan

Abkiir-
zung

Bennennung

braun
braun/orange
orange/rot
blau

Dorfzone
Dorferweiterungszone
Wohnzone
Ferienhauszone
Zone fur offentliche 
Bauten und Anlagen
Schutzzone/Freihaltezone
iibriges Gemeindegebiet

D
DE
W2
FH

grun
gelbgriin
weiss

oBoA
S
UG

b) Die Zonen mit Richtplancharakter sind auf besondern Planen 
dargestellt (Landschaftsrichtplan und Gesamtrichtplan). Die 
dazugehQrenden Bestimmungen sind Teil des Zonenreglementes. 
Die Richtplane haben keinerlei Rechtskraft.

gelb
blaugriin 
olivgrun 
dunkelgriin 

G1/G2 rot/blau

Verkehrsanlagen 
Landschaftsschutzgebiet 
Landwirtschaftszone 
Wald- und Forstgebiete 
Gefahrenzonen

V
LS
LW
WD
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Art. 93

Das Baugebiet wird in zeitlich abgestufter Reihenfolge 
zur Ueberbauung freigegeben.

Etappen

Die erste Etappe umfasst die im Zonenplan farbig voll 
angelegten Zonen.
Die spateren Etappen uxnfassen kiinftige Bauzonen und 
sind im Zonenplan mit einem Band in Zonenfarbe umfasst. 
Sie unterliegen den Bestimmungen von Art. 16, 17 und 
18 und denjenigen der Bauzone gleicher Farbe der ersten 
Etappe. Sie werden als Reservebauzonen bezeichnet. Bau- 
gesuche konnen bewilligt werden.

5,2 ZONENORDNUNG

Art. 94

Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet.
Sie ist fur die Erhaltung und Erstellung 
von Wohn- und Landwirtschaftsbauten vorge- 
sehen und dient zur Wahrung der erhaltens-' 
werten Eigenart des Dorfbildes und zur For- 
derung einer zweckmassigen Sanierung.
of fen

Dorfzone D

Bauweise:
Geschosszahl 
und Gebaude- 
hohe: den bestehenden oder umliegenden Gebauden 

entsprechend, jedoch maximal 3 Vollgesc1 
und maximal 10.50 m Hohe
max. 13 m Hohe

Grenzabstand:1/3 der Gebaudehohe, mindestens aber 3 m.

Tse

Firsthohe:

Jede bauliche Veranderung hat sich in Hohe, Dachform, 
Proportionen, Material und Farben den Bauten des Dorf- 
kerns weitgehend anzupassen.
Wertvolle alte Gebaude sind nach Moglichkeit zu erhalten. 
Die Anwendung einschlagiger Gesetze iiber den Schutz 
der Kulturdenkmaler bleibt vorbehalten.
In besonderen Fallen kann die kantonale Baukommission 
gestutzt auf Art. 12 des Beschlusses vom 15.5.1968 
iiber die im Interesse der Feuerpolizei bei Bauten ein- * 
zuhaltenden Abstande, einen kleineren Abstand bewilli- 
gen, als dies die feuerpolizeilichen Bestimmungen vor-
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sehen. Insbesondere kann sie mit dem Einverstandnis 
der Gemeinde den Wiederaufbau eines Gebaudes auf dem. 
alten Grundriss gestatten, auch wenn das Bauvorhaben 
den obigen Vorschriften nicht entspricht, sofern dies 
zu einer wesentlichen Verbesserung gegeniiber einer 
reglementarischen Bauweise beitragt. Es durfen dabei 
jedoch keine nachbarlichen und keine offentlichen 
Interessen verletzt werden.
Bei jedem Baubewilligungsgesuch an die kantonale Bau- 
kommission ist die Vormeinung der kantonalen Unter- 
kommission fur Heimatschutz beizulegen.
Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebaude sind Fotos von 
alien Fassaden und vom Gebaude in der Baugruppe bei­
zulegen.
Die Artikel 27 und ff sind besonders zu beriicksichtigen.

Art. 95

Die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete 
angrenzend an die erhaltenswerte Dorf- 
struktur. Sie ist fur die Erstellung von 
Wohnbauten sowie nichtstorendes Gewerbe 
vorgesehen und dient zur Wahrung der er- 
haltenswerten Eigenart des Dorfbildes.
of fen

Nutzungsart:Dorferwei­
terungs zone
DE

Bauweise:
Geschoss-
zahl: maximal 3 Geschosse
Gebaudehdhe: max. 9.00 m Firsthdhe: max. 11.50 mGrenzab-
stand:
Ausniitzung: AZ . = 0.4
Jede Baute hat sich in Konstruktion, Dachform, Propor­
tioned Material und Farbe den Bauten des Dorfkerns 
weitgehend anzupassen.

1/3 der Gebaudehdhe, mindestens aber 3 m

Art. 96

Nutzungsart: Die Zone ist fur Wohnzwecke bestimmt; klei- 
nere Gewerbebetriebe, die nicht storen, sind 
gestattet.
offen, sowie doppel- und dreiteilige Hauser- 
gruppen in Gebaudelange und Dachform gestaf- 
felt, max. Gebaudelange 18 m.

Wohnzone W2

Bauweise:
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In der Regel Sockelgeschoss in Mauer Oder 
Beton sowie der Aufbau zu 1/2 in dunkel 
gestrichenem Holz.

Baumaterial:

Geschoss- 
zahl: max. zwei Geschosse
Gebaudehohe: max. 9 m 
Firsthohe: max. 11.50 m
Grenzab- 
stande: kleiner Grenzabstand 1/3 der Gebaudehohe 

mindestens aber 3.00 m von jedem Punkt der 
Fassade aus gemessen.
Grosser Grenzabstand 70% der Gebaudehohe 
mindestens aber 5.00 m.

0. 4Ausntitzung: AZ
b) sondere-Bestimmungen
- In der Zone W2H (Wohnzone mit Hohenbeschrankung) darf 

die maximale Gebaudehohe, gemessen von der tiefsten
Stelle des Terrains, 7.50 m nicht iibersteigen. Aus 
Griinden des Ortsbilds- und Landschaftsschutzes kann 
der Gemeinderat weitere Auflagen vorschreiben.

- In der Zone W2L ist aus Griinden der Topographie und des 
Landschaftsschutzes das Bauen verboten. Fur die Berech- 
nung der Ausniitzungsziffer kann aber die in diese Zone 
fallende Grundstiickflache miteinbezogen werden.

Art. 97
Nutzungsart: Diese Zone ist vorwiegend fur Wohn-Ferien- 

zwecke und eventuell fur immissionsfreie 
Betriebe (wie Ateliers) etc. bestimmt.
offen, sowie doppel- und dreiteilige Hauser- 
gruppen in Gebaudelange und Dachform gestaf- 
felt, max. Gebaudelange 15 m.

Baumaterial: In der Regel sollen die traditionellen Bau- 
materialien angewendet werden.

Geschosszahl: Zwei Geschosse; bei Gesamtarealiiberbauungen 
entscheidet die Baubehorde iiber eine even- 
tuelle Erhohung der Geschosszahl

Ferienhaus- 
zone FH

Bauweise:

Gebaudehohe: max. 7.50 m
Ausnahmen bilden Gesamtarealiiberbauungen
max. 10.00 mFirsthohe:

Grenzab- 
stande: Kleiner Grenzabstand 1/3 der Gebaudehohe 

mindestens aber 3.00 m von jedem Punkt der 
Fassade gemessen
Grosser Grenzabstand 70% der Gebaudehohe 

0.4Ausniitzung: AZ
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Art. 98
Nutzungsart: Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von 

offentlichen Bauten und Anlagen oder andern 
Einrichtungen (Sport/Erholung), die im offent- 
lichen Interesse liegen. Jegliche private 
Ueberbauung ist untersagt.
offen oder geschlossen

Zone fur 
5ffentliche 

* Bauten und 
Anlagen 
<3B6A

Bauweise:
Grenzab- 
stSnde: 1/3 der Hohe, mindestens aber 3.00 m.

Art. 99
" 'hutzzone/ 

iihalte-
Die Schutzzone umfasst jene Flachen, welche zum Schutze des 
Orts- und Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, 
Freihaltung von Aussichtslagen, Gewasserufern, 
rung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freifl&chen 
innerhalb des Baugebietes mit einem dauernden Bauverbot Oder 
mit BaubeschrMnkungen belegt werden konnen.
Bauten diirfen nur umgebaut werden, soweit sie dem Zonenzweck 
nicht widersprechen.

zur
zone zur Gliede-
s

Art. 100

In diesem Gebiet werden nur standortbedingte Bauten be- 
willigt, insofern sie dem Planungszweck nicht entgegen- 
stehen. Vorbehalten bleiben die Art. 16 und 107.
Die Planung der Erschliessung durch Strassen und Anlagen 
der Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung hat durch 
die Privaten zu erfolgen.
Die Plane miissen durch den Gemeinderat genehmigt werden. 
Die Erschliessung muss derart projektiert werden, dass 
eine sinnvolle Eingliederung in das ktinftige Strassen- 
netz und in die Anlagen der Wasserversorgung und der Ab­
wasserbeseitigung der Gemeinde moglich ist. Die Strassen, 
die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung miissen 
gemass den genehmigten Pianen erstellt werden. Die Kosten 
gehen zu Lasten des Grundeigentiimers.
Grundsatzlich soil im "Uebrigen Gemeindegebiet" nur in 
begriindeten Ausnahmefailen eine Baubewilligung erteilt 
werden. Der Entscheid liegt beim Gemeinderat und beim 
Kanton.

Uebriges Ge­
meindegebiet
r~
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5.3 ZONEN MIT RICHTPLANCHARAKTER

Art. 101
Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige offentliche 
und private Verkehrs- und Parkierungsflachen sowie Fuss- 
wege.

Verkehrs-
anlagen
V

Art. 102
Die Landschaftsschutzgebiete entsprechen den provisorischen 
Schutzgebieten entsprechend dem Bundesbeschluss uber dri^q- 
liche Massnahmen auf dem Gebiet der Raumplanung vom 17.
Sie sind als provisorische Schutzzonen im Syntheseplan 
der Gemeinde Stalden ausgewiesen.
Die Besiedlung und Ueberbauung dieser Gebiete sind aus 
Griinden des Landschaf tsschutzes, zur Erhaltung ausreichen- 
der Erholungsraume Oder zum Schutz vor Naturgewalten- vor- 
laufig einzuschranken Oder zu verhindern.

Landschafts­
schutzgebiete

2.LS

Fiir die ortliche Regelung ist der Zonenplan massgebend.

Art. 103
Als Landwirtschaftsgebiet ist solches Land auszuscheiden, 
das sich fur die landwirtschaftliche Nutzung eignet und 
eine rationelle produktionsorientierte Landwirtschaft be- 
riicksichtigt. Nach Moglichkeit sind grossere zusammenhar 
gende Landwirtschaftsgebiete auszuscheiden. In der Rege. 
sind nur Bauten, die der Landwirtschaft dienen, gestattet. 
Fiir andere nicht der Landwirtschaft dienende Bauten gelten 
die Bestimmungen von Art. 102.

Landwirt-
schaftszone
LW

Art. 104
Das Forstgesetz umfasst das gesamte Waldareal, das durch 
die eidgenossische und kantonale Gesetzgebung umschrie- 
ben und geschiitzt ist, sowie das zur Aufforstung be- 
stimmte Gebiet. Die auf dem Zonenplan als Wald und 
Haine definierten Zonen haben nur indikativen Charakter. 
Die Zuteilung eines Waldgebietes zur Bauzone prajudiziert 
die Erteilung einer Rodungsbewilligung in keiner Weise.

Wald- und 
Forstgebiet
WD
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Art. 105
a) Gefahrenzone G1 (rot)

Die Gefahrenzonen G1 sind Gebiete mit starker Lawi- 
nen- Oder sonstigen Ueberschiittungsgef ahren. In die- 
sen Gebieten diirfen keine Bauten irgendwelcher Art 
erstellt werden, die sich fur den Aufenthalt von 
Menschen und Tieren eignen.

Gefahren­
zone
G1/G2

b) Gefahrenzone G2 (blau)
Die Gefahrenzonen G2 sind Gebiete mit schwacherer La- 
winen- Oder Ueberschiittungsgefahr. Fur Bauvorhaben 
in dieser Zone kann die Gemeindeverwaltung spezielle 
Vorschriften erlassen.
Bei akuter Gefahr kann die Gemeindeverwaltung die 
Evakuierung von Bauten in dieser Zone anordnen.
In alien diesen Fallen muss die Gemeinde das Forst- 
inspektorat konsultieren.
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5.4 BESONDERE VORSCHR1FTEN FUER GESAMTUEBER- 
BAUUNGEN UND FUER BAULANDUMLEGUNGEN

Art. 106
Bei der Ueberbauung einer gxosseren zusammenhangenden 
Flache kann der Gememderat Abweichungen vom Baure- 
glement und den Zonenvorschriften gestatten:
- die Grundstuckflachen miissen lm "Uebrigen Gemeinde- 
gebiet" mindestens 10'000 m2 und angrenzend an das 
Baugebiet mindestens 4'000 m2 umfassen;

- die Ueberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzu- 
legen;

- sie muss lm einzelnen und in lhrer Gesamtanlage gut 
gestaltet sein und eine gute Beziehung zur baulichen 
und landschaftlichen Umgebung aufweisen;

- die vorgeschriebenen Abstellplatze fur Motorfahrzeu- 
ge sind zu errichten (vgl. Art. 65);

- das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) der entsprechenden 
Bauzone darf nicht uberschritten werden;

- im "Uebrigen Gemeindegebiet" muss die Strassener- 
schliessung, die Wasserversorgung und die Kanalisa- 
tion auf eigene Kosten gebaut werden.

Der Gemeinderat kann das Projekt fur eine Arealuber- 
bauung fachmannisch begutachten lassen, wobei die Ko­
sten vom Bauherrn zu tragen sind.
Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vor- 
behalten.
Das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartier- 
planes.

Gesamtuber-
bauung

Art. 107
Die Baulandumlegung bezweckt die Umordnung des Grund- 
eigentums fur eine rationelle Ueberbauung und kann von 
den betreffenden Grundeigentiimern beschlossen oder vom 
Gemeinderat angeordnet werden.
Ebenfalls kann die Quartierplanung (siehe Art. 20) mit 
einer Baulandumlegung oder Grenzbereinigung verbunden 
werden.

Baulandum­
legung
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Die Plane zur Baulandumlegung bezwecken durch eine Neu- 
ordnung des Eigentums in einem beschrankten Gebiet eine 
bessere bauliche Nutzung des Bodens.
Mit einem Quartierplan kombiniert konnen Zonen totalen 
,Bauverbots zum Schutz des Ortsbildes oder der Land- 
schaft ausgeschieden werden. Die Baulandumlegung si- 
chert jedem Grundeigentiimer die ihm zukommende Ueber- 
bauungsmoglichkeit, errechnet aufgrund seines gesamten 
Eigentums in der erfassten Zone.
Der Plan der Baulandumlegung enthalt:
- den Perimeter der Zone
- die vorgesehene Neuverteilung des Grundbesitzes
- die vorgesehenen offentlichen Strassen, Platze 

und Wege.
Er muss die Ausfiihrung von Bauten gemass dem vorlie- 
genden Reglement erlauben.
Das Verfahren richtet sich nach Art. 58 des Strassen- 
gesetzes vom 3.9.1965 und nach den sinngemass anwend- 
baren Bestimmungen des Gesetzes uber Bodenverbesserung 
vom 2.2.1961.
Fur die in diesem Artikel genannte Baulandumlegung 
sieht das kantonale Recht keine hinreichende Rechts- 
grundlage vor. Diese Bestimmung hat daher lediglich 
indikativen Charakter bis die gesetzliche Grundlage ge- 
schaffen ist.
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6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN
Art. 108

Sofern besondere Verhaltnisse Oder Bediirfnisse es 
rechtfertigen und unter Vorbehalt kantonal- und bun- 
desrechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Aus- 
nahmen von den Vorschriften dieses Reglementes bewil-. 
ligen. Es diirfen aber keine nachbarlichen und keine 
wesentlichen offentlichen Interessen verletzt werden.

Ausnahmebe-
willigung

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbeson- 
dere zulassig:
- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer aus- 

serordentlichen Harte fiihrt,
- fiir Bauten in ausschliesslich offentlichem Interesse,
- fiir provisorische Bauten.
Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft 
sowie befristet werden.
Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat 
seine Entscheidung auf das Gutachten eines neutralen 
Fachmannes stiitzen. Die Kosten der Begutachtung konnen 
dem Auftragsteller iiberbunden werden.
Anstosser- und Nachbarliegenschaften diirfen durch eine 
Ausnahmebewilligung nicht wesentlich starker benach- 
teiligt werden, als dies bei reglementsgemasser Bau- 
weise zu erwarten ware.

Art. 109

Als altrechtliche Bauten werden nach friiherem Recht 
erstellte bezeichnet, die diesem Baureglement wider- 
sprechen.

Altrecht­
liche Bauten

Untergeordnete Volumenerhohungen und Nebenbauten sind 
gestattet, wenn diese fiir sich allein diesem Bauregle­
ment entsprechen, und die zusatzlichen Erfordernisse 
wie Ausniitzungszif fer, Parkplatze erfiillt werden, und 
dadurch bestehende Erfordernisse der altrechtlichen 
Bauten nicht aufgehoben werden.
Bauten, die in den Fahrbahn- Oder Gehsteigraum beste- 
hender Oder projektierter Strassen ragen, diirfen grund- 
satzlich nur unterhalten werden. Aenderungen der Zweck- 
bestimmung, innere Strukturverbersserungen und gering- fiigige ausserliche Veranderungen sind gestattet, wenn' 
die zusatzlichen Erfordernisse erfiillt werden, und 
falls der Mehrwertrevers im Grundbuch zu Gunsten der . 
Gemeinde eingetragen wird.
Abbruchreife altrechtliche Bauten sind zu entfernen.
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Art. 110
Fur die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde 
und fur die Beniitzung von offentlichem Eigentum sind 
Gebiihren zu entrichten. Der Gebiihrentarif wird vom 
Gemeinderat festgesetzt und vom Staatsrat genehmigt.

Gebuhren

Art. Ill
Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes 
sowie gegen rechtskraftige Verfiigungen des Gemeinde- 
rates werden durch den Gemeinderat mit einer Busse 
bis zu Fr. 50'000.— bestraft unter Vorbehalt der- 
jenigen Falle, die durch die kantonale Oder eidge- 
nossische Gesetzgebung mit einer hoheren Strafe be- 
legt werden konnen.

Bussen

Art. 112
Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu 
beseitigen, welche gegen die Vorschriften dieses Re- 
glements oder gegen rechtskraftige Verfiigungen ver- 
stossen. Beseitigt der Bauherr diese Bauten innert der 
eingeraumten Frist nicht, hat der Gemeinderat deren 
Beseitigung auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.

Herstellung 
des gesetz- 
massigen 
Zustandes

Art. 113
Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglements 
noch nicht definitiv bewilligten Gesuche unterliegen 
dem vorliegenden Baureglement.

Uebergangs-
recht

Art. 114
Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die 
Urversammlung am Tage der Anerkennung durch den Staats­
rat in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt 
samtliche bisherigen Bestimmungen, die diesem Bauregle­
ment widersprechen, aufgehoben.

Inkraft-
treten
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Beilage zu Art. 41 und 42

Grenzabstand und Gebaudeabstand

l B J.

Beilage zu Art. 46

Baulinie Legende:

a: kleiner Grenzabstand
A: grosser Grenzabstand, der

Sonne zugekehrte Gebaudeseite 
(Siid- oder Westseite)

B: Gebaudeabstanda

Baulinie

Gegeniiber Strassen, Bahnlinien 
und Platzen konnen Baulinien 
festgelegt werden.
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Beilage zu Art. 47

a) Grenzabstand bei Mehrlange (ML)
in der Zone vorgesehene 
Gebaudelange: 20 m
Gebaudelange: 30 m (L)
Mehrlange:

I

10 m (ML)

Berechnung:
-grosser Grenzabstand:

ML A + 2 mA +
5

-kleiner Grenzabstand:
ML a + 1 ma + 10

b) Grenzabstand bei gestaffelten Gebauden mit Mehrlange

In der Zone vorgesehene 
Gebaudelange: 20 m
Gebaudelange: 30 m
Mehrlange:
Staffelung:
eff. Mehrlange: 10
Berechnung.

10 m
3 m

3 m
(MLe)

-grosser Grenzabstand: 
MLe 7A + A +5 5

-kleiner Grenzabstand:
MLe 7a + a +10 10
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Beilage zu Art. 45/49/50

Gebaudehbhe

*

h f h h

T
7t

Legende: T: gewachsener Boden 
N: Niveaulinie

h: Gebaudehohe
f: Firsthohe

r
mr

%
T ' /s

h3
i2

hi
/-

II III
I

Die Bestimmung der Gebaudehohe erfolgt 
fur jedes Haus 1,11,111, separat.

Beilage zu Art. 52

Geschosszahl: Legende;

DG: Dachgeschoss,
wenn der Ausbau mit Wohn-, Schlaf- 
und Arbeitsraumen mehr als 2/3 be- 
tragt, gilt es als Vollgeschoss

- 2.0G: Vollgeschoss
- 1.0G: Vollgeschoss

V, UG: Untergeschoss:
wenn der Ausbau mit Wohn-, Schlaf- 
und Arbeitsraumen mehr als 2/3 be- 
tragt, gilt es als Vollgeschoss. 
Wenn h mehr als 3.00 m betragt 
gilt es ebenfalls als Vollgescho?

/hUG



D3PARTEMENT DES INNERN 
das Kj ns Wallis 1951 Sitten, den 17. Marz 1977

2? 11 tons i^a

f'CATlQM

GEMEINDEVERWALTUNG
>& 3921 T O E R B E L

Herr President und Herren,

v/ir beehren uns Ihnen mitzutoilen, dass der
Staatsrat in seiner Sitzung von 2. Marz 1977 das von der
Urversammlung von Torbel am 19. Marz 1971 angenoramene Bau-
und Zonenreglement unter den im Entscheid genannten Vorbe- 
halten
genehmigt hat.

Hit getrennter Post, gegen Nachnahne von Fr, 39.50 
ubernittoln wir Ihnen ein Exemplar des Staats- 
ratsontscheids sowie das Bau- und Zonenreglement.

Mit vorzliglicher Hochachtung
DZPAET3MSNT DES 

KecHtsabteil
INHERIT
mg:

Kosten :
30.-Fr.

Fr. 2.-
Siegelgebtlhr 
Tbc Marke 
Fester Stempel 7.50Fr.

Fr. 39.50 + Porto

Doppel qeht z.K. an :
- Rechtsabteilung des Baudeparteraentes mit einem Exemplar 
des Staatsratsentscheides

- Kantonales Planungsant mit einem Exemplar des Staatsrats­
entscheides sowie des Bau- und Zonenreglementes
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DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

wornit die Ge-Eingesehen das Begehren vora 21. Marz 1972, 
ineindeverv/altung Torbel die Genehmigung ihres Bau- und 
Zonenreglementes verlangt;
Eingesehen die Artikel 75 und 82 der Kantonsverfassung?
Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vora 19. Mai 1924 
iiber das Bauwesen?
Eingesehen das Gutachten des kantonalen Planungsamtes vora 
13. Januar 1977?
Eingesehen das Gutachten der Rechtsabteilung des Baudeparte- 
mentes vora 1. Februar 1977?
Eingesehen die Ergebnisse der Zusaromenkunft vora 28. Februar 
1977?
Auf Antrag des Departementes des Innern,

, V
entscheidet:

Das von der Urversararalung von Torbel am 19. Marz 1971 ange- 
nommene Bau- und Zonenreglement wird unter folgcnden Vorbe- 
halten genehraigt :

I. Zonenplan
Torbel weist die wertvollsten Innerortspartien ira 
Bezirk Visp auf. Darter sollten wenn rnoglich die 
grosstenteils in kleine Gartenparzellen unterteilten 
Freiraurae, die nordlich an die Strasse stossen, 
nicht uberbaut. werden, insbesondcre der Freiraura 
nordlich des eingeschlossenen Areals OeA, an dessen 
Rand ja auch noch der kleine historische Bau der

1)

ersten Kaplanei steht.
Der Gemeinderat ist eingeladen, in Zusammenarbeit 
mit der KBK und der Heiraatschutzkomraission ein In- 
ventar der geschiitzten Dorfpartien aufzustellen.

2) Der Gemeinderat ist ebenfalls eingeladen im Weiler 
Brunnen ein provisorisches Baugebiet im Sinne von 
Art. 28 AGSchVO auszuscheiden. Diese Ausscheidung hat 
in Zusammenarbeit mit dem Planungsarat und dem Amt fur 
Umweltscnutz zu geschehen.
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II. Baureglement
Art. 5. Lit, b) : den zweiten Teil des Satzes von

"soweit" bis "erfahrt" streichen.
Ein Lit. 1) : anfiigen :

die Errichtunq von Stiitzmauem. 
Letztere diirfen das Mass von 1.50 m 
nicht libersteigen. Vorbehalten 
bleibt der Ortsgebrauch (Stiitz- 
rnauern fur land- und rebwirtschaft-
liche Zwecke).

Art. 6 : wie folgt erganzen :
"g) Bei Gesuchen zwccks Unbau alter 

Gebaude sind Fotos von alien 
Fassadcn und vom Gebaudo in der 
Baugruppe beizulegen. <1

Art. 7 a) am Schluss anfvigen :
die Nummern der benachbarten 
Parzellen sowie deren Eigentiiiner. II

Art. IQ : abandern und erganzen :
a) Einsprachen ......
b) Einspracheberechtigt sind Personen/ 

die ein eigenes durch offentlich- 
rechtliche Vorschriften geschiitztes 
Interesse haben sich dem Bauvor- 
haben zu widersetzen.

c) Jede Baubewilligung
: wie folgt andern :

1. Die Baubewilligung erlischt
Art. 15

2. Der Bau gilt als begonnen, wenn
der Betonboden Oder die Fundaments- 
konsolen erstellt sind.

3. Wenn die Arbeiten nach Ablauf die- 
ser Frist seit mehr als einem 
Jahre eingestellt v/orden sind, 
kann der Gemeinderat verlanqen, 
dass die Arbeit vollendct Oder 
dass die begonnene Baute abge- 
rissen und der Platz wieder an- 
nehmbar hergerichtet werde. II
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wie folgt erganzen :
"... Gemeindekanzlei und auf Baude- 
partement und kann..."

Art. 21 c)

am Schluss anfiigen :
"Per Zonenplan ist fur jedermann ver- 
bindlich."

Art. 23 b) wie folgt erganzen :
betragen. An Gemeindestrassen sind 

Balkone und Dachvorspriinge gestatten, 
sofern ... liegen. An klassierten 
Strassen qelten die Bestimmungen des 
Strassenqesetzes vom 3.9.1965 (Art.

• • •

207 - 208).
Art. 23c) anfiigen :

"... Gemeindekanzlei und auf Baude- 
partement und konnen..."

anfiigen :
die Plazierung, Zahl, Zweckbestimmunq, 
aussere Abmessunqen, Gcschosszahl und 
Art der Baute..."

Art. 24 b)

- die schriftliche Zustimmung aller be- 
teiliqten Grundeigentiimer.

Das Einverstandnis des Nachbarn ist hier 
nicht erforderlich.

Art. 28, Lit, a)

wie folgt abandern :
"Ein minimaler Abstand von 1.5 m 
zwischen ..."

Art. 28 c)

wie folgt abandern :
"Die Iiohe der Frontfassade ist der Ab­
stand des gewachsenen, odor bearbeite- 
ten Terrains, falls es tiefer lieqt 
bis oberkant Firstpfette.

Art. 28 e)

Die Hohe der Seitenv/and ist der Tibstand 
des gev;achsenen, oder bcarbcitctcn Ter­
rains falls es tiefer liegt bis zura 
Dachgesims, gemessen fiir jeden Punkt 
der Fassade."

Art. 29 c) erganzen :
"1/3 der Hohe im Minimum jedoch 3 Meter.
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Art. 29 f) am Schluss anfiigen :
Die Befugni 
halten."

e der KBK bleiben vorbe-II Cl oo o

Art.32 streichen.
v/ie folgt abandern :
... fur die Landwirtschaft. In dieser 
Zone ditrfen nur standortbcdinqte Bauten 
errichtet v;crdcn, sofcrn sie den 
Planungszwecb nicht entgcgonstehen.
Fur solche Bauten gelten die ... zu 
beachten."

Art. 34
ll

ein Satz beifiigen :Art. 37, Lit, a)
nachgev/iesena) Vom offentlichen

werden. Die Zufahrt iiber fremaes
Grundeigentum muss rechtlich gesicnert
sern.

b)
c)
wie folgt abandern :
... fest aufgrund der Richtlinien der 
Vereinigung schv/eizerischer Strassen- 
fachmanner. Vor jeder Garage ...

Art. 43 a)
II

II

Art. 53, Lit, a) abandern :
a) Ucbertretungen

Fr. 10.— bis Fr. 50*000.— bestraft.
Bussevon

Siegelgebtihr Fr. 30.-

2. Marz 1977.So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den

DER PRAESIDENT DES STAATSRATES :

DER STAATSKANZLER : fed
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Kapitel 1 : EINFUEHRUNG

Artikel 1Zweck
a) Das vorliegende Baureglement soil eine 
geordnete Bebauung und eine geeignete Nutzung 
des Bodens auf dem Gemeindegebiet fdrdern.
b) Es soil eine wirtschaftliche Verwendung 
der dffentlichen Mittel gewShrleisten sowie 
zum Schutze der historischen und landschaft- 
lichen Werte beitragen.
c) Es regelt Rechte und pflichten des Einzelnen 
auf dem Gebiete des Bauwesens und der Boden- 
nutzung gegeniiber der Gemeinschaft und gegen­
iiber Dritten.
Artikel 2Rechtsgrundlagen
Das Regleir.ent stiitzt sich auf die einschlS- 
gigen kantonalen Vorschriften, insbesondere 
des Bauwesens und verwandter Gebiete.
Artikel 3Verantwortliche

Organe a) Der Gemeinderat lSsst die notwendigen PlSne 
und Reglemente ausarbeiten, legt die den 
zustSndigen Organen zur Genehmigung vor und 
beaufsichtigt deren Anwendung.
b) Er erteilt die Baubewilligung unter 
Vorbehalt deren Genehmigung durch die 
kantonalen Instanzen und die Bezugsbewiliigung 
sobald die verlangten Bedingungen erfiillt 
sind.
c) Er kann eine Baukommission ernennen Oder 
Experten bestimmen, welche die-'Geschafte vor- 
bereiten und ihm Antrag stellen.
d) Filr die Befolgung der Baupolizeilichen Vor­
schriften und die Uebereinstimniung mit den 
PISnen sind Bauherr, Bauleitung und Unter- 
nehmung solidarisch verantwortlich. Durch die 
Erteilung der Baubewilligung und die Ausilbung 
der Kontrolle libernehmen die BehBrden keine 
Verantwortlichkeit flir Konstruktion, Festigkeit 
Oder Haterialeignung.

Geltungsbereich Artikel 4
a) Das Baureglement gilt filr das ganze 
Gemeindegebiet.
b) Der sachliche Geltungsbereich erstreckt 
sich auf alle in Art. 5 erw&hnten Vorhaben.
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Kapitel 2 : BAUGESUCRE UND BAUAUSFUEHRUNG

Bewilligungspflicht Artikel 5
Einer vorgangigen Bewilligung beaiirfen :
a) die Erstellung, der Wiederaufbau, die 
VergrSsserung und die ErhShung vcn GebSuden 
und Anbauten, von permanenten Einfriedungen 
entlang der Strassen sowie Mauern von mehr als 
80 cm HShe.
bO!der Umbau bestehender Gebfiude,
dadtrrch dae—Bild- -der Xaasaden sine VerMnderrung

c) der Einbau Oder Umbau der Heizungseinrich- 
tungen, der Rauchableitungskanaie und anderer 
Installationen, die eine Brandgefahr dar- 
stellen kdnnen (Zisternen, Tankstellen, 
WerkstStten, in denen entzlindbare Stoffe gehand- 
habt werden, Oeffnung von Lokalen fiir das 
Publikum usw.).
d) die Installation und der Umbau von indu- 
striellen Betrieben.
e) das Abbrechen von Bauten.
f) das Anbringen von Reklame-Plakaten und 
-einrichtungen , Warenautomaten, ferner auf 
den Dachern das Montieren von Radio- und 
Fernsehantennen.
g) das Anbringen und die Erneuerung des aus- 
sern Anstrichs an Gebauden sowie an andern 
langs der Strasse gelegenen oder sonst gut 
sichtbaren Anlagen und Vorrichtungen.
h) die Errichtung eines Lagers von Alteisen 
und andern unfdrmlichen Materialen unter 
freiem Himmel.
i) das Aufstellen von Wohnwagen, VJaggons, 
beweglichen 3aracken usw. ftir mehr als
30 Tage.
j) alle bedeutenden Arbeiten, welche dazu ange- 
tan sind, die Oberflachengestaltung (durch 
Aufschttttungen, Steinbriiche usw.) Oder das 
Landschaftsbild (durch Beseitigen von Baum- 
gruppen, GehSlz und Gebtlsch usw.) merklich zu 
verandern.
k) die ErSffnung von Campingpiatzen.
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Gesuch zur 
Baubewilligung

Artikel 6
Das Gesuch ist in funf Ausftthrungen an den 
Gemeinderat zu richten. Es enthSlt folgende 
Dokuinente und auf Normalformat A4 (21 x 2 9,7cm) 
gefaltete Pl&ne :
a) das offizielle Formular der Gemeinde mit 
der Bezeichnung des Standortes der Baute, der 
Angabe des Bauherrn, des Architekten und
des Grundbesitzers.
b) das Gesuchsformular der Kantonalen Bau- 
kommission.
Die Formulare unter a) und b) sind auf der 
Gemeindekanzlei zu beziehen.
c) den Situationsplan, Auszug aus dem Gemeinde- 
kataster. Dieser Plan soil eine gentigend grosse 
Zone urn das fragliche GrundstUck aufweisen. 
Insbesondere sollen die bestehenden Nachbar- 
geb&ude angegeben werden.
d) die KonstruktionsplSne (Grundrisse und 
Schnitte), welche zum VerstSndnis des 
Projektes notwendig sind, im Massstab 1 : 50 
Oder 1 : 100, in AusnahmefSllen 1 : 200).
e) die'tingabepiane mils sen technisch korrekt 
ausgefiihrt sein: undeutliche oder mangelhafte, 
bzw. nur skizzonhafte PlSne werden zur 
Verbesserung, resp. ErgSnzung zurtickgewiesen. 
FUr Reklamevorrichtungen aller Art kBnnen 
anstelle von Ansichtspianen fotographische 
Reproduktionen Oder Darstellungen hievon mit 
Eintragung der beabsichtigten Vorrichtung und 
Massangabe vorgelegt werden.
f) der Gemeinderat kann weitere Dokunente 
(Fotos des derzeitigen Zustandes, Fotomontagen 
usw.) oder die Herstellung eines Modelles 
verlangen, wenn er dies zur bessern Beurteilunr 
des Werkes als notwendig erachtet.
Artikel 7
Die EingabeplSne sollen enthalten :
a) Situationsplan

projektierte Bauten und Anlagen fur die Bau- 
arbeiten.
bestehende Strassen und Wege sowie Bffent- 
liche Durchgangsrechte mit Angabe des vorge- 
schriebenen Bauabstandes samt den vorgese- 
henen ZugSngen, resp. Zufahrten.
massgebende AbstSnde zwischen vorgesehener 
Baute und Eigentumsgrenze oder andern Bauten 
(auf gleichem Terrain).

Inhalt der Plane



Seite 8

erforderliche AutoabstellflSchen Oder 
Garagen.
vorgesehener Anschluss an die Abwasser- 
kanalisation (mit Angabe der Anschluss- 
chachte und Leitungsdurchmesser), Oder, 
v?o dies nicht mSglich ist, Plan der 
Abwasserreinigungsanlage.
vorgesehener Anschluss an das Trinkwasser- 
und Stromversorgungsnetz.
vorgesehene Heizungsanlagen und Oeltanks.

b) KonstruktlonsplMne
Grundrisse samtlicher Geschosse, samtlicher 
Fassaden und alle zum Verstandnis notigen 
Schnitte mit vollstandigen Angaben ilber 
Aussenmasse und Mauerstarken.
Zweckbestimmung jedes Lokals.
massgebende H5he des Bauvorhabens mit An­
gabe des gewachsenen und des fertigen 
Geiandeverlaufes.
bei Um- und Anbauten sind alter und neuer • 
Zustand farbig darzustellen : Bestehendes 
grau Oder schwarz, Abbruch gelb, Neu- 
konstruktion rot.

c) Vorbehalten bleiben die durch kantonale 
Bestimmungen zusatzlich verlangtcn Angaben 
und Unterlagen.
Artikel 8
a) Der Gemeinderat kann die Aufstellung eines 
Baugespannes verlangen, welches die kiinftige 
Gestalt der Baute erkennen lasst.
b) Vor der rechtskraftigen Erledigung des 
Baugesuches Oder ohne Einwilligung des Gemeinde- 
rates darf das Baugespann nicht entfernt 
werden.

Baugespann

Oeffentliche 
Auflage

Artikel 9
a) Nach Erhalt des vollstandigen Dossiers und 
wenn die Vorlage den gesetzlichen Bestimmungen 
entspricht, legt die Gemeinde dieses wahrend 
mindestens zehn Tagen, von der Publikation im 
Sffentlichen Amtsblatt gerechnet, zur 
Cffentlichen Einsichtnahme auf.
b) Fiir Arbeiten geringern Ausmasses Oder 
Projektanderungen, welche das Interesse Dritter 
nicht berUhren, kann von einer Sffentlichen 
Auflage abgesehen werden.
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Einsprachen Artikel 10
a) Einsprachen gegen das Bauobjekt mtlssen mit 
eingeschriebenem Brief Oder gegen Quittung 
innert der Auflagefrist an den Gemeinderat 
eingereicht werden. Der Gemeinderat behandelt 
nur Einsprachen von 5ffentlich-rechtlicher Art.
b) Jede Baubewilligung wird unter ausdriicklichem 
Vorbehalt der Erledigung aller privatrechtlichen 
Einsprachen erteilt.

Entscheid des 
Gemeinderates

Artikel 11
a) Der Gemeinderat entscheidet nach Ablauf der 
Einsprachefrist (iber das Baugesuch.
b) Bei negativem Entscheid werden der Gesuch- 
steller und eventuelle Opponenten unter Angabe 
der Griinde schriftlich benachrichtigt.
c) Bei Annahme leitet der Gemeinderat das 
Gesuch an die kantonale Baukommission weiter.
d) Im allgemeinen, und wenn keine schwerwie- 
genden Griinde vorhanden sind, sollte der 
Entscheid des Gemeinderates sp&testens vier 
Wochen nach Erhalt des vollst&ndigen Dossiers 
gefSllt werden.

Entscheid der
kantonalen
Baukommission

Artikel 12
a) Die kantonale Baukommission prtlft das 
Projekt und libermittelt es gegebenenfalls 
an die entsprechenden Aufsichtsorgane.
b) Der definitive Entscheid, zusammen mit den 
eventuellen Bedingungen der Gemeinde und der 
kantonalen Baukommission, wird dem Gesuch- 
steller und den Opponenten schriftlich mit- 
geteilt. Zugleich erh&lt der Gesuchsteller 
einen Satz der PlSne mit dem Bewilligungsvermerk 
zurlick.
Artikel 13Rekurs gegen den 

Entscheid des 
Gemeinderates u.d. 
kant. Baukommission

Gegen den Entscheid des Gemeinderates und 
der kantonalen Baukommission kann innert 
20 Tagen, vom Erhalt der schriftlichen 
Mitteilung an, beim Staatsrat rekurriert 
werden. Bis zur Erledigung des Rekurses darf 
mit dem Bau nicht begonnen werden.
Artikel 14Proj ektSnderungen
Die Baute muss gemfiss den genehmigten Pl&nen 
ausgefuhrt werden. Ftir jede Projekt&nderung 
ist ein neues Baugesuch zu stellen.
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Geltungsdauer der 
Baubewilligung

Artikel 15
rt zweiDie Baubewilligung erlischt, wenn m 

Jahren mit dem Bau nicht begonnen wifd. Die 
Frist beginnt mit dem Tag der Erte^lung der 
Baubewilligung durch den Kanton 
willigung erlischt ebenfalls bei’’ begonnencn, 
aber nicht vollendeten Bauten 2 Jahre nach 
Einstellung der Arbeit.

ie Baube-

$3*85*Baubeginn
(V ^ f & -4T H

16
Vor Erhalt der erforderlichen, kantonalen 

- Baubewilligung darf mit dem Bau nicht begonnen 
werden.

Beniitzung von 
bffentlichem Grund

Artikel 17
Ftir die Beniitzung von Sffentlichem Grund w&hrend 
den Bauarbeiten is.t beim Gemeinderat eine 
Bewilligung einzuholen. Die Wiederherstellung 
von durch Bauarbeit beschSdigten Strassen und 
Trottoirs erfolgt gem&ss Anweisungen der 
Gemeinde durch den Inhaber der Eewilligung und 
auf seine Kosten.

Baukontrolle Artikel 13
Der Bauherr ist zur schriftlichen Anzeige 
an den Gemeinderat verpflichtet :
a) nach Erstellen des SchnurgerUstes,
b) nach Erstellen der Abwasseranlagen, aber 

vor dem Eindecken der Gr&ben,
c) nach Fertigstellung der Maurerarbeiten, 

jedoch vor Aufrichten des Dachstuhles.
Der Gemeinderat Oder sein Vertreter ist 
berechtigt, die Bauten innert 3 Tagen seit 
Empfang der Anzeige in Anwesenheit des 
Bauherrn Oder dessen Vertreters auf ihre 
Uebereinstimmung mit den PISnen zu priifen.
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Kapitel 3 : GEMEINDEPLAENE

Plane Artike1 19
a) Die Gemeindeverwaltung erstellt folgende 
PlSne :

Richtplan
Zonenplan
Plane der Erschliessungsanlagen.

b) Nach Bedarf werden die folgenden Plane 
erstellt :

Baulinienplan
Quartierpiane

Richtplan Artikel 20
a) Der Richtplan definiert die Prinzipien und 
Richtlinien, welche der weitern Entwicklung 
der Gemeinde zugrundegelegt werden.
b) Er weist insbesondere die Absichten der 
Gemeindeverwaltung ftir folgende Gebiete auf :

Entwicklung und wilnschbarer spaterer 
Zustand der verschiedenen Baugebiete,

- Ausbau der Verkehrsanlagen,
Dimensionierung und Standort zukunftiger 
Sffentlicher Bauten und Anlagen,
Schutz und Aufwertung von Baudenkmaiern 
und Land s cha f t,
Erschliessungsnetze,
Ausftihrungsetappen.

c) Der Richtplan hat ausschliesslich konsul- 
tativen Charakter. Er bedeutet keine
Verpflichtungen ftir die Grundbesitzer und 
keine Einschrankungen ihrer Rechte.
Artikel 21Zonenplan
a) Der Zonenplan, aufgestellt ftir das ganze 
Gemeindegebiet, teilt dieses in Zonen mit 
bestimmter, festgelegter, baulicher Nutzung 
auf. Er bildet Bestandteil des vorliegenden 
Bau- und Zonenreglementes.
b) Aenderungen im Zonenplan miissen durch die 
Urversammlung angenomraen und vom Staatsrat 
homolopiert werden.
c) Der rechtskraftige Zonenplan befindet sich 
auf der Gemeindekanzlei und kann dort 
eingesehen werden.
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Artikel 22Plane der
Erschliessungsanlagen a) Die Pldne der Erschliessungsanlagen sind 

die technischen Projekte fiir die zur 
Erschliessung des Gemeindegebietes notwendigen 
Netze. -
b) Sie bestimmen Strassen-, Weg-, Trinkwasser- 
und Kanalisationsnetze.

Diese PlSne werden nach den massgebendenc)
kantonalen Vorschriften erstellt.
d) Ausserhalb der Bauzonen kann die Gemeinde 
den Anschluss an das Trinkwasser- Oder 
Kanalisationsnetz verweigern ( zukiinftige, 
mSgliche Ueberlastung).

Baulinienplan Artikel 23
a) Der Baulinienplan gibt an, wie weit an 
bestehende und projektierte Strassen und 
PIStze gebaut werden kann. Auf der Seite der 
Baulinien muss der minimale Grenzabstand nicht 
mehr bervicksichtigt werden. Um Rechtskraft
zu haben, muss er nach einer dffentlichen 
Auflage gemSss Art. 36 und Art. 42-48 des 
Strassengesetzes voir, 3.9.1965 vom Staatsrat 
homologiert werden.
b) Solange an einer Strasse Oder an einem 
Weg kein Baulinienplan besteht, gelten 
folgende Bestimmungen :
Bei Neu- Oder Anbauten ist zwischen der 
Strassenachse und der Baute ein Abstand von 
5 m einzuhalten. Der Abstand vom Sffentlichen 
Grund oder vom Strassenrand muss jedoch 
mindestens 3 m betragen. Balkone und Dach- 
vorsprunge sind gestattet, sofern diese tiber- 
all 3 m iiber dem Strassenniveau liegen.
c) Rec’ntskraftige BaulinienplSne sowie die 
unter Absatz 2 erwShnten SubsidiSrvorschriften 
sind oberirdisch wie unterirdisch bindend.
Die rechtskrSftigen BaulinienplSne befinden 
sich auf der Gemeindekanzlei und kSnnen dort 
eingesehen werden.
d) Bauverbotszone. Die unter Bauverbot fallende 
Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum 
der AnstSsser.
e) An GebSuden, welche uber die Baulinie oder 
den reglementarischen Abstand zu Qffentlichen 
Wegen und Durchgangsrechten hinausragen, 
dUrfen bauliche Hassnahmen oder wesentliche 
ZweckSnderungen nur gegen Revers gestattet werden.
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Dieser bestimmt, dass der Mehrwert, welcher 
durch die VerSnderung entstanden ist, bei 
einem sp&tern Erwerb des Geb&udes durch die 
Gemeinde ausser Betracht fallen milsse.

Quartierplan Artikel 24
a) Der Quartierplan erfasst die bestehenden 
Oder geplanten Bauten in einem begrenzten 
Gebiet.
b) Er enthSlt :

den Perimeter des Quartiers,
die Erschliessung der offentlichen und 
privaten Strassen, PlStze und Wege,
die Plazierung und Art der Bauten und freien 
Stellen,
die vorhandenen Oder geplanten Grenzen der 
privaten und dffentlichen Parzellen.

c) Zu diesem Plan muss ein Reglement erstellt 
werden, welches alle Merkmale dieses Quartiers 
sov7ie die Vorschriften, betreffend Verkehr, 
Hygiene, Architektur und eventuell auch die 
Ausfilhrungstermine, enthSlt.
d) Die QuartierplSne und -reglemente unter- 
liegen einer Sffentlichen Auflage, wie im . 
Baugesetz von 19.5.1924 fttr Ortsplanung fest- 
gehalten ist.
e) Der Quartierplan muss, um in Kraft treten 
zu kdnnen, vom Staatsrat homologiert werden.
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Kapitel 4 : ZONENVORSCHRIFTEN

A. Allgemeine Vorschriften

Zoneneinteilung Artikel 25
a) Das Gemeindegebiet wird in folgende 
Gebiete unterteilt :

Bauzonen
Uebriges Gemeindegebiet

b) Die Bauzonen sind folgendermassen benannt : 
Dorfkernzone K 
Dorferweiterungszone D
Wohnzone W 2 
Ferienhauszone F 2

c) Die Bauzonen k6nnen als definitives Gebiet 
Oder als Reservegebiet ausgeschieden sein.

Definitives Gebiet Artikel 26
a) Definitives Gebiet sind die im Zonenplan 
flSchig gefSrbten Zonen.
b) Fur dieses Gebiet ist die .Erschliessung 
dir-ch die Gemeinde geplant. Die Erstellung der 
Verkehrswege und der Hauptleitungen ftir 
Kanalisation und Wasserversorgung erfolgt durch 
die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen 
Mttglichkeiten.
c) Die Verteilung der Kosten ftir Bau und 
Ausbau der Verkehrswege richtet sich nach den 
Bestimmungen des kantonalen Rechts, jene ftir 
die Erstellung der Kanalisation und der 
Wasserversorgung nach dem betreffenden Gemeinde- 
reglement.

Reservegebiet Artikel 27
a) Reservegebiet sind die im Zonenplan mit 
Farbe gerandeten Zonen.
b) Ftir dieses Gebiet ist die Erschliessung 
durch die Gemeinde geplant. Die Erstellung der 
Strassen und Anlagen ftir Abwasserbeseitigung 
und Wasserversorgung hat aber durch die Grund- 
eigentiimer gemSss den Pldnen der Gemeinde zu 
erfolgen. Die Kosten gehen zu Lasten des 
Grundeigentiimers.
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Definitionen 
a) Grenzabstand

Artikel 28
Der Grenzabstand ist die ktirzeste Entfernung 
zwischen Fassade und Eigentumsgrenze. Dieser 
Abstand darf auf der ganzen FassadenlSnge nicht 
unterschritten werden.
An GebSude, bei denen durch nachtrfiglichen 
Verkauf von umliegendem Grundeigentum, der 
ordentliche Grenzabstand nicht mehr einge- 
halten ist, muss der Abstand vcn Neubauten 
mindestens gleich der Summe der vorgeschrie- 
benen GrenzabstSnde betragen.
Anlagen unter Terrain (Oeltanks et.) dilrfen 
bis zur Eigentumsgrenze fuhren, sofern von 
aussen nichts sichtbar ist und die Umgebung 
nicht verSndert wird* souie das
G amcTtrete -i i if “HMeT”
Bei Einhaltung des GebSLudeabstandes dilrfen die 
Grenzabst&nde im gegenseitigen EinverstSndnis 
der Nachbarn und mit Zustimmung des Gemeinde- 
rates ungleich verteilt werden. Die Verein- 
barung ist im Grundbuch zu Gunsten der Gemeinde 
einzutragen.
In die ordentlichen GrenzabstSnde dilrfen 
hineinragen :

Vord&cher um hSchstens 1.00 m,
Balkone von weniger als 1/2 der GebSudelange 
um h5chstens 1.50 m.

Ein minimaler Abstand von 1 
tumsgrenze und Balkonplatte 
Falle eingehalten werden.
In die Fassade eingelassene Elemente wie 
Loggien, Laugengclnge und dergleichen gelten 
nicht als Balkone.
Der GebSudeabstand ist die ktirzeste Entfernung 
zwischen zwei Fassaden benachbarter Bauten.
Ftir Bauten auf gleichem GrundstUck muss er 
mindestens gleich der Summe der vorgeschrie- 
benen GrenzabstSnde betragen.
Die H5he der Frontfassade ist der Abstand des 
gewachsenen Terrains bis Unterkant Firstpfette. 
Die H5he der Seitenwand ist der Abstand des 
gewachsenen Terrain bis zum Dachgesims, 
gemessen in der Mitte der Fassade.
Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn 
deren Decke Oberkant im Durchschnitt mehr als 
1 m Oder im tiefsten Punkt mehr als 2 m Uber 
dem fertigen Terrain liegt.
Dachgeschosse zdhlen als Vollgeschosse, wenn 
deren nutzbare Uohnflclche mehr als 2/3 eines 
Normalgeschosses betrSgt.

bxif.tiicheq r

b) Ungleiche
Vertexlung des 
Grenzabstandes

c) Vorspringende 
GebSudeteile

C. m >zTwischen Eigen- 
i muss jedoch in jedem

d) Gebaudeabstand

e) FassadenhShe

<f) Geschosszahl
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B. Zonenvorschriften

Artike1 29Dorfkernzone K
a) Zweck der Zone : FSrderung einer zweck- 
mSssigen Sanierung des Dorfkerngebietes,
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart.
b) Geschosszahl : Maximal drei Vollgeschosse 
inkl. Erdgeschoss.
c) Grenzabstand : Min. 3 Meter.
d) Neu-, An- Oder Umbauten haben sich in 
Stellung, HShe, Dachform, Proportionen,
Material, Fassade und Farbe den umliegenden 
Bauten anzupassen.
e) Bei Neu- und Umbauten dtirfen keine 
hygienisch unzumutbaren Verh&ltnisse entstehen, 
dies auch bei schon bestehenden NachbargebSuden. 
Insbesondere sollten StSlle nicht in unmittel- 
bare NShe von Wohnbauten kommen.
f) Der Wiederaufbau eines GebSudes auf dem 
alten Grundriss kann vom Gemeinderat gestattet 
werden, auch wenn das Bauvorhaben den obigen 
Vorschriften nicht entspricht, sofern dies zu 
einer Verbesserung des Ortsbildes gegentiber 
einer reglementarischen Bauweise beitrSgt. Es 
diirfen dabei jedoch keine nachburlichen und ' 
keine wesentlichen Sffentlichen Interessen 
verletzt werden.

Dorferweiterungs-
zone

Artike1 30
a) Zweck der Zone : FSrderung einer zweck- 
nSssigen Ueberbauung in der Umgebung des 
Dorfes.
b) Geschosszahl : Max. drei Vollgeschosse, 
inkl. Erdgeschoss.
c) Grenzabstand : 1/3 der jeweiligen Fassaden 
h5he"J im Minimum jedoch drei Meter.

Artike1 31Wohnzone W 2
a) Zweck der Zone : FSrderung einer zweek- 
m&ssigen Ueberbauung der Hanglagen in Dorf- 
nShe mit KSusern von kleinerem Volumen.
b) Geschosszahl : Maximal zwei Vollgeschosse 
inkT^ Erdgeschoss. Der Ausbau des Dachgeschosses 
ohne Dachaufbauten Oder Dacheinschnitte sowie 
des Untergeschosses ist gestattet.
c) Grenzabstand : 1/3 der jeweiligen Fassaden- 
hShe, mindestens jedoch drei Meter.
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Artike1 32Ferienhauszone F 2
a) Zweck der Zone : FGrderung einer Uebe 
bauung mit Ferienhdusern.
b) Geschosszahl : Maximal zwei V 
inkl. Erdgeschoss. Der Ausba 
geschosses ohne Dachaufb 
schnitte sowie des Unte*’ 
gestattet.
c) Grenzabstan 
Fassadenhohe ^

geschosse
es Dach-

an*r§h oder Dachein- 
geschosses ist

fC 1/3 der jeweiligen 
indestens jedoch 3 Meter.

d) Schutz>der Umliegenden BcLume : Die HSuser 
sind so^u erstellen, dass sie zwischen den 
BSumeja-'Flatz finden. Das FSllen derselben aus Grfhaden der Bautdtigkeit ist nur mit Ein- 
widligung der Baukommission gestattet.

Zone fur Gffentliche 
und touristische 
Bauten und Anlagen 
OeA und TA

Artike1 33
Diese Zone enthfilt diejenigen Gebiete, welche 
die Gemeinde besitzt Oder welche sie, zur 
Erstellung von Bauten und Anlagen in Gffent- 
lichem Interesse, zu erwerben beabsichtigt.

Uebriges Gemeinde- 
gebiet

Artike1 34
Zweck der Zone : Erhaltung einer zusammen- 
hSngenden Flache fur die Landwirtschaft.
Bauten, die nicht im Zusammenhang mit der 
land- und forstwirtschaftlichen Mutzung Oder 
einer angemessenen Erweiterung eines bestehenden 
Gewerbebetriebes stehen, diirfen nur bewilligt 
werden, wenn :
a) dem Gemeinwesen aus dem Bau keine eigenen 

Aufwendungen erwachsen,
b) keine erhebliche StGrung der land- und 

forstwirtschaftlichtn Nutzung des umliegenden 
Landes zu erwarten ist,

c) keine wesentlichen Nachteile fur eine 
spStere Entwicklung der Bauordnung zu 
befUrchten ist.

Fur solche Bauten gelten die Vorschriften der 
Zone W 2, mit einem Grenzabstand von min. 5 m. 
Die kantonalen und eidgenGssischen Eestimmungen 
betreffend Landwirtschaft und landwirtschaft- 
liche Gebiete sind in jedem Falle zu beachten.
Artike1 35Vorschriften fiir 

gewerbliche und 
Industriebauten a) Ftir Bauten fUr Industrie und Gewerbe ist 

keine Zone ausgeschieden worden. Die Bauweise, 
Geschosszahl und BauausfUhrung richten sich nach
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den Bediirfnissen der Unternehmung. GebSude- 
h8he und Grenzabstand sollten sich nach den 
Vorschriften der betreffenden Zone richten, 
in der das Bauvorhaben zu stehen konrnit. In 
Ausnahmefallen und wenn dies im Sffentlichen 
Interesse liegt, kann der Gemeinderat 
Ausnahmen gestatten. Die kantonalen Vor­
schriften sind jedoch in jedem Falle zu 
beachten.
b) Ein Bauvorhaben gewerblicher und indu- 
strieller Art scllte besonders sorgfSltig 
eine eventuelle Gef3hrdung Oder BelSstigung 
der Anwohner gepriift werden.

auf
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Kapitel 5 : ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

A. Baugebiet und Erschliessung

Artikel 36Anspruch auf 
Erteilung der 
Baubewilligung Ftlr Bauvorhaben auf Grundsttlcken, welche 

gentigend erschlossen sind, besteht ein Anspruch 
auf die Erteilung der Baubewilligung, sofern 
sich der vorgesehene Bau ins Orts- und Land- 
schaftsbild einftigt.

Definition der 
Erschliessung

Artikel 37
Damit ein Grundsttick gentigend erschlossen ist, 
mtissen grunds&tzlich die folgenden Bedin- 
gungen erftillt sein :
a) Vom Sffentlichem Strassennetz aus muss vom 
Bauherrn eine hinreichende und dauernd 
gesicherte Zufahrt bis zu dem zu tiberbauenden 
Teil des Grundstiickes nachgewiesen werden.
b) Die Versorgung mit aualitativ einwandfreiem 
Trinkwasser muss sichergestellt sein sowie 
eine gentigend grosse LSschwasserreserve.
c) Die AbvT3sser mtissen in das dffentliche 
Kanalisationsnetz eingeleitet werden.

Bauten auf gSnzlich 
oder teilweise uner- 
schlossenem Gebiet

Artikel 38
In folgenden F&llen kann einem Baugesuch auf 
unerschlossenem Gebiet entsprochen werden :
a) bei Zweckbauten von bffentlichem Interesse,
b) bei landwirtschaftlicheri Bauten,
c) bei provisorischen Bauten, sofern diese 
nicht linger als ein Jahr bestehen bleiben,
d) bei Wohnbauten innerhalb des Kanalisations- 
perimeters, wo die Werkieitungen jedoch noch 
nicht ausgeftihrt worden sind. Hier mtissen die 
AbwSsser sofort nach Erstellung des Hauptstranges 
durch die Gemeinde in das dffentliche Netz 
eingeleitet werden,
e) die AbwMsser und AbfSlle mtissen in jedem 
Falle einv;andfre'i gereinigt, bzw. beseitigt 
werden kbnnen.
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B. Sicherheit fur die Bewohner und die Oeffentlichkeit

Artike1 39Unterhalt beste- 
hender Bauten Bauten sind vom Eigentiimer so zu unterhalten, 

dass weder Menschen, Tiere noch frerades 
Eigentum gef&hrdet warden. Der Gemeinderat 
kann anordnen, dass schadhafte Gebaude, welche 
eine Gefahr fUr die Bewohner und die Oeffent- 
lichkeit bilden, instandgestellt werden. Wird 
diese Aufforderung nicht befolgt, ist der 
Gemeinderat befugt, diese auf Kosten des 
Eigentiimers instandstellen oder abbrechen zu 
lassen.
Artikel 40Schutz gegen 

Schneerutsche Alle gegen offentliche Strassen und PIStze 
und gemeinsame ZugSnge abfallende DScher sind 
mit Schneehaltern zu versehen.
Artikel 41Meteorwasser
Von alien, gegen ttffentliche Strassen, PlStze 
und gemeinsame ZugSnge abfallenden DSchern 
muss das Meteorwasser gefasst und in Fallei- 
tungen bis 5 0 cm (iber dem Boden abgeleitet 
werden.

C. Private Strassen und ParkplStze

Artikel 42Privatstrassen
Fiihrung und Breite von Privatstrassen konnen 
vom Gemeinderat vorgeschrieben werden. Deren 
Unterhalt haben die Anstosser zu iibernehmen.
Artikel 43Parkierung auf 

Privatgrund a) Bei Neubauten und eingreifenden Umbauten 
ist pro Wohnung mindestens ein Auto-Abstell- 
platz auf Privatgrund vorzusehen. Bei andern 
Bauten legt der Gemeinderat die Mindestabstell- 
fl&che festJjVor jeder Garage ist eine gentigend 
dimensionierte Einfahrt auf Privatgrund vor­
zusehen .
b) Ein Bauherr kann durch die Gemeinde von
der Verpflichtung zum Bau privater Parkierungs- 
fl&chen bei schwerwiegenden Griinden - gegen 
Leistung von Beitrclgen an den Bau Bffentlicher 
Parkplatze - befreit werden.
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D. Orts- und Landschaftsschutz

Schutz des Ortsbildes Artike1 44
a) Jede bauliche VerSnderung, jede Terrain- 
verschiebung, jede Reklame- und andere Ein- 
richtung ist so in ihre landschaftliche und 
bauliche Umgebung einzugliedern, dass eine 
gute Gesamtwirkung entsteht. Insbesondere 
haben sich Neu- Oder Umbauten (Aufstockungen 
und dergleichen) in ihron Dimensionen und 
MassverhSltnissen dem Gesamtbild des Quartiers 
anzupassen.
b) Die Fassaden sollten, sofern dies dor 
Zweckbestimmung des Gebaudes nicht widerspricht 
eine gentigend grosse HolzflSche aufweisen,
in der Regel mindestens 2/3 der gesamten 
Fassadenf lclche.
c) In unmittelbarer N&he geschiitzter Oder 
allgemein wertvoller Bauten ist eine einwand- 
freie Gestaltung erforderlich.
d) Die Plazierung der HSuser soil so sein, 
dass keine Bourne gefdllt werden mussen,
e) Bestehende Bauten sind so zu unterhalten, 
dass ihr Aussehen das Ortsbild nicht beeintrSch- 
tigt.

Verweigerung von 
Bauprojekten zum 
Schutze des 
Ortsbildes

Artike1 45
Der Gemeinderat sowie die kantonale Baukoinmission 
kdnnen ein Bauvorhaben ablehnen, auch wenn es 
sonst den vorliegenden Bauvorschriften 
entspricht, wenn das GebSude fUr den Gesamt- 
eindruck erheblich storend sein wlirde.

Dachform Artikel 46
a) Dachform ist das ilbliche Walliserdach mit 
einer Dachneignung von 20° bis 25°, respektive 
35% bis 45%.
b) FDr die Bedachung der GebSude sind Quarzit 
und Gneisplatten Oder Shnliche Haterialien 
von dunkeler Farbe zu verwenden.

Orientierung der 
Bauten

Artikel 47
Die Frontrichtung der Bauvorhaben ist dieser 
der NachbargebSude anzupassen. Insbesonder>e 
sollte die Frontfassade bei Bauten am Hang 
talwSrts gerichtet sein.
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Artikel 48Antennen
Hochantennen zum Radio- und Fernsehempfang 
kSnnen nur dort gestattet werden, wo sie 
fur einen guten Empfang unerlSsslich sind.
Sie haben sich auf die zum Empfang notwendigen 
Masse und Elemente zu beschr&nken. Mehrere, dem 
gleichen Zwecke dienende Hochantennen auf 
demselben GebSude sind nicht zul&ssig.
Artikel 49
a) Reklameschilder sind so anzubringen, dass
sie nicht auf den Sffentlichen Grund hineinragen.
b) Firmenfrende Leuchtreklamen sind untersagt.

Reklame- und 
Hn wei s s chi 1 der

Artikel 50Aussichtschutz
a) Um der Oeffentlichkeit an geeigenten Lagen 
Aussicht oder Durchsicht zu erhalten, kann 
der Gemeinderat, im Rahmen der Mindestgrenz- 
abstSnde, die genaue Plazierung eines Geb&udes 
festlegen.
b) Der Gemeinderat ist ebenfails berechtigt, 
eine dem gleichen Zweck dienende Umgebungs- 
gestaltung und Bepflanzung zu verlangen.

E. Schlussbestimmungen

Artikel 51Beschwerden
Beschwerden gegen Entscheide des Gemeinderates 
sind innert 20 Tagen nach Erhalt der schrift- 
lichen Mitteilung an den Staatsrat zu richten.
Artikel 52Gebtlhren
a) Ftir die Behandlung der Baugesuche, die Bentltzung von Sffentlichem Grund, die Bau- 
kontrollen und die Bezugsbewilligung sind die 
vom Gemeinderat festgesetzten Geblihren zu 
entrichten.
b) Vorbehalten bleiben die Gebuhren der 
kantonalen Baukonunission.
Artikel 53Uebertretungen
a) Uebertretungen der Vorschriften dieses 
Baureglementes oder behdrdlicher Verfiigungen 
werden mit einer Busse bis zu Fr. 10*000.-- 
bestraft.
Der Kanton und die Eidgenossenschaft behalten 
sich vor, aufgrund ihrer Gesetzgebung den Fehlbaren mit weiteren Strafen zu belasten.
b) Ausserdem kann die Beseitigung der vor- 
schriftswidrigen Zust&nde auf Kosten des 
Fehlbaren angeordnet werden.
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Ausnahme-
bewilligungen

Artikel 54
a) Sofern besondere Verhaltnisse Oder Bedtirf- 
nisse es rechtfertigen, kann der Gemeinderat 
Ausnahmen von den Vorschriften dieses 
Reglementes bewilligen. Es diirfen dabei aber 
keine nachbarlichen und keine wesentlichen 
Sffentlichen Interessen verletzt werden.
b) Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung 
ist insbesondere zulSssig :

wenn die Anwendung des Baureglementes zu 
einer ausserordentlichen HSrte ftihrt,
fur Bauten in ausschliesslich Sffentlichem 
Interesse,
f(ir provisorische Bauten, 
fUr landwirtschaftliche Bauten.

c) Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen 
verknupft, befristet Oder widerrufen werden.
d) Werden Ausnahmen beantragt, so kann der 
Gemeinderat seine Entscheidung auf das 
Gutachten eines neutralen Fachmannes stutzen. 
Die Kosten der Begutachtung kdnnen dem 
Antragssteller iiberbunden werden.
Artikel 55Inkrafttreten
Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme 
durch die Urversammlung und mit Genehmigung 
durch den Staatsrat in Kraft. Damit werden 
sSmtliche bisherigen Bestimmungen, welche dem Vor- 
liegenden Reglement widersprechen, aufgehoben.


