DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen den heute gililtigen Bau- und Zonenplan der Gemeinde
Torbel, der am 7. April 1982 vom Staatsrat homologiert worden
ist;

Eingesehen den Vorprifungsentscheid des Staatsrates vom 17. April
1985, in welchem der Erweiterung der Schutzzone Zentrum mit dem
Reglement fiir die Gestaltung der Dorfzone mit erhohten Auflagen,
wobei eingeschossige Bauten zuldssig sind, der Umzonung unter-
halb der Kirche und der Abanderung des Art. 96, Bst. b des Bau-
reglementes im Vorprifungsverfahren zugestimmt wurde; eingese-
hen den gleichen Entscheid, in welchem der Zonenerweiterung im
Weiler Brunnen die Genehmigung verweigert wurde;

Eingesehen das Begehren der Gemeinde TOrbel vom 31. Juli 1985,
in welchem sie die Genehmigung der Erweiterung der Schutzzone,
der Umzonung unterhalb der Kirche, der Abdnderung des Art. 96,
Bst. b und der Zonenerweiterung im Weiler Brunnen verlangt;

Eingesehen das Ergebnis der Urversammlung vom 19. Juli 1985,
an welcher alle vier Aenderungen angenommen worden sind;

Eingesehen die Stellungnahme des kantonalen Planungsamtes vom
5. Dezember 1985, in welcher die Genehmigung der Erweiterung
der Schutzzone, der Umzonung unterhalb der Kirche und der
Abanderung des Art. 96, Bst. b beflirwortet, die Erweiterung
der Zone im Weiler Brunnen aber abgelehnt wird;

Eingesehen die Stellungnahme der Gemeinde Torbel vom 31. Juli
1985 und vom 8. Januar 1986;

Eingesehen die Artikel 75 und 78 der Kantonsverfassung;

Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 13. November
1980 lUber die Gemeindeordnung;

Eingesehen das Gesetz vom 19. Mai 1924 iber das Bauwesen;

Eingesehen die eidgendssischen und kantonalen Bestimmungen
iber die Raumplanung;

Erwdgend, dass der Urversammlungsbeschluss betreffend der Er-
weiterung der Schutzzone Zentrum, der Umzonung unterhalb der
Kirche und der Abidnderung des Art. 96, Bst. b mit dem staats-
rdtlichen Vorpriifungsentscheid ilbereinstimmt und deshalb diese
Aenderungen ohne weiteres homologiert werden kdnnen;



Erwdgend, dass die Geméinde beziiglich der Zonenerweiterung im
Weiler Brunnen neue Tatsachen, die anladsslich der Vorpriifung
noch nicht oder doch nicht in ihrer ganzen Tragweite bekannt
waren anfihrt;

Erwdgend, dass im Weiler Brunnen doch verschiedene Baubewilli-
gungen erteilt worden sind und die entsprechenden Bauten zum
Teil bereits ausgefiihrt worden sind; erwagend, dass somit zu-
erkannt werden muss, dass eine spilirbare Bautdtigkeit im Weiler
Brunnen besteht und deshalb ein gewisses Bediirfnis nach einer
grosseren Bauzone besteht;

Erwagend, dass von der heutigen Bauzone ein gewisser Abstrich
gemacht werden muss, weil entlang der Kantonsstrasse ein
Streifen Boden filir die Verbreiterung derselben enteignet wird,
wobei das Enteignungsverfahren bereits lauft;

Erwdgend, dass seit dem Vorpriifungsentscheid gewisse neue Tat-
sachen zum Vorschein gekommen sind, die eine neue Wiirdigung
der Verhéaltnisse erfordern;

Erwagend, dass durch diese neuen Tatsachen der Nachweis nach
einer Erweiterung der Bauzone im Weiler Brunnen erbracht ist;

Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:

Die von der Urversammlung von Tdrbel am 19. Juli 1985 angenom-
mene Erweiterung der Schutzzone Zentrum, Umzonung unterhalb
der Kirche, Zonenerweiterung im Weiler Brunnen und die Aban-
derung des Art. 96, Bst. b des Baureglementes werden homolo-
giert.

Siegelgebihr: Fr. 80.--

So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 19. Februar 1986

DER PRAESIDENT DES STAATSRATES :
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UMZONUNG UNTERHALB DER KIRCHE

Begehren

Die Parzelle unterhalb der Kirchenmauer, die heute in der Zone fiir
offentliche Bauten liegt, soll auf Antrag des Grundeigentiimers in
die Wohnzone W2 umgezont werden.

Beurteilung

Vom Ortsbildschutz her gesehen steht einer Ueberbauung dieser Parzelle,
im Rahmen der Bestimmungen wie der angrenzenden Dorferweiterungszone,
nichts im Wege. Die Form wie auch die Grosse der Parzelle wird je-
doch, mit den Bestimmungen des heutigen Baureglementes, kaum eine
befriedigende Ueberbauung ermocglichen (max. Parzellenbreite ca. 10 m),
zudem stiitzt der Grundeigentiimer sein Begehren auf einen Schenkungs-
vertrag, in dem abgemacht wurde, dass er gegeniiber der Kirchenmauer
das Grenzbaurecht besitzt.

Wird die Parzelle nicht umgezont, so kann der Grundeigentimer nach
RPG Art. 5 eine volle Entschddigung des Wertverlustes, resp. das
Heimschlagrecht geltend machen.

Empfehlung

Da das Gebiet mittel- und langfristig wohl kaum filir offentliche Bau-
ten benotigt wird und um die mdglichen Entschddigungsforderungen
seitens des Grundeigentiimers zu umgehen, soll die Parzelle in die
Dorferweiterungszone umgeteilt werden.

Genehmigt vom Gemeinderat am E?M4/7TJ%3
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DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen den heute gililtigen Bau- und Zonenplan der Gemeinde
TOorbel, der am 7. April 1982 vom Staatsrat homologiert worden
ist;

Eingesehen den Vorpriifungsentscheid des Staatsrates vom 17. April
1985, in welchem der Erweiterung der Schutzzone Zentrum mit dem
Reglement fiir die Gestaltung der Dorfzone mit erhdhten Auflagen,
wobei eingeschossige Bauten zuldssig sind, der Umzonung unter-
halb der Kirche und der Abdnderung des Art. 96, Bst. b des Bau-
reglementes im Vorpriifungsverfahren zugestimmt wurde; eingese-
hen den gleichen Entscheid, in welchem der Zonenerweiterung im
Weiler Brunnen die Genehmigung verweigert wurde;

Eingesehen das Begehren der Gemeinde TOrbel vom 31. Juli 1985,
in welchem sie die Genehmigung der Erweiterung der Schutzzone,
der Umzonung unterhalb der Kirche, der Abdnderung des Art. 96,
Bst. b und der Zonenerweiterung im Weiler Brunnen verlangt;

Eingesehen das Ergebnis der Urversammlung vom 19. Juli 1985,
an welcher alle vier Aenderungen angenommen worden sind;

Eingesehen die Stellungnahme des kantonalen Planungsamtes vom
5. Dezember 1985, in welcher die Genehmigung der Erweiterung
der Schutzzone, der Umzonung unterhalb der Kirche und der
Abdnderung des Art. 96, Bst. b befirwortet, die Erweiterung
der Zone im Weiler Brunnen aber abgelehnt wird;

Eingesehen die Stellungnahme der Gemeinde Torbel vom 31. Juli
1985 und vom 8. Januar 1986;

Eingesehen die Artikel 75 und 78 der Kantonsverfassung;

Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 13. November
1980 iiber die Gemeindeordnung;

Eingesehen das Gesetz vom 19. Mai 1924 iiber das Bauwesen;

Eingesehen die eidgenossischen und kantonalen Bestimmungen
Uber die Raumplanung;

Erwagend, dass der Urversammlungsbeschluss betreffend der Er-

| weiterung der Schutzzone Zentrum, der Umzonung unterhalb der

\
\

Kirche und der Abidnderung des Art. 96, Bst. b mit dem staats-
rdtlichen Vorpriifungsentscheid iibereinstimmt und deshalb diese

\ Aenderungen ohne weéiteres homologiert werden konnen;



Erwdgend, dass die Geméinde beziiglich der Zonenerweiterung im
Weiler Brunnen neue Tatsachen, die anlasslich der Vorprifung
noch nicht oder doch nicht in ihrer ganzen Tragweite bekannt
waren anfihrt;

Erwdgend, dass im Weiler Brunnen doch verschiedene Baubewilli-
gungen erteilt worden sind und die entsprechenden Bauten zum
Teil bereits ausgefiihrt worden sind; erwagend, dass somit zu-
erkannt werden muss, dass eine spiirbare Bautadtigkeit im Weiler
Brunnen besteht und deshalb ein gewisses Bediirfnis nach einer
grosseren Bauzone besteht;

Erwdgend, dass von der heutigen Bauzone ein gewisser Abstrich
gemacht werden muss, weil entlang der Kantonsstrasse ein
Streifen Boden fiir die Verbreiterung derselben enteignet wird,
wobel das Enteignungsverfahren bereits lauft;

Erwdgend, dass seit dem Vorprifungsentscheid gewisse neue Tat-
sachen zum Vorschein gekommen sind, die eine neue Wiirdigung
der Verhdltnisse erfordern;

Erwdgend, dass durch diese neuen Tatsachen der Nachweis nach
einer Erweiterung der Bauzone im Weiler Brunnen erbracht ist;

Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:

Die von der Urversammlung von Torbel am 19. Juli 1985 angenom-
mene Erweiterung der Schutzzone Zentrum, Umzonung unterhalb
der Kirche, Zonenerweiterung im Weiler Brunnen und die Aban-
derung des Art. 96, Bst. b des Baureglementes werden homolo-
giert.

Siegelgebiihr: Fr. 80.--

So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 19. Februar 1986

DER PRAESIDENT DES STAATSRATES :




Sion, le .
%61 Sitten, den 22. Apr il 1982

DEPARTEMENT DE L'INTERIEUR

DU CANTON DU VALAIS

DEPARTEMENT DES INNERN

v/réf.
I/Ref.

n/réf.
U/Ref.

DES KANTONS WALLIS N

Teéléphone (027) 21511

GEMEINDEVERWALTUNG

3921 TOERBEL
zy

EINSCHREIBEN \ /

Wir teilen Ihnen mit, dass der Staatsrat in seiner Sitzung vom
7. April 1982 die Abdnderung Ihrer Bau- und Zonenordnung ge-
nehmigt hat.

Beiliegend ilibermitteln wir Ihnen ein Exemplar des diesbeziliglichen
Staatsratsentscheids und senden Ihnen gleichzeitig auch das
Baureglement und den Zonenplan zuriick.

Genehmigen Sie die Versicherung unserer vorziiglichen Hochachtung.

DEPARTEMENT DES INNERN

Rechiizfteilung:
M. Miller

Kostenaufteilung:

Siegelgebihr s Fr. 120.--

Tbc Marke : " Lv==

Fester Stempel : " 17.90

Zustellgebiihr g * 2 . 20

Total : Fr. 142.10 gemdss beiliegender Rechnung

Beilage erwdhnt

Doppel z.K. an:

- Kantonales Planungsamt mit einem Exemplar des Staatsratsent-
scheids und einem Baureglement und Zonénplan

- Rechtsabteilung des Baudepartementes mit einem Exemplar des
Staatsratsentscheids



SRS X

DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen das Begehren der Gemeinde T6rbel vom 28. September 1978,
womit sie die Genehmigung ihrer abgednderten Bau- und Zonenordnung
verlangt;

Eingesehen das Ergebnis der Urversammlung vom 23./24. September
1978, an welcher die abgednderte Bau- und Zonenordnung angenommen
wurde;

Eingesehen die Stellungnahme des kantonalen Planungsamtes vom
1. September 1980;

Eingesehen die Stellungnahme der Rechtsabteilung des Baudeparte-
mentes vom 30. Juli 1981;

Eingesehen das Ergebnis der am 16. Oktober 1981 zwischen den Ver-
tretern des Gemeinderates und den interessierten Dienststellen
durchgefiilhrten Besprechung;

Eingesehen die von Markus Hosennen, Brig, am 1. Marz 1979 beim
Staatsrat eingereichte Beschwerde;

Eingesehen die Artikel 75 und 82 der Kantonsverfassung;

Eingesehen die Artikel 16, 123 und 124 des Gesetzes vom 13. No-
vember 1980 iliber die Gemeindeordnung (GG);

Eingesehen die Bestimmungen des Gesetzes vom 19. Mai 1924 {iber
das Bauwesen;

Eingesehen die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen liber
die Raumplanung;

Eingesehen das Gesetz vom 6. Oktober 1976 liber das Verwaltungs-
verfahren und die Verwaltungsrechtspflege (VVRG);

Erwagend, dass aus Griinden, die weder der Gemeinderat noch die
Grundeigentiimer sich zur Last legen miissen, der Urversammlungs-
beschluss erst nach mehr als drei Jahren vom Staatsrat genehmigt
wird, wobei wiahrend dieser Zeit die rechtlichen Grundlagen auf
Bundes-, Kantons- und Gemeindeebene in einschneidender Weise ge-
andert haben, sc dass eine Nichtgenehmigung unweigerlich zu
rechtsungleichen Behandlungen fiihren wirde;



Erwdgend, dass gemdss Art. 3 des Raumplanungsgesetzes die Land-
schaft zu schonen ist und dass insbesondere naturale Landschaften
und typische Ortsbilder erhalten bleiben sollen; erwdgend, dass
die Gemeinde TOrbel iiber verschiedene Ortsbilder, die im Inventar
der schiitzenswerten Ortsbilder von nationaler Bedeutung aufgefiihrt
sind verfiigt; erwidgend, dass,obwohl alle diese Weiler erhalten bleiben
sollen, es der Gemeinde nicht zuzumuten ist, ausserordentliche
Opfer in dieser Hinsicht auf sich zu nehmen; erwdagend, dass es
sinnvoll ist, eine Wahl zu treffen und dass diese Wahl auf den
schitzenswerten Dorfkern des Dorfes Torbel anzuwenden ist;

Erwagend, dass es Sache der Gemeinde ist, eine geeignete Ldsung
fir den Dorfbildschutz zu finden; dass somit der uniberbaute Teil
zwischen dem Parkplatz beim Burgerhaus und dem hOher gelegenen
alten Dorfteil von dieser Homologation auszuschliessen und an den
Gemeinderat zurlickzuweisen ist, um geeignete Schutzmassnahmen zu

beschliessen;

Erwdgend, dass das Grundstiick des Markus Hosennen frither in der
Dorferweiterungszone lag und heute in die Zone fiir 6ffentliche
Bauten und Anlagen eingestuft wird; dass es somit auch in Zukunft
Bauland bleibt; erwdgend, dass kein Grundeigentiimer einen gesetz-
lichen Anspruch auf Bauland hat, dass aber eine Verminderung der
bestehenden Baulandqualitdt moéglicherweise Anlass zu einer mate-
riellen Enteignung geben kann; erwdgend, dass aus diesem Grund die
Beschwerde abgewiesen werden muss;

Erwdgend, dass es niitzlich ist, die Bauordnung in redaktioneller
Hinsicht an die neuen Bestimmungen anzupassen;

Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:

l. Die von der Urversammlung der Gemeinde TOrbel vom 23./24. Sep-
tember 1978 genehmigte Bau- und Zonenordnung wird unter fol-

genden Vorbehalten genehmigt:

A. Zonenplan

1. Die Schutzzone nérdlich des Parkplatzes beim Burgerhaus wird
an die Gemeinde zuriickgewiesen, um diese wirksamer zu gestalten,

insbesondere nach Osten zu erweitern.

2. Der Rest des Zonenplanes wird genehmigt, muss aber bis zum
31. Dezember 1987 neu lberpriift und den dereinstigen Bedirf-
nissen sowie dem Raumplanungsgesetz angepasst werden. Sollten
die zustindigen Behdérden die im Art. 35 Abs. 1 Bst. b RPG an-
gesezte Frist verlangern, gilt diese Verlangerung ebenfalls

fir TOrbel.



3. Baubewilligungen diirfen nur erteilt werden, wenn Art.

22 RPG

vollumfdnglich eingehalten ist und die Gemeinde hat den dies-
beziiglichen Nachweis bei jeder Bewilligung zu erbringen.

4. Land in Reservebauzonen muss einer andern Nutzung zugeteilt

werden,

falls 10 Jahre nach diesem Entscheid nicht bewiesen

ist, dass die Nutzung als Bauzone fiir die harmonische Ent-
wicklung der Bebauung notig ist.

B. Baureglement

Das Baureglement wird wie folgt abgedndert bzw. ergadnzt:

Art.

Art.

5

14, Abs.

1+2

Art.

17, Abs.

1

88

Art.

89

Art.

nach "Versorgungsrichtplan" ist einzu-
figen :

"Je nach Notwendigkeit werden ausgearbei-
tet

- Quartierpléane

wie folgt abdndern :

"wird nach dem Zonenplan in die Priori-
tats- und die Reservebauzone eingereiht

- In der Prioritatsbauzone ist die Basis-
erschliessung ...".

wie folgt abdndern :

"... der Erschliessung zu unterscheiden :
- Basiserschliessung

In der Prioritatsbauzone ist Sache
der Gemeinde ...".

erganzen mit einem Abs. 3 :

"Der Bau gilt als begonnen, wenn der
Betonboden oder die Fundamentskonsolen
erstellt sind".

Abs. 1 wie folgt andern :

"Vor Erteilung der Baubewilligung durch
die Kantonale Baukommission dirfen keilne

bewilligungspflichtigen Bauten unternommen

werden.

Abs. 2 weglassen.



2. Die Beschwerde des Markus Hosennen wird abgewiesen.

3. Der vorliegende Entscheid kann mit Beschwerde an das kantonale
Verwaltungsgericht angefochten werden.

Die Beschwerde ist auf Stempelpapier, in sovielen Doppeln als
Interessierte bestehen, innert dreissig Tagen seit der Zustel-
lung des Entscheids einzureichen.

Die Beschwerdeschrift hat eine gedrangte Darstellung des Sach-
verhalts und der Begriindung unter Angabe der Beweismittel sowie
die Begehren zu enthalten. Sie ist vom Beschwerdefiihrer oder
seinem Vertreter zu unterzeichnen und zu datieren.
Der Beschwerde ist ein Exemplar des angefochtenen Entscheids
und die als Beweismittel angegebenen Dokumente, soweit sie sich
im Besitz des Beschwerdefihrers befinden, beizulegen.
Siegelgeblihr : 120.--

So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 7. April 1982

DER PRAESIDENT DES STAATSRATES :
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DER STAATSKANZLER :
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INHALTSUEBERSICHT

1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich
Art. 2 Gesetzliche Grundlagen
Art, 3 Vollzug

Art, 4 Verantwortung

2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2+l

Planungsmittel

Art. 5 Reglemente und Plédne
Art. 6 Richtplan

Art. 7 Zonenplan

Art. 8 Verkehrsrichtplan
Art. 9 Versorgungsrichtplan
Art. 10 Quartierplan '
Art. 11 Baulinienplan

Baugebiet und Erschliessdng

Art. 12 Siedlungsgebiet

Art. 13 Bauerwartungsland

Art. 14 Baugebiet

Art. 15 Uebriges Gemeindegebiet

Art. 16 Baulanderschliessung

Art. 17 Basiserschliessung, Detailerschliessung
Art. 18 Bauten auf unserschlossenem Gebiet

Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 19 Baulinien, Begriff

Art. 20 Bauverbotszone zwischen Baulinien
Art. 21 Vorspringende Geb&dudeteile

Art. 22 Rechtskraft

Art. 23 Parkierung

Art. 24 Ausfahrten

Art. 25 Garagenvorpldtze .

Art. 26 Privatstrassen und -wege

3. BAUORDNUNGSWESEN

Jsl

Orts- und Landschaftsschutz

Art. 27 Landschaftsschutzgebiete

Art. 28 Schutz des Ortsbildes ]
Art. 29 Gestaltung von Bauten und-Anlagen
Art. 30 Schiitzenswerte Bauten

Art. 31 Aussichtsschutz

Art. 32 Schutz von Wasserfdllen

Art. 33 Schutz des Waldrandes

"Art. 34 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten -

Art. 35 Baumaterialien



3.2

Art.
Art.
Art.
Axrt.
Art.

36
37
38
a9
40

Dachneiqung, Dachaufbauten und Vorddcher

Kniestockgestaltung

Antennen und Reklameeinrichtungen

Umgebungsgestaltung

Einfriedungen, Stilitzmauern und Bdschungen

Begriffserlduterungen

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
S5l
52
93
54
35
56

Grenzabstand
Gebdudeabstand
Ndherbaurecht
Grenzbaurecht
Niveaulinien
Baulinien
Gebdudeldnge
Gewachsener Boden
Gebdudehothe

Firsthohe

H6henlage der Gebdude
Geschosszahl
Tiefbauten
Nebengebdude
Ausniitzungsziffer
Zuschlag zur Ausniitzungsziffer

Sicherheitsvorschriften

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

-5 o

Art.
Art.

57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

Sicherheit und Festigkeit
Unterhalt

Baustellen, Bauarbeiten
Beniitzung &ffentlichen Grundes
Feuerpolizei und Brandschutz
Brandmauern

Dachausstieg _
Dachwasser und Schneefdnger
Schneerdumung

Schutz vor Gefahren

Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.
Art.

67
68
69
70
Al
72
73
74
75
76

Allgemeine Anforderungen
Immissionen

Misthtéfe und Jauchegruben
Isolationen

Geschosshdhe, Raumgrdésse
Abstellrdume :
Kinderspielpldtze

Sanitdre Einrichtungen
Liftungsanlagen

Umwelt- und Gewdsserschutz



4.

BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Art. 77 Anspruch auf Baubewilligung
Art. 78 Bewilligungspflicht
Art. 79 Form des Baubewilligungsgesuches
Art. 80 1Inhalt des Baubewilligungsgesuches
Art. 81 Baugespann
Art. 82 Oeffentliche Planauflage
Art. 83 Einsprachen gegen Baugesuche
Art. 84 Entscheid Uber das Baugesuch
Art. 85 Entscheid der kantonalen Baukommission
Art. 86 Rekurs gegen den Entscheid des Gemeinderates
und der kantonalen Baukommission
Art. 87 Projektdnderungen
Art. 88 Geltungsdauer der Baubewilligung
Art. 89 Baubeginn
Art. 90 Baukontrolle
ZONENVORSCHRIFTEN
5.1 Gemeinsame Vorschriften
Art. 91 Bauzonen
Art. 92 Zoneneinteilung
Art. 93 Etappen
5.2 Zonenordnung
Art. 94 Dorfzone D
Art. 95 Dorferweiterungszone DE
Art. 96 Wohnzone W2, W2H und W2L
Art. 97 Ferienhauszone FH
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[. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1

Das vorliegende Baureglement soll eine zweckmidssige
Nutzung und geordnete Besiedlung des gesamten Gemein-
degebietes gewdhrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem
Gebiete des Bauwesens und der Bodennutzung gegeniiber
der Gemeinschaft und gegeniliber Dritten.

Es soll eine wirtschaftliche Verwendung der &ffentli-
chen Mittel garantieren.

Art. 2

Das Reglement stilitzt sich auf die einschldgigen eidge-
n8ssischen und kantonalen rechtlichen Vorschriften,
insbesondere diejenigen des Bauwesens und verwandter
Gebiete.,

Art. 3

Der Vollzug des Baureglements und die Aufsicht lber
das Bauwesen sind Sache des Gemeinderates. Er erteilt
die Baubewilligung unter Vorbehalt der Erteilung der
Bewilligung durch die kantonalen Instanzen.

Der Gemeinderat wdhlt die Baukommission. Er legt deren
Befugnisse fest.

Die Baukommission bereitet die Beschliisse des Gemein-
derates vor und stellt diesem Antrag. Sie vollzieht
die Beschliisse des Gemeinderates und ist fir die
administrativen und technischen Belange des Bauwesens
verantwortlich. .

Art. 4

Der Bauherr ist verantwartlich fiir die Einhaltung der
Bauvorschriften und der rechtsgiiltigen Bauverfligungen
des Gemeinderates und der kantonalen Baukommission.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haf-
ten diese solidarisch. Sie haben der Gemeinde einen
federfilhrenden Bauherrn schriftlich bekanntzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiben
der Kontrollen ibernehmen die Behdrden keine Verant-
wortung, insbesondere fiir die Konstruktion, Festigkeit
oder Materialeignung.



2, PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 PLANUNGSMITTEL X
Art. 5
Reglemente Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus
und Pléane folgenden Dokumenten, Pldnen und Reglementen:

- Bericht zur Ortsplanung
- Pléne

-- Richtplan der Besiedelung und
Landschaft

-- Zonenplan

== Verkehrsrichtplan

-- Versorgungsrichtplan

-- Quartierpldne

-- Strassen- und Baulinienplé&ne

- Reglemente

-- Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan

-- Kanalisationsreglement

-- Wasserversorgungsreglement

== Kehrichtreglement

-- Reglement des EW Tdrbel

-~ Richtlinien liber den Geb&dude- und Ortsbildschutz-

Art. 6

Richtplan der Der Richtplan dient als Grundlage fiir kiinftige Ent-

Besiedelung und Scheide und Planungsarbeiten. Er legt in den Grund-

Landschaft zligen Art und Ausmass der Nutzung des Bodens fest. Eir
enthdlt die Vorstellungen {iber die Entwicklung der Ge-
meinde innerhalb der ndchsten zwanzig bis finfundzwan-
zig Jghre und wird je nach Entwicklung den verdnderten
Verhdltnissen angepasst. Insbesondere werden darin auf-

gefihrt:
- Angaben {iber Schutzzonen der Landschaft und der
Siedlung
- Angaben iliber die land- und forstwirtschaftliche
Eignung

- fir eine Bebauung vorgesehene Fldchen nach Art
ihrer Nutzung

- wichtigste Verkehrsanlagen

- Anlagen der Wasserversorgung und Abwasserbesei-
tigung

- Fldchen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet filir die Gemeinde keine Ver-
pflichtung und fiir die Eigentiimer keine Beschr&nkung.
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Art. 7 )
Der Zonenplan scheidet das Baugebiet vom ilbrigen Ge-
meindegebiet. Er teilt Baugebiete in Zonen ein, legt
Frei- und Grinfldchen fest und bezeichnet die Schutz-
cebiete sowie indikativ die Gefahrenzonen. Er bildet
einen integrierenden und verbindlichen Bestandteil
des Baureglements und wird mit diesem der Urversamm-
lung vorgelegt. Der rechtsgliltige Zonenplan liegt bei
der Gemeindekanzlei und beim kantonalen Baudeparte-
ment zur Einsicht auf. Er 1ist fiir jedermann verbind-
lich.

Art. 8

Der Verkehrsrichtplan enthdlt die bestehenden und ge-
blanten Verkehrslinien in der Gemeinde, die Hauptver-
kehrs-, Sammel- und Erschliessungsstrassen und die
Offentlichen Parkpldtze und Fusswege sowjgwgie Bahn-
anlagen. Er kann zusdtzlich die Bau- und Niveaulinien
und Angaben iiber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Um Rechtskraft zu erlangen, miissen der Verkehrsricht-
i»lan oder Teile davon als Strassenplidne vom Gemeinde-
rat beschlossen, dffentlich aufgelegt und vom Staats-
rat homologiert werden.

Art. 9

Im Versorgungsrichtplan sind die dem Zonenplan und den
Bauetappen angepassten Konzeptionen fiir die Wasser-
und Energieversorgung sowle filir die Abwasserbeseiti-
gung dargestellt. Er enthdlt insbesondere den Standort
der wichtigsten Bauten und Anlagen, die generelle
Linienflihrung der wichtigsten Kandle und Leitungen so-
wie deren Einzugsgebiete. -

Der Versorgungsrichtplan hat nur empfehlenden Charak-
ter.

Arte 10O

In klar begrenzten Teililen des Baugebietes sind nach
M8glichkeit Quartierplédne zu erstellen, um eine ge-
ordnete Erschliessung und Bebauung mit hohem Wohnwert
Zu erreichen.

Der Quartierplan hat sich mindestens lbker folgende
Fldche zu erstrecken:

- Bauzone 4'000 m2
= Bauerwartungsland
. allgemein - 10'000 m2

. angrenzend Bauzone 4'00C m2



Der Quartierplan bestimmt Anzahl, Art, Lage, Zweck-
bestimmung, &dussere Abmessungen, Geschosszahl und
allenfalls weitere bauliche Einzelheiten wie Aus-
nlitzung und Gestaltung, Bau- und Niveaulinien, Stras-
sentrassees der im Planungsgebiet zu erstellenden Bau-~
werke. Er ist fir die Grundeigentiimer und ihre Rechts-
nachfolger verbindlich und kann die Ueberbauung des
Areals nach dem Zonenplan ausschliessen.

Der Gemeinderat ldsst in Zusammenarbeit mit den Grund-
eigentlimern je nach Bedarf Quartierpl&ne erstellen.
Diese Quartierpld@ne kdnnen auch auf Begehren von einem
oder mehreren Grundeigentiimern erstellt werden. Um
Rechtsgliltigkeit zu erlangen, bedarf der Quartierplan
der Genehmigung durch den Gemeinderat, der Zustimmung
der beteiligten Grundeigentilimer gemdss den Vorschriften
des kantonalen Rechts und der Genehmigung durch den
Staatsrat. Die Grundeigentiimer haben die Durchfiihru

des Planes durch privatrechtliche Vereinbarungen sic..zr-
zustellen.

Der Gemeinderat kann geringfiigige Verschiebungen und
Aenderungen baulicher Anlagen gestatten.

Die Kosten des Quartierplanes bezahlen die Grundeigen-
timer. Falls der Gemeinderat wider den Willen der Mehr-
heit der beteiligten Grundeigentiimer, welche die Mehr-
heit des Bodens reprdsentieren, einen Quartierplan in
Auftrag gibt, welcher in der Folge von den Grundeigen-
timern abgelehnt wird, bezahlt die Gemeinde die Kosten
des Quartierplanverfahrens.

Im dbrigen richtet sich das Verfahren nach dem kantona-
len Recht. ’

Ausnahmsweise k&nnen Quartierpldne auch ausserhalb der
Bauzone erstellt werden, insofern dadurch &6ffentlic
Interessen in angemessener Weise in Betracht gezogen
werden kénnen.

Die aus der nétigen Infrastruktur anfallenden Kosten
gehen voll zu Lasten des Quartierplanperimeters, resp.
deren Eigentiimer.

Art. Ll
Baulinien- Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder
plan projektierte Strassen, Pldtze und Bahnlinien gebaut

werden kann.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom
Gemeinderat beschlossen, 6ffentlich aufgelegt und vom .
Staatsrat genehmigt werden.
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2.2 BAUGEBIET UND ERSCHLIESSUNG

Art. 12

Der Richtplan legt neben anderen Bodennutzungen das
Siedlungsgebiet fest.

Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschieden werden,
das sich zur Bebauung eignet und bereits weitgehend
liberbaut ist oder in absehbarer Zeit, l&ngstens aber
innert zwanzig bis fiinfundzwanzig Jahren seit Erlass
der Zonenordnung fiir die geordnete Bebauung bendtigt
wird und innert dieser Frist erschlossen werden kann.

Die Bezeichnung des Siedlungsgebietes stellt eine gene-
relle Zielsetzung dar und bedeutet fiir die Gemeinde
keine Verpflichtung und fiir die Bodeneigentilimer vor-
ldufig keinen Bebauungsanspruch.

Art. 13

Die Gemeinde kann innerhalb des Siedlungsgebietes Land,
das innert der ndchsten zehn bis fiinfzehn Jahre fiir die
Besiedlung nicht bendtigt wird, als Bauerwartungsland
bezeichnen. )

In der Regel darf im Bauerwartungsland erst gebaut wer-
den, wenn dieses Land durch Urversammlungsbeschluss

der Bauzone zugeteilt und vom Staatsrat homologiert
wurde.

Im Rahmen des Quartierplanverfahrens kann im Bauer-
wartungsland gebaut werden, wenn es den Offentlichen
Interessen und dem Richtplan entspricht, und wenn die
Gewdsserschutzbestimmungen es erlauben.

Art. 14

Das Baugebiet der Gemeinde wird nach dem Zonenplan in
die definitive und die Reserve-Bauzone eingereiht.

- In der definitiven Bauzone ist die Basiserschlies-
sung der Verkehrsanlagen, der Wasser- und Energie-
versorgung und der Abwasserbeseitigung schon aus-
gefliihrt oder in Planung begriffen. Die Gemeinde
sorgt im Rahmen ihrer finanziellen M&glichkeiten
fiir die Ergdnzung der Basiserschliessung.



Uebriges Ge-
meindegebiet
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schliessung

- In der Reserve-Bauzone kann der Gemeinderat Bauten

bewilligen, sofern die Erschliessungsanlagen durch
die Bodeneigentiimer ausgefiihrt werden. Diese Er-
schliessungsanlagen miissen der generellen Planung
entsprechen und durch den Gemeinderat genehmigt
werden. Die Kosten gehen zu Lasten der Grundeigen-
tiimer.

Bei einer Einzonung des Reserve-Baugebietes in defini- °
tives Baugebiet werden die Basiserschliessungsanlagen
von der Gemeinde lUibernommen, sofern sie den Plinen und
Bestimmungen der Gemeinde entsprechen. In diesem Falle
sind den Grundeigentiimern die ausgewiesenen Kosten un-
ter Berilicksichtigung einer angemessenen Verzinsung und
Amortisation zuriickzuerstatten. Die Anwendung des Mehr-
wertverfahrens bleibt vorbehalten.

Art. 15

Das librige Gemeindegebiet umfasst jene Fl&chen, die
nicht einer Bauzone, einer Schutzzone oder einem Frei-
haltegebiet mit Bauverbot zugeteilt sind.

Zuldssig sind nur land- und forstwirtschaftliche sowie
standortgebundene Bauten. Fiir solche Bauten gelten die
Bestimmungen der Wohnzone W2. Die Erschliessungs- und

Versorgungsanlagen miissen von den Bauwilligen auf
eigene Kosten gemdss den Bestimmungen der Gemeinde
errichtet werden. Vorbehalten bleiben die eidgendssi-
schen und kantonalen Vorschriften. -

Art. 16

Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung gemdss
Artikel 77 besteht nur, soférn das Grundstlick geniigend
erschlossen ist, das heisst

nach Form, Gr&sse, Lage und Beschaffenheit fiir
eine zonengemdsse Ueberbauung geeignet ist und
eine allfdllig durchzufiihrende Baulandumlegung
im betreffenden Gebiet nicht prédjudiziert wird,

alle Anlagen flir den Verkehr (Strassen, Parkpldtze
und Zugang), fiir die Wasser- und Energieversorgundg
sowie die Abwasserbeseitigung lber das Sffentliche
Kanalisationsnetz vorhanden sind oder gleichzeitig
nach den Pldnen der Gemeinde erstellt werden und
der Grundeigentiimer die erforderlichen Rechte fiir-
die Benutzung dieser Anlagen besitzt,

die Stromzufuhr sichergestellt und verkabelt ist..
der Brandschutz gewdhrleistet ist
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Art. 17

Bei der Baulanderschliessung sind zwei Stufen der Er-
schliessung zu unterscheiden:

- Basiserschliessung
Im definitiven Baugebiet ist sie Sache der Ge-
meinde. Die Erstellung der Sammelstrassen, der
Erschliessungsstrassen und der Hauptleitungen
fiir die Kanalisation und Wasserversorgung er-
folgt durch die Gemeinde im Rahmen ihrer finan-
ziellen Mb6glichkeiten.

- Detailerschliessung
Um die Zahl der Anschliisse zu vermindern, die
Erschliessungskosten zu senken und den Anschluss

- weiterer Grundeigentilimer zu erleichtern, kann
der Gemeinderat auf eigene Kosten einen Detail-
erschliessungsplan erstellen lassen. Die Detail-
erschliessung erfolgt zu Lasten der Grundeigen-
tlimer.

Art. 18

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden Fdllen
ein Baugesuch bewilligt werden:

- Zweckbauten von dffentlichem Interesse,

- land- und forstwirtschaftliche Bauten,

- standortbedingte Bauten,

- bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht
ldnger als 2 Jahre bestehen bleiben.

Die Abwdsser miissen in jedem Fall einwandfrei gerei-
nigt beziehungsweise beseitigt werden. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen des kantonalen und eidge-
néssischen Rechtes.

2.3 STRASSEN, BAULINIEN UND PARKIERUNG

Art. 19

Baulinien gibt es l&dngs bestehenden und projektierten
Strassen, Pldtzen und Bahnlinien. Es gibt fakultative
und obligatorische Baulinien:



- Fakultative Baulinien diirfen von Geb&uden nicht
Uberschritten werden. Wo solche nicht festgelegt
sind, ist bei der Berechnung. des Abstandes der:
Fahrbahn- oder Gehsteigrand wie eine Nachbargren-
ze zu betrachten. Mindestens ist jedoch der klei-
ne Grenzabstand zur Strassenachse einzuhalten. Vor-
behalten bleiben die Bestimmungen fiir Garagenvor-
pléatze

.= Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.

Die unter Bauverbot fallende Zone innerhalb der Bau-
linien bleibt Eigentum der Anstdsser und ist bei der
Ermittlung der Ausniitzungsziffer anrechenbar.

Art. 20
{
Bauverbots- Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbots-
zone zwischen zone. In der Bauverbotszone diirfen weder {iber- noch
Baulinien unterirdische Gebdude erstellt werden. Zur Verbesserung

unterirdischer Parkierungsmdglichkeiten kann der Ge-
meinderat Ausnahmen gestatten, sofern keine Verbreite-
rung der bestehenden oder geplanten Strasse zu erwar-
ten ist.

Innerhalb der Bauverbotszone k&nnen Baubewilligungen
erteilt werden fiir Stiitzmauern und Einfriedungen,
offene Terrassen und Versorgungsleitungen. Die Er-

' mdchtigungen zu diesen Einrichtungen und Anlagen wer-
den jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die Ver-
kehrssicherheit es erfordert oder wenn innerhalb der
Bauverbotszone Landerwerb zur Strassenverbreitung
oder zur Anlage von Fusswegen notwendig wird, so
miissen die erwdhnten Bauten und Anlagen auf Kosten
des Eigentiimers entweder den neuen Verhdltnissen an-
gepasst oder entfernt werden.

Art. 21
Vorspringende Ausladungen iiber die Baulinie wie Balkone, Erker,
Gebdudeteile Vorddcher, Vortreppen, Fenster- und Rolldden sind

gestattet, sofern diese nicht auf das Gemeingut
ibergreifen. Die Ausladungen diirfen nicht mehr als
1.50 m betragen. Falls im Baulinien- oder Quartier-
plan Ausladungen in das Gemeingut gestattet sind,
missen diese mindestens 2.50 m {iber dem Gehsteig-
oder mindestens 4.50 m {iber dem Fahrbahnboden ange-
bracht sein. g



Rechtskraft
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Art. 22

Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan
nach einer O8ffentlichen Auflage gemdss Art. 36 und
Art. 42-48 des Strassengesetzes vom 3.9.1965 vom
Staatsrat homologiert werden. Die rechtskrdftigen
Baulinienpldne befinden sich auf der Gemeindekanz-
lei und dem Baudepartement und k&nnen dort eingese-
hen werden.

Art. 23

Bei Neubauten, crdsseren Umbauten und wesentlichen
Zweckdnderungen sind auf privatem Grund ausreichende
Abstellfldchen filir Motorfahrzeuge anzulegen. Gegen
Eintragung des entsprechenden Parkplatz-Servituts

im Grundbuch k&nnen diese auch auf einer Nachbar-
parzelle erstellt werden, falls diese selbst fir

die eigenen Bediirfnisse geniigend Parkpl&dtze besitzt.
Zur Verhinderung der nachtrdglichen L&schung ist die-
se Dienstbarkeit ebenfalls zu Gunsten der Gemeinde

im Grundbuch einzutragen.

Die Anzahl der Abstellplédtze wird bestimmt durch die
St&rke des mit dem betreffenden Bau voraussichtlich
verbundenen Fahrzeugverkehrs und durch die Verhdlt-
nisse in dem betreffenden Quartier. Als Richtlinie
gilt, dass ein Abstellplatz zu erstellen ist:

- pro Wohnung;
- pro zwei Gdstezimmer eines Beherbergungsbetriebes;

- pro 10 m2 Bruttogeschossfldche oder je 5 Pldtze
eines Gastraumes von Restaurationsbetrieben und
dergleichen;

- pro 25-- 40 m2 Bruttogeschossfldche von Geschdfts-
und Gewerberdumen nach Massgabe des zu erwartenden
Publikumsandranges, der Anzahl Arbeitspldtze und
der allfdlligen regionalen Bedeutung.

CGrundsédtzlich muss fiir jedes Motorfahrzeug ein Ab-
stellplatz auf privatem Boden nachgewiesen werden.

In Zweifelsfdllen dienen dem Gemeinderat als Richt-
linie zur Berechnung der ndtigen Abstellpldtze die
Normen der Vereinigung Schweizerischer Strassenfach-
ménner.

Garagen sind so zu erstellen, dass davor ein Auto-
abstellplatz von 4 m Tiefe m&glich ist, ohne die
Durchfahrt zu anderen Garagen zu behindern. Vorbe-
halten bleiben die Bestimmungen fiir Garagenvorplédtze.
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Wenn die 6rtlichen Verhdltnisse die Schaffung von
Abstellflédchen nicht erlauben, kann der Bauherr gegen
Leistung einer entsprechenden Abfindungssumme von
dieser Verpflichtung entbunden werden. Die Einnahmen
sind ausschliesslich flir die Schaffung vermehrter
6ffentlicher Parkierungsmdglichkeiten zu verwenden.
Die H6he der Abfindungssumme pro Parkplatz betrdgt
ein Viertel des Bodenwertes im betreffenden Quartier
und der Erstellungskosten, wobei fiir einen Abstell-
platz 25 m2 angenommen werden und liegt zwischen

Fr. 3'000.-- bis Fr. 6'000.--.

Vorbehalten bleiben die Art. 215ff des Strassenge-
setzes vom 3.9.1965.

Art. 24

Der Gemeinderat bestimmt, an welchem Ort Ausfahrten
erstellt werden.

Sie sind so anzulegen, dass ihre Benlitzung den Ver-
kehr m&glichst nicht behindert. Die Uebersicht darf
weder durch Pflanzen, Mauern, Einfriedungen noch
durch andere Anlagen behindert werden.

Die Neigung von Ausfahrtrampen darf nicht vor der
Baulinie angesetzt werden und in der Regel 15 Prozeant
nicht {iberschreiten.

Im {ibrigen gelten die einschldgigen Bestimmungen des
kantonalen Strassengesetzes.

Art. 25

Garagen mit Ausfahrt gegen die Strasse milssen einen
Vorplatz von mindestens 5 m Tiefe, gemessen vom Stra.
sen-resp. Gehsteigrand aufweisen. Ldngs einer Neben-
strasse mit starkem Gefdlle kann diese Distanz auf

4 m reduziert werden. »

Im {ibrigen gelten die einschldgigen Bestimmungen des
kantonalen Strassengesetzes.

Art. 26

Privatstrassen miissen sich dem Bebauungs- und Zoneu
plan einordnen und sind dem Gemeinderat zur Genehmi
gung vorzulegen. Flir Unterhalt, Reinigung und Be-
leuchtung sind die Eigentiimer verantwortlich.
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Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 2.5 m
betragen. Je nach Ldnge und mdglicher Belastung
kdnnen grdssere Breiten oder andere Massnahmen vom
Gemeinderat verlangt werden. Dies gilt ebenfalls,
wenn {iber eine bestehende Privatstrasse weitere Ge-
bdude nachtrédglich erschlossen werden.

Bestehende Privatstrassen kénnen, sofern sie den An-
férderungen der Gemeinde entsprechen, von dieser ge-
cen angemessene Entschddigung {ibernommen werden.

3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 ORTS- UND LANDSCHAFTSSCHUTZ

Art. 27

Landschafts- Die Landschaftsschutzgebiete umfassen jene Fldchen,

schutzgebiete welche zum Schutz des Orts- und Landschaftsbildes,
im Interesse der Erholung, zur Freihaltung von Aus-
sichtslagen, Gewdsserufern, zur Gliederung von
Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freifldchen
‘mit einem dauernden Bauverbot oder mit Baubeschrédn-
kiingen belegt werden kdnnen. Es gelten die kantonalen
und eidgendssischen Bestimmungen.

Art. 28
Schutz des a) In unmittelbarer N&he geschiitzter oder allgemein
Ortsbildes wertvoller Bauten ist eine einwandfreie Gestaltung

erforderlich.

b) Bestehende Bauten sind so zu erstellen, dass ihr
Aussehen das Ortsbild nicht beeintrdchtigen.
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C) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der
Verbesserung des Ortsbildes dienende Umgebungsge-
staltung und Bepflanzung verlangen.

d) Neubauten miissen dunkel gestrichen werden (Holz)

e) Vorbehalten bleiben die Bestimmungen der Richtlinien
{iber den Gebdude- und Ortsbildschutz .

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beein-
trdchtigen, hat der Gemeinderat zu verweigern, auch
wenn es sonst den vorliegenden Bauvorschriften ent-
spricht.

Art:: 29

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terrain-
verdnderungen, Einfriedungen, Reklamen und andere
Einrichtungen sind in ihre landschaftliche und bau-
liche Umgebung so einzugliedern, dass eine befriedi-‘
gende Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach
den allgemein anerkannten Regeln der Baukunst werkge-
recht durchzubilden, zu gliedern und zu gestalten. Der
Gemeinderat kann entsprechende Verfiigungen erlassen.

Diese Bestimmungen gehen den {ibrigen Artikeln der Bau-
ordnung vor. Bauvorhaben, die diesen Anforderungen
nicht geniigen, ist die Bewilligung 2zu verweigern, auch -
wenn im {ibrigen die baupolizeilichen Vorschriften ein-
gehalten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgendssischen und kantonalen-
Vorschriften fiir den Natur- und Heimatschutz.

Art. 30

Der Gemeinderat kann historisch und kunsthistorisch
wertvolle Bauten oder Geb&udeanlagen als. schiitzens-
wert bezeichnen. Flir diese gelten die einschl&dgigen
gesetzlichen Bestimmungen iiber die Erhaltung von
Kunstgegenstidnden und historischen Denkmdlern.

Der Gemeinderat erstellt ein Inventar der schiitzens-
werten Bauten und Gebdudeanalgen. Er kann filir diese
und fiir Bauten in ihrer Nachbarschaft Gestaltungsvor-
schriften erlassen. Fiir bauliche Ver&dnderungen ist
eine sorgfidltige massstdbliche Eingliederung und eine
Anpassung in Material und Farbe erforderlich.

Innere Umbauten diirfen vorgenommen werden, wenn sie
den Charakter und die Form des Gebdudes im historischen
Sinn nicht beeintrédchtigen.

Massgebend sind die Richtlinien {iber den Gebdude- und
Ortsbildschutz.
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Art. 31

Um der Oeffentlichkeit an bevorzugter Lage die Aus-
sicht zu erhalten, kann der Gemeinderat im Rahmen
der Mindestabstdnde die Situierung eines Gebdudes
festlegen, die Dachgestaltung vorschreiben und die
Firsthdhe beschrédnken.

Art. 32

Wasserldufe und Wasserleitungen diirfen nur mit Zustim-

‘mung des Gemeinderates und des Eigentilimers bzw. des kant.

Wasserwirtschaftsamtes liberdeckt oder umgeleitet werden.

Einfriedungen von Wasserldufen und Wasserleitungen
sind nur gestattet, wenn die Berechtigten in der Aus-
ibung i1hrer Rechte nicht unzumutbar behindert sind.

Art. 33

N&her als in einer Horizontaldistanz von 10 m von
einer Waldung diirfen keine Bauten erstellt werden. Wei-
tere forstpolizeiliche Massnahmen bleiben vorbehalten.

Art. 34

Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem
Charakter des Quartiers anzupassen.

Der Gemeinderat kann in baulich oder landschaftlich
empfindlichen Gebieten entsprechende Verfligungen er-
lassen, insbesondere Zonen gleicher Orientierung der
Bauten und gleicher Giebelrichtung bestimmen.

Art., 35

Im allgemeinen sind die ortsiiblichen Baumaterialien
anzuwenden. Die Baukommission kann betreftfend der
Holz- und Mauerantelile an Gebduden Vorschriften er-
lassen. Holzfldchen sind mit dunklem Farbanstrich zu
versehen, es konnen Farbmuster verlangt werden.
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Art. 39

Giebelddcher miissen eine Neigung von mindestens 40%

und h8chstens 50% aufweisen. Flir die Bedachung sind Na-
turstein, Schindeln, Schiefer oder schieferihnliche Ma-
terialien sowie dunkle Betonziegel zu verwenden. Flach--
ddcher flir Wohnbauten sind verboten.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind gestattet. Ihre
Gesamtldnge darf jedoch 20% der Linge der darunter lie-
genden Fassade nicht {iberschreiten. Der seitliche Abstand
der Dachaufbauten bis zum Gebduderand muss mindestens
zweil Meter betragen. Die Aufbauten miissen in der Regel
mit dem gleichen Material wie das Dach gedeckt werden.
Bei kleineren Dachaufbauten sind Ausnahmen von dieser
Regel mdglich. Das Dach der Mansardenfenster muss ein
Mindestgefdlle von 10 % in der gleichen Richtung wie

das Dachgefdlle verlaufend aufweisen. Bei Minimalab-
stdnden darf das Vordach auf der gesamten Fassaden-
ldnge 1 m nicht liberschreiten; liber Balkonen kann es

bis 1.50 m Breite betragen.

Art. 37

Bei Bauten, die die zuldssige Zahl der Vollgeschosse
erreichen, darf die Kniestockh&he ab Oberkante Estrich-
boden gemessen 0.8 m nicht Uberschreiten.

Art. 38

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die
empfangstechnisch notwendigen Masse und Elemente zu
beschrédnken. Mehrere dem gleichen Zweck dienende An-
tennen auf demselben Gebdude sind unzuldssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht
stdrend wirken.

In allen Fé&llen, in denen Estrichantennen oder &hn-
liche, dusserlich nicht in Erscheinung tretende An-
lagen einen guten Empfang gewdhrleisten, ist auf
Aussenantennen zu verzichten.

Reklamen, Schaukdsten, Warenautomaten, Beleuchtungs-
effekte und dgl. bedilirfen einer Bewilligung des Ge-
meinderates. Sie ist zu verweigern, wenn diese Ein-
richtungen die Umgebung beeintrdchtigen oder die Ver-
kehrssicherheit gefdhrden. Eine Beeintrdchtigung kann
durch Grdsse, Farbwirkung, Blendung oder Anbringung
an schiitzenswerten Bauten eintreten.

Plakate dlirfen nur an den von der Gemeindebehdrde be-
zeichneten Stellen angebracht werden.
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Art. 39

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten 1st besondere
Aufmerksamkeit zu schenken. Jedes Baugesuch hat die
Absichten des Bauherrn in dieser Hinsicht durch einen
Umgebungsplan klar erkennen zu lassen, namentlich Ge-
staltung des Geldndes, Zufahrt, Bepflanzung, Stiitz-
mauern, Einzdunung. Bei ungeniligender Umgebungsge-
staltung kann der Gemeinderat entsprechende Vorschrif-
ten erlassen.

Art. 40

Einfriedungen sind in der Regel zu unterlassen. Zum
Schutz von Vieh kann nach Weisungen des Gemeinderates
eine Umz&unung erstellt werden, wenn diese das Land-
schaftsbild nicht beeintrdchtigt.

Einfriedungen {iber Wasserldufe jeder Art sind verboten.

Zur Einfriedung von Grundstiicken sind nach M&glichkeit
Lebhdge zu verwenden.

Einfriedungen und Mauern diirfen 1.50 m nur iiberstei-
gen, wenn sie um das Mass ihrer Mehrh&he zurilickver-
setzt werden. Auf Stlitzmauern kdnnen den Durchblick
nicht wesentlich behindernde Geldnder von 1.0 m H&he
erstellt werden. Der Gemeinderat kann Ausnahmen von
diesen HOhenvorschriften gestatten, wenn das sach-
liche Interesse vorhanden ist.

Vorbehalten bleiben Artikel 66 - 70 des kantonalen
Strassengesetzes.

Sichtbare Stilitz- und Futtermauern, deren Hhe 2 m

- lbersteigen, sind mit Naturstein zu verkleiden oder

mit Lebhdgen zu bepflanzen.

B&schungen von Aufschiittungen und Abgrabungen sind
mit einer Neigung von hdchstens 2:3 anzulegen.

3.2 BEGRIFFSERLAEUTERUNGEN

Art., 41

Der Grenzabstand 1st die kilirzeste horizontal gemes-
sene Entfernung zwischen Fassade und Eigentumsgrenze.
Dieser Abstand darf auf der ganzen Fassadenldnge
nicht unterschritten werden.

Es werden unterschieden:

- Kkleiner Grenzabstand (a}, gemessen senkrecht von der
Grenze bis zu jedem Punkt der kleineren Gebdudesei-
ten und der Rilickfassade.



Gebdudeabstand
(siehe Beilage)
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- grosse. Grenzabstand (A), gemessen senkrecht von der
Grenze bis zu jedem Punkt der Haupttfassade.-

- zur BestimmunJ der Haupttassade 1st vor allem die
Orientierunyg der Hauptwohnrdume massgebend, in der
Regel ist es die der Sonne oder Aussicht zugekehrte
Lidngsrassade eines Gebaudes.

- Ldsst sich die Hauptfassade nicht eindeutig ermit-
teln, 1st die Stel.ung des Nachbargebidudes sowie
die topographische Lage 2zu beriicksichtigen. Im Zwei-
fel wird die Hauptrassade von der Gemeindebehdrde
bezeichnet.

- Der Grenzabstand darr auf der ganzen Fassadenlédnge
nicht untecschritten werden.
Ausnahmen sind zuld@ssig fir Dachgesimse, Erker, Bal-
kone, Vord&cher, Vortreppen und &hnliche Bauteile
von einer maximalen Aus.adung von l1l.50 m auf den Sei-
ten des kleinen Grenzabstands und 2.00 m auf der S
te des grossen Grenzabstands.

- Gegeniiber Strassen uelten die durch das Strassenge-
setz oder Baulinien festgesetzten Abstdnde. Fiir
vorspraingende Gebdudeteile auf drtentlichem Grund
gelten die Bestimmungen von Art. 21. Wo Baulinien
fehlen, ceiten die Bestimmungen von Art. 19. '

- Tiefbauten d.h. Anlagen, die den gewachsenen oder falls
er tiefer liegt, den bearbeiteten Boden nicht {iberra-.
gen (z.B. Oeltanks etc.) diirfen bis zur Eigentumsgren-
ze fiihren, sofern aussen nichts sichtbar ist und die
Umgebung nicht verdndert wird.

Art. 42

Der Geb&udeabstand ist die klirzeste Entfernung zwi-
schen zwei Fassaden. Der Geb&udeabstand i1st mindeste.
gleich der Summe der beiden vorgeschriebenen Grenzab-
stdnde. ‘Bezeichnung B siehe Skizze;

Bei Bauten aurl gleichem Grundstlick ist der Gebdudeab-
stand so zu bemessen, vwie wenn dlie Grenze zwischen
ihnen vorhanden ware. Der Gemeinderat kann flir Neben-
bauten Ausnahmen gJestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstick bereits ein Gebdude in
Unterdistanz 2u:z Jemeinsamen Grenze, so muss neben den
zonenvorschriften zum mindesten der Grenzabstand ein-
gehalten werden.
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Art. 43

Ndherbaurecht Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kdnnen die
Grenzabst&dnde ungleich zur Grenze verteilt werden,
wenn der Gebdudeabstand eingehalten ist. Die Verein-
barung ist vor Baubeginn vom Gemeinderat zu genehmigen
und zu Gunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.

Art. 44

Grenzbaurecht Das Zusammenbauen iiber die Grenze ist bis zur h&chst-
zuldssigen Gebdudeldnge gestattet. In der Regel sollen
die fiir den Grenzbau vorgesehenen Hiuser gleichzeitig
erstellt werden. Werden die Bauten nicht gleichzeitig
erstellt, miissen die Bauteile in sich vollstdndige
Hduser sein und einen eigenen Giebel aufweisen. Die
Vereinbarung ist vor Baubeginn im Grundbuch zu Gunsten
der Gemeinde einzutragen.

Art. 45
Niveaulinien Niveaulinien geben die HOhenlage der Strassenachse an.
(siehe Beilage)

Art. 46
Baulinien Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten ent-

(siehe Beilage) lang der bestehenden und projektierten Strassen, Pl&dtzen
und Bahnen einzuhalten sind.

Art. 47

Gebdudelédnge Die Gebdudeldnge ist die Entfernung zwischen den Aus-

(siehe Beilage) senkanten des Hauptbaues. Wesentlich niedere Anbauten
werden nicht zur Gebdudeldnge hinzugerechnet. In der
Regel soll eine Gebdudeldnge 20 m nicht liberschreiten.

Ist eine Gebdudeseite ldnger als 20 m, erhdht sich
der Grenzabstand auf beiden L&ngsseiten und zwar

- um 1/5 der Mehrldnge flir den grossen Grenzabstand
und um 1/10 flir den kleinen Grenzabstand.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass gr&ssere Ge-
bFdude in der Ldnge und in der Dachform gestaffelt
werden. Beli gestaffelten Geb&duden berechnet sich
der Mehrldngenzuschlag nach der Gesamtgebdudeldnge,
reduziert um das Mass der Riickversetzungen.
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Art. 48

Der gewachsene Boden ist die Oberfldche des Baugrund-
stliickes wie sie vor Beginn der Bauarbeiten vorhanden
ist.

Bei Abgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschiit-
tungen das urspriingliche Terrain als gewachsener Boden..

Bewilligte Terrainaufschiittungen, welche den umgebenden

natlirlichen Geldndeverlauf nicht {iberragen, insofern

sie Vertiefungen, Gré&dben und Mulden ausfilillen, kdnnen
vom Gemeinderat als gewachsener Boden bezeichnet wer-
den.

Art. 49

Die Gebdudehdhe wird gemessen vom gewachsenen oder,
falls er tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis zum
Schnittpunkt der Gebdudefassade mit der Oberkante der
Dachlinie. Bei Gebduden ldngs Strassen gilt als Ge-
bdudehdhe die HOhe ab Niveaulinie. Die H&he von Ge-
Lduden ergibt sich aus der Zahl der zuldssigen Voll-
ceschosse. Dabei dirfen flir die HShe der einzelnen Ge-
schosse im Durchschnitt h&chstens 3 m eingesetzt wer-
den. Bei Bauten mit Geschdfts- und Gewerbebetriebe
kann die Geschosshdhe um max. 1.50 m erh8ht werden.

Bei gestaffeltem Baukdrper wird die zuldssige Geb&dude- .
héhe fiir jeden der versetzten Baukdrper separat be-
rechnet. Vorbehalten bleiben die kantonalen feuer-
polizeilichen Vorschriften.

Art. 50

Die Firsthdhe wird gemessen vom gewachsenen Boden bis
zum Schnittpunkt der Geb&dudefassade mit der Oberkante
des Dachgrates.

Art.” 51

Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder h&ch-
stens 1.50 m iliber der tiefsten oder hdchstens 0.50 m
iber der héchsten Stelle des gewachsenen Terrains
ldngs der Gebdudeaussenseite liegen.

Kommt am Hang der Erdgeschossfussboden eines Gebdudes
lidngs der Gebdudeaussenseite hdher als 3 m lber dem
tiefsten Punkt des gewachsenen oder, falls es tiefer ~
liegt, des bearbeiteten Terrains zu liegen, so muss
auf ein Vollgeschoss verzichtet werden.
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Art. 52

Als Vollgeschoss gelten das Erdgeschoss und jedes mit
Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsr&dumen versehene Stockwerk.

Das Dachgeschoss und das Untergeschoss werden als
Vollgeschoss gezdhlt, wenn sie zu mehr als 2/3 der
darunterliegenden bzw. dariiberliegenden Vollgeschoss-
fldche mit Wohn-, Schlaf- oder Arbeitsrdumen belegt
sind.

Bel gestaffelten Bauk&rpern wird die Geschosszahl fiir
jeden der versetzten Gebdudeteile separat berechnet.

Art, 53

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden
nicht ldberragen. Bauten, welche unter dem Niveau des
gewachsenen Bodens der anstossenden Parzelle bleiben,
gelten als Tiefbauten und k&nnen bis an die Eigen-
tumsgrenze gebaut werden.

Art. 54

Nebengebdude sind Bauten, die mit dem Hauptgebdude

in wirtschaftlichem und rdumlichem Zusammenhang stehen,
ihm untergeordnet sind und nicht Wohn- und Gewerbe-
zwecken dienen.

Art. 55

Die Ausniitzungsziffer (AZ) ist die Verh&ltniszahl
zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossfldche der
Gebdude und der anrechenbaren Landfl&che.

anrechenbare Bruttogeschossflidche
Ausnilitzungsziffer AZ=

anrechenbare Landfl&che

a) Anrechenbare Bruttogeschossfldche

Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die
Summe aller ober- und unterirdischen Geschossfl&d-
chen einschliesslich der Mauer- und Wandquer-
schnitte.

Abziliglich:

- alle dem Wohnen und dem Gewerbe nicht dienenden
oder hierfiir nicht verwendbaren Fl&chen wie z.E.
zu Wohnungen gehdrende Keller-, Estrich- wnd
Trockenrdume sowie Waschkiichen.
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Heiz-, Kohlen- und Tankrdume

Maschinenrdume fiir Lift-, Ventilations- und Kli-
maan.lagen

Gemelinschaftsbastelrdume in Mehrfamilienh&usern

Nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdu-
me tlir Motorfahrzeuge, Velos, Kinderwagen usw.

Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliess-
lich nicht anrechenbare Rdume erschliessen.

offene Erdgeschosshallen
Uberdeckte oftfene Dachterrassen

orfene ein- und vorspringende Balkone, sofern
sie nicht als Laubengdnge dienen.

Zur Haifte anrechenbar sind:

Gemeinschaftsrdume - Aufenthaltsrdume, Gemein-
schatftsrdume flir Freizeitgestaltung usw.

Gemeinschaftsklichen mit Nebenrdumen, wie Kiihl-
rdume, Anrichte, Cffice usw.

Taves-Aurenthaltsrdume flr Angestellte und Be-
triebspeérsonal

Die Gemeinschaftsrdume sind R&ume, deren Benutzung
den Bewohnern mehrerer Wohneinheiten zugleich frei-
steht.

b) Ermittlung der anrechenbaren Landfl&dche

Die anrechenbare Landfldche i1st die Fldche der, von
der Baueingabe erfassten, baulich noch nicht ausge-
niitzten Grundstiicke oder Grundstilickteile der Bau-
zone.

Abzlgiich:

Wird
darf

die fiir die Erschliessung notwendige Fahrbahn-,
Zutahrts- und Trottoirfldche. :

projektierte Verkehrsanlagen, filir deren Fest-
legung das gesetzlich vorgesehene Verfahren ein- .
geieirtet oder durchgefiihrt ist.

Griinzone bzw. Freihaltezone, sofern sie in einem';
Zonen- oder Quartierplan als solche festgelegt
ist.

Wald, Gewdsser und andere Grundstiickteile, die
aus offensichtlichen Griinden nicht Uberbaubar
sind, wlie ausgesprochene Steilhdnge. und derglei-
chen.

ein {iberbautes Grundstiick neu parzelliert, so
die ncue Parzelle nur soweit {liberbaut werden,

als die Ausniitzungsziffer iber das ganze Grundstiick
gemessen, noch nicht ausgelastet ist. Der Gemeinderat

kann

verfligen, dass die Ausniitzungsziffer eines Grund-

stiickes im Grundbuch vermerkt wird.
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Art. 56

Der Gemeinderat kann in besonderen F&dllen einen Zu-
schlag zur Ausnilitzungsziffer gewdhren. Dieser Zuschlag
darf nur gewdhrt werden, wenn stddtebauliche oder an-
dere O6ffentliche wesentliche Interessen vorliegen, ins-
besondere bei Quartierplanungen und Gesamtiiberbauungen.

Der Zuschlag darf eine zusdtzliche Ausnilitzung von 0.1
nicht Uberschreiten.

Dieser Zuschlag wird nur gewéhft, wenn das begilinstigte
Gebdude der allgemeinen Wirtschaft der Region dient.

3,3, SICHERHEITSVORSCHRIFTEN

Art. 57

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allge-
mein nach den anerkannten Regeln der Baukunst so zu
erstellen bzw. umzubauen, dass sie den notwendigen Er-
fordernissen der Sicherheit und Festigkeit entsprechen.
Massgebend sind neben allen einschldgigen eidgendssi-
schen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der je-
welils zustdndigen Fachverbdnde sowie insbesondere die
Weisungen und Richtlinien der Schweiz. Unfallversiche-
rungsanstalt (SUVA) und die Normen des Schweiz. Inge-
nieur- und Architektenvereins (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die ndtigen
statischen Berechnungen und Bodenuntersuchungen auf
Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 58

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfligungsberechtigte
von Bauten und Anlagen hat diese so zu unterhalten,
dass weder Menschen, Tiere und fremdes Eigentum ge-
fdhrdet werden, noch die dussere Erscheinung zu be-
anstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er sofort
die nétigen Sicherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mdngeln
anordnen. Wird die Anordnung nicht befolgt, kann er
mangelhafte Einrichtungen auf Kosten des Eigentimers
instandstellen oder abbrechen lassen.
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ArE. 59
Baustellen, Bei Ausfiihrung von Bauarbeiten aller Art sind die zum
Bauarbeiten Schutze der Arbeiter, Anwohner und Strassenbeniitzer

erforderlichen Massnahmen zu treffen. Diese Massnahmen ~
umfassen auch den Schutz vor erheblichen, vermeidbaren
Beldstigungen wie Baul&drm, Staub und Erschiitterungen

im Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden
technischen M&glichkeiten.

Der Bauherr ist flir die Ordnung auf dem Bauplatz ver-
antwortlich.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallatio-
nen verlangen und besondere Sicherheitsmassnahmen wie
Bauzdune, Abschrankungen, Beleuchtungen anordnen.

Ladrmerzeugende Bauarbeiten wd@hrend der allgemein
iiblichen Ruhezeiten der Bevdlkerung sowie Rammarbeit
und Sprengungen sind bewilligungspflichtig.

Baustellen miissen verkehrssichere Zugdnge und Zufahr-
ten haben.

Bdume sind weitgehend zu erhalten und wdhrend der Bau-
zeit zu schiitzen.

Art. 6O
Bentiitzung Die Inanspruchnahme 6ffentlichen Grundes flir Baustel-
éffentlichen len-Installationen aller Art ist auf Gesuch hin und
Grundes mit Bewilligung des Gemeinderates gegen eine von ihm

zu bestimmende Gebiihr zuldssig. Er kann die zur Sicher-
heit und Gewdhrleistung des dffentlichen Verkehrs not-
wendigen Auflagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Pl&tze, Strassen
und Trottoirs haben die Unternehmer im guten, rein-
lichen Zustand zu erhalten. Oeffentliche Anlagen wie
Brunnen, Schieber, Hydranten, Wasserldufe miissen be-
nutzbar, die Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbeniitzer und Passan-
ten erforderlichen Abschrankungen und Fangddcher im
Bereich von Gerilisten und schwebenden Lasten sind un-
aufgefordert zu erstellen.

Durch Arbeiten beschddigte Strassen, Trottoirs und
Plidtze sind unverziiglich und fachgerecht gemdss den
Weisungen des Gemeinderates instandzustellen. Die Ko-
sten gehen zu Lasten des Bauherrn.
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Art. 61

Alle baulichen Anlagen miissen den kantonalen feuer-
polizeilichen Gesetzen und Beschliissen entsprechen.
Massgebend sind ferner die Wegleitungen der Vereini-
gung kantonaler Feuerversicherungsanstalten und die
Normen des SIA. Der Gemeinderat erldsst die ndétigen
Massnahmen. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes
ist Sache der Gemeindefeuerkommission und des kanto-
nalen Feuerinspektorates.

Art. 62

Brandmauern miissen erstellt werden:

- zwischen zusammengebauten H&usern auf der Grund-
stlicksgrenze,

- bei Reihenwohnbauten mindestens alle 25 m,

- zwischen Geb&dudeteilen, wenn in einem Teil feuer-
gefdhrliche Stoffe gelagert werden, im andern
Wohn- oder Arbeitsrdume untergebracht sind,

- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Ge-
meindefeuerkommission.

Art. 63

Jedes Dach muss aus dem Gebdudeinnern {iber einen Aus-
stieg zu Revisionszwecken und fir den Kaminfegerdienst
betreten werden k&nnen.

Art. 04

Niederschlagswasser ist von den Ddchern mittels Rinnen
und Abldufen in das 6ffentliche Kanalisationsnetz ab-
zuleiten. Das Abtropfen des Wassers auch von dusser-
sten Traufkanten ist durch geeignete Massnahmen zu
verhindern.

Auf geneigten Ddchern sind wirksame Schneefangvor-
richtungen anzubringen.

Diese Bestimmungen gelten auch filir bestehende Bauten.

Fir Schdden und Unfédlle, die aus Nichtbeachten dieser
Vorschriften erfolgen, haftet der Eigentilmer.
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Art. 65

Muss fiir die Wegschaffung von Schnee der &ffentliche
Grund benilitzt werden, hat der Grundeigentiimer den
Schnee unverziiglich wegzurdumen. Die Riumung der Ein- .
und Zufahrten hat der Eigentlimer selbst zu besorgen.

Art. 66

Gefahrenzonen Gl (rot) sind Gebiete mit starker poten-
tieller Gefdhrdung. In diesen Gebieten diirfen keine
Bauten irgendwelcher Art erstellt werden, die dem Auf-
enthalt von Menschen und Tieren dienen und/oder sich
hierzu eignen.

Gefahrenzonen G2 (blau) sind Gebiete mit schwacher
potentieller Gefd&hrdung. Baugesuche in diesen Gebie. .n
miissen im Hinblick auf eine Gefd&hrdung durch Naturge-
walten lberpriift werden. Der Gemeinderat ist berech-
tigt, bauliche Sicherheitsvorkehren wie insbesondere
Stellung, Ausbildung und Verstdrkung des Gebdudes zu
verlangen. Ferner kann er im Falle ausserordentlich
schwerer Gefahr weitere Massnahmen (Evakuierung) zur
Sicherheit von Mensch und Tier anordnen.

3.4, GESUNDHEITSPOLIZEILICHE VORSCHRIFTEN

Art. 67

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen
Anforderungen entsprechen, namentlich in bezug auf
Warme- und Schalldd&mmung, Raum- und Fenstergrdssen,
Besonnung, Belichtung, Beliiftung, Trockenheit, sani-
tdre Einrichtungen und Gewdsserschutz. Massgebend

sind die kantonalen Vorschriften sowie die jeweils
gliltigen Normen und Empfehlungen des SIA und der ein-
schldgigen Fachverbdnde.

Art. 68

Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines
Eigentums aller iUbermdssigen Einwirkungen auf das Ei-
gentum des Nachbarn zu enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schidlichen oder nach’
Lage und Beschaffenheit des Grundstilickes nicht gerecht-
fertigten Einwirkungen durch Rauch, Russ, l&dstige Diin-
ste, Ldrm, Wasser, Erschiitterung und dergleichen.
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Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Aende-
rungen von bestehenden Bauten abzulehnen, wenn sie
eine unzumutbare Beldstigung erwarten lassen.

Bei unzumutbarem Bauldrm ist der Gemeinderat berech-
tigt, die ndtigen Vorkehren zu verlangen oder die be-
treffenden Arbeiten einstellen zu lassen.

Art. 69

a) Misth&fe und Jauchegruben miissen durch geeignete
bauliche Massnahmen undurchldssig gemacht werden.
Neue Anlagen miissen mit einer undurchlédssigen
Mauer auf ihrer ganzen HShe umgeben werden.
Sowohl neue wie bestehende Anlagen diirfen keine
Gefahren fiir die Bevdlkerung darstellen und miis=-
sen ausreichend eingefriedet sein.

b) Ueber eventuelle Aufhebung solcher bestehender An-
lagen in Wohnbereichen entscheidet der Gemeinde-
rat.

c) Flir Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Ge-
meinde einzuholen. Diese setzt auch die einzuhal-
tenden Abstidnde fest.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf
fremde Grundstiicke oder in die Kanalisationsanla-
cen ist verboten.

Art. 70

Wohn- und Arbeitsrdume missen gegen das Eindringen
von Feuchtigkeit, gegen Schall und gegen Temperatur-
einfliisse fachgerecht isoliert werden.

Neubauten diirfen erst bezogen werden, wenn sie ge-
niigend ausgetrocknet sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsr&ume sind in der Regel zu

unterkellern und dlirfen sich nicht unter der Erdober-
flidche befinden. Nicht unterkellerte R&ume sind ein-

wandfrei zu isolieren.

In nicht vollstdndig freiliegenden Kellergeschossen
sind im Rahmen der baugesetzlich 2zuldssigen Geschoss-
zahl gewerbliche Bauten nur zuldssig unter der Vor-
aussetzung, dass

- die gewerblich benilitzten Rdume gegen die Ein-
wirkung von Feuchtigkeit und sonstige nachweis-
bar schddliche Einfliisse geschiitzt sind,
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- eine geniigende und einwandfreie Liiftung und Be-
lichtung garantiert wird;

- es sich nicht um Betriebe handelt, deren Be-
schdftigte mehr oder weniger dauernd an einen
festen Sitz oder Standort gebunden sind.

Art. 71
Geschosshdhe In Neubauten missen_Wohn-, Schlaf- und Arbeitsriume, die
Raumgrdsse fiir eine dauernde Nutzung vorgesehen sind, eine lichte
Fensterflache H6he von 2.30 m aufweisen. Im Dachgeschoss kann die

mittlere Raumh&he auf 2.10 m reduziert werden.

Die Raumgrdsse flir Wohnbauten muss im Minimum den
Gr&ssenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus ent-
sprechen.

Flir Ferienhduser kann von diesen Normen abgewichen
werden.

Die Fensterfldche von Wohn-, Schlaf- und Arbeits-
rdumen muss mindestens einen Zehntel der Bodenfliche

betragen.
Art. 72
Abstell- Bei Mehrfamilienhdusern von vier und mehr Wohnungen
rdume sind in der N&he des Hauseingangs geniigend grosse ge-
meinsame Abstellrdume flir Kinderwagen, Velos und dgl.
vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grdsseren
Ueberbauungen ist ein Kehricht-Container-Platz ein-

zurichten.
Art. 73
Kinderspiel- Fir Ein- und Mehrfamilienhduser sind ausreichende
platze Kinderspielpldtze an besonnter und windgeschiitzter

Lage abseits der Strasse anzulegen. Ihre Grundfl&che

soll in der Regel 15 % der gesamten Wohnfldche, min-

destens aber 15 m2 pro Wohnung ausmachen. Spielplédtze
diirfen nicht gleichzeitig zu andern Zwecken dienen.

Bei Gesamtarealiiberbauungen sind die Kinderspielplédtze
méglichst in einer Anlage zusammenzufassen.
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Art. 74

Flir jede Wohnung sind eigene sanitdre Anlagen zu er-
stellen (Toilette, Badezimmer).

Flir Toiletten und Badezimmern ist die Liiftung mittels
Schdchten oder andern Ventilationsanlagen zuldssig,
sofern deren einwandfreie Wirkung gewdhrleistet ist. '
Bei Restaurants, &ffentlichen Versammlungslokalen etc.
sind flir beide Geschlechter getrennte, liber einen be-
liifteten Vorraum zugdngliche Toiletten in geniigender
Anzahl zu erstellen.

Art. 75

Ventilationsdffnungen diirfen auf der Strassenseite der
Gebdude oder gegen einen &6ffentlichen Durchgang nicht
tiefer als drei Meter {liber dem Boden angebracht werden.

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und &hnliche Be-
triebe sind mit mechanischen Liiftungen einzurichten,
die eine einwandfreie Lufterneuerung gewdhrleisten.
Einschldgige Normen und Bestimmungen sind massgebend.

Art. 76

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewdsserschutzes sind
gemdss den kantonalen und eidgendssischen Vorschriften
einzuhalten.
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5. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Axrt. 71

Bauvorhaben sind zu bewilligen, wenn sie den rechtli-
chen Vorschriften des Bundes, des Kantons und der Ge-
meinde entsprechen. Flir die Gestaltung von Bauten und
Anlagen wird auf Artikel 29 verwiesen.

Art. 78

Vor Beginn mit Bauarbeiten 1st eine BaubeQilligung
einzuholen:

fir die Erstellung von Neubauten, einschliesslich
Wiederaufbauten, provisorischen Bauten und Tiefha:.
ten.

flir die Anbauten, *ufbauten, sowie Umbauten, soweit
dadurch das Bild der Fassaden eine Aenderung er-
fahrt.

fir die Errichtung eingreifender zweckentfremdender
Nutzungen 'z.B. Wohn- und Arbeitsrdume in bisher
anderwertic benutzten Rdumen).

flir das Abbrechen von Bauten und Bauteilen.

flir das Anbringen und die Erneuerung des Aussenan-
striches oder sonstigen Verdnderungen an den Fassa-
den.

fiir das Anbringen von Reklame-Plakaten, Schaukdsten,
Anschlagekdsten, Warenautomaten, sowie das Montieror
von Radio- und Fernsehantennen.

fir den Einbau oder Umbau der Heizungseinrichtunge :,
der Rauchableitungskandle und andern Installationen,
die eine Brandgefahr darstellen k&nnen. (Zisternen,
Tankstellen, Werkstdtten, .n denen ziindbare Stoffe

gehandhabt werden.)
flir die Oeffnung von Lokalen fir das Publikum.

fir die Installationen und den Umbau von industriel
len Betrieben.

flir die Errichtung von Lagern und andern unfdrmigen
Materialien unter freiem Himmel.

flir das Aufstellen von Wohnwagen und Waggons, be-
weglichen Baracken usw. fiir mehr als 60 Tage, sowie
fir die Anlage von Campingplédtzen.

fiir die Erstellung und Aenderung von Abwasseranlager ,
und Gruben.
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- fir alle bedeutenden Arbeiten, welche dazu angetan
sind, die Oberflidchengestaltung (durch Aufschiittun-
gen, Terrassierungen, Steinbriichen, Kiesabbau, Ma-
teriallagerungen.) oder das Landschaftsbild durch
Beseitigung von B&umen, Geh&lz und Geblisch merklich
zu verdndern.

- flir Einfriedungen sowie das Errichten von Stilitz-
mauern.

- fiir den Bau und die Korrektion von Privatstrassen so-
wie Privatwegen.

- fir Parkplédtze.

Art. 79

Das Gesuch ist schriftlich einzureichen in finf Exem-
plaren auf besonderm Formular, welches auf dem Gemein-
debliro erhdltlich ist. Es ist an die Gemeindeverwal-
tung zu richten, mit folgenden Dokumenten in fiinffa-
cher Ausfiihrung auf Normalformat A4 (21 x 29.7 cm) ge-
faltete Plé&ne.

a) das Gesuchsformular der kantonalen Baukommission

b) Gegebenenfalls das kantonale Gesuchsformular flr
das Aufstellen von Behdltern filir die Lagerung was-
sergefdhrdender Fliissigkeiten.

Formulare a) und b) sind auf der Gemeindekanzlei zu
beziehen.

c) Eine vom Grundbuchgeometer erstellte Situation
(1:500/1:100) oder ein vom Registerhalter unter-
zeichneter Situationsplan (Auszug aus dem Gemeinde-
kataster). Dieser Plan soll eine genligend grosse
Zzone um das fragliche Grundstilick aufweisen. Beste-,
hende Nachbargebdude sollen angegeben werden. '

d) die Konstruktionspldne (Grundrisse und Schnitte),
welche zum Verstdndnis des Projektes notwendig sind,
im Masstab 1:50 oder 1:100 (in Ausnahmef&llen 1:200).

Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebdude sind Fotos
von allen Fassaden und vom Gebdude der Baugruppe
beizulegen.

e) Die Eingabepldne miissen technisch korrekt ausge-
fiihrt sein: undeutliche oder mangelhafte, bzw. nur
skizzenhafte Pldne werden zur Verbesserung, resp.
Ergdnzung zurilickgewiesen. Flir Reklamevorrichtungen
aller Art kdnnen anstelle von Ansichtspldnen foto-
graphische Reproduktionen oder Darstellungen hie-
von mit Eintragung der beabsichtigten Vorrichtung
und Massangabe vorgelegt werden.
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Der Gemeinderat kann weitere Dokumente (Fotos des
derzeitigen Zustandes, Fotomontagen usw.) oder die
Herstellung eines Modelles auf Kosten der Bauherr-
schaft verlangen, wenn er dies zur besseren Beur-
teilung des Werkes als notwendig erachtet.

Baugesuche von Drittpersonen, die nicht Eigentiimer
der Bauparzelle sind, miissen mit der Vollmacht des
Auftragsgebers versehen sein. Tritt wdhrend der
Bauausfliihrung ein Wechsel in der Person des Bau-
herrn oder Eigentiimers ein, so ist die Gemeindever-
waltung innert 7 Tagen schriftlich zu benachrichti-
gen.

Art. 80

Dem Baugesuch sind folgende vom Bauherrn und vom Pr.
jektverfasser unterzeichneten Pline in filinffacher Aus-
fertigung beizulegen:

a)

Situationsplan

Der Situationsplan soll enthalten:

- die projektierten Bauten und Anlagen fiir die Bau-
arbeiten.

- die Namen der benachbarten Grundeigentiimer mit
Angabe der Parzellennummern.

- die Parzellenfldche in m2

- die bestehenden Strassen und Wege sowie &6ffentli-
chen Durchgangsrechte mit Angabe des vorgeschrie-
benen Bauabstandes samt den vorgesehenden Zugédn-
gen, resp. Zufahrten.

- die massgebenden Abstdnde zwischen vorgesehene:
Baute und Eigentumsgrenze oder anderen Bauten
(auf gleichem Terrain).

- die erforderlichen Autoabstellfldchen oder Gara-
gen. .

- den vorgesehenen Anschluss an die Abwasserkanali-
sation (mit Angabe der Anschlussschdchte und Lei-
tungsdurchmesser), oder wo dies nicht méglich ist,
Plan der Abwasserreinigungsanlage.

- den vorgesehenen Anschluss an das Trinkwasser- und
Stromversorgungsnetz.

- die vorgesehenen Heizungsanlagen und Oeltanks.
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b) Konstruktionspléne

Die Konstruktionspld&ne sollen enthalten:

- die Grundrisse sdmtlicher Geschosse, sdmtlicher
Fassaden und alle zum Verstdndnis ndtigen Schnit-
te mit vollstdndigen Angaben {iber Aussenmasse und
Mauerstédrken.

- Zweckbestimmung jedes Lokals

- massgebende H8he des Bauvorhabens mit Angabe des
gewachsenen und des fertigen Gel&dndeverlaufes.

- bei Um- und Anbauten sind alter und neuer Zustand
farbig darzustellen: Bestehendes grau oder
schwarz, Abbruch gelb, Neukonstruktion rot.

c) Vorbehalten bleiben die durch die kantonalen oder
kommunalen Bestimmungen zusdtzlich verlangten Anga-
ben und Unterlagen.

Art. 81

Flir bedeutende Neubauten und gr&ssere Umbauten kann

der Gemeinderat das Aufstellen eines Baugespannes ver-
langen, welches die kiinftige Form der Baute klar erken-
nen ldsst.

Vor der rechtskrdftigen Erledigung des Baugesuches oder
ohne Einwilligung des Gemeinderates darf das Baugespann
nicht entfernt werden.

Art. 82

Nach Erhalt des vollstdndigen Dossigrs und wenn die
Vorlage den gesetzlichen Bestimmungen entspricht, legt
die Gemeinde dieses wdhrend mindestens zehn Tagen, von
der Publikation im 6ffentlichen Amtsblatt gerechnet,
zur O6ffentlichen Einsichtsnahme auf.

Flir Arbeiten geringeren Ausmasses oder Projektabdnde-
rungen, welche das Interesse Dritter nicht beriihren,
kann von einer Offentlichen Auflage abgesehen werden.

Art. 83

Allf&llige Einsprachen gegen das Bauprojekt sind innert
zehn Tagen nach dessen Bekanntgabe im Amtsblatt dem
Gemeinderat schriftlich im Doppel einzureichen. Zur
Einsprache ist befugt, wer ein persdnliches, rechtlich
geschiitztes Interesse daran hat, sich dem Bauvorhaben
zu widersetzen. Privatrechtliche Einsprachen werden

auf den Zivilrechtsweg verwiesen.
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Art. 84
Entscheid Der Gemeinderat entscheidet in der Regel innert 30 Ta-
tiber das gen nach Einreichen des Baugesuches. Falls eingehende-
Baugesuch re Untersuchungen notwendig sind, wird dies dem Bau-

herrn innert derselben Frist unter Angabe des Grundes
und der Dauer der zu erwartenden Verzdgerung schrift-
lich mitgeteilt.

Der begriindete Entscheid ist dem Bauherrn und allf&dl-
ligen Einsprechern eingeschrieben zuzustellen.

Bei Annahme leitet der Gemeinderat die Gesuche, welche
der kantonalen Bewilligungspflicht unterstehen, an die
kantonale Baukommission weiter.

Wenn der Gemeinderat das Gesuch ablehnt oder es mit
Auflagen versieht, kann der Bauherr gegen den Ent-
scheid Beschwerde an die zustdndice Behdrde einreic! .

Art. 85
Entscheid der Die kantonale Baukommission priift das Projekt und iber-
kantonalen mittelt es gegebenenfalls an die entsprechenden Auf-

Baukommission sichtsorgane.

Der definitive Entscheid, zusammen mit den eventuellen -
Bedingungen der Gemeinde und der kantonalen Baukommis-
sion, wird dem Gesuchsteller und den Opponenten
schriftlich mitgeteilt. Zugleich erhdlt der Gesuch-
steller einen Satz der Pldne mit dem Bewilligungsver-
merk zuriick.

Art. 86
Rekurs gegen Gegen den Entscheid des Gemeinderates oder der kantonalen
den Entscheid Baukommission kann gemdss Art. 46 VRPG (Gesetz vom 6.10.
Hod. Gatitndes 1976 iiber das Verwaltungsverfahren und die Verwaltungs-
raten Und der rechtspflege) innert 30 Tagen seit der Er&ffnung der vor-
kant. Baukom- liegenden Verfiilgung Beschwerde beim Staatsrat eingereicht

aisston werden.

Die Beschwerdeschrift ist mindestens in 2 Doppeln einzu-
reichen.

Bis zur Erledigung der Beschwerde darf mit dem Bau nicht
begonnen werden.
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Art. 87

Die Baute muss gemdss den genehmigten Pl&nen ausge-
fiihrt werden. Nachtrdgliche Pland&nderungen sind dem
Gemeinderat vor Inangriffnahme der entsprechenden Ar-
beiten bekanntzugeben und durch vollstdndige Unter-
lagen zu belegen. Wenn &ffentliche oder nachbarliche
Interessen durch die Aenderung beriihrt werden, ist
das Baubewilligungsverfahren zu erneuern.

Art. 88

Die Baubewilligung verliert ihre Gliltigkeit, wenn in-
nert einer Frist von 2 Jahren seit ihrer Zustellung
nicht mit dem Bau begonnen wurde.

Wenn die Arbeiten nach Ablauf dieser Frist seit mehr

als einem Jahr eingestellt worden sind, kann der Gemein-
derat verlangen, dass die Arbeit vollendet oder dass

die begonnene Baute abgerissen wird -und der Platz wie-
der annehmbar hergerichtet wird.

Art. 89
Vor der Erteilung der notwendigen Baubewilligung darf
mit der Bauausfiilhrung nicht begonnen werden.

Der Bau gilt als begonnen, wenn der Betonboden oder
die Fundamentskonsolen erstellt sind.

Art. 90
Der Bauherr ist zur schriftlichen Anzeige an den Ge-
meinderat verpflichtet:

a) nach Erstellen des Schnurgeriistes, zur Kontrolle
der Situation und gesetzlichen Abstédnde.

b) nach Erstellen der Trink- und Abwasseranlagen, je-
doch vor dem Eindecken der Gré&ben.

c) vor Erstellen der Decke liber dem Kellergeschoss
(Kontrolle des Niveaus).

d) nach Erstellen der Baute, jedoch vor deren Bezuc.
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Der Gemeinderat oder sein Vertreter hat die Bauten in-
nert 3 Tagen seit Empfang der Anzeige in Anwesenheit
des Bauherrn oder dessen Vertreter auf ihre Ueberein-
stimmung mit den Pl&nen zu priifen.

Baupolizeiliche Mdngel oder Abweichungen von den ge-
nehmigten Pldnen und erlassenen Verfiigungen sind vom
Unternehmer oder Bauherrn innert einer vom Gemeinderat
festgesetzten Frist zu beseitigen. Der Gemeinderat ist
von Amtes wegen befugt, Bauten, welche nicht planmids-
sig oder ohne Bewilligung des Gemeinderates errichtet
wurden, einzustellen und auf Kosten des Eigentiimers
niederreissen zu lassen.

Fiir Folgen, die aus versdumter Meldung entstehen, haf-
tet der Bauherr.
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5. ZONENVORSCHRIFTEN

5.1 GEMEINSAME VORSCHRIFTEN

Art. 91

Bauzonen sind Teile des Baugebietes, fiir welche gleiche
Vorschriften {iber Art und Grad der Nutzung gelten. Die
Zonen reglen die Ueberbauung in bezug auf Zweckbestim-
mung, Bauweise, Geschosszahl, Gebdudehdhe, Grenzab-
stand, Ausnlitzung und Materialien.

Art. 92

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Bennennung Abkir- Farbe auf
zung - Plan

Dorfzone D braun

Dorferweiterungszone DE braun/orange

Wohnzone w2 orange/rot

Ferienhauszone FH blau

Zone filir 6ffentliche

Bauten und Anlagen OBOA grin

Schutzzone/Freihaltezone S gelbgriin

ibriges Gemeindegebiet UG weiss

Die Zonen mit Richtplancharakter sind auf besondern Pl&nen
dargestellt (Landschaftsrichtplan und Gesamtrichtplan). Die
dazugehdrenden Bestimmungen sind Teil des Zonenreglementes.
Die Richtpldne haben keinerlei Rechtskraft.

Verkehrsanlagen \% gelb
Landschaftsschutzgebiet LS blaugrin
Landwirtschaftszone LW © olivgrin
Wald- und Forstgebiete WD dunkelgriin

Gefahrenzonen Gl/G2 rot/blau
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Art. 93

Das Baugebiet wird in zeitlich abgestufter Reihenfolge
zur Ueberbauung freigegeben.

Die erste Etappe umfasst die im Zonenplan farbig voll
angelegten Zonen.

Die spdteren Etappen umfassen kiinftige Bauzonen und
sind im Zonenplan mit einem Band in Zonenfarbe umfasst.
Sie unterliegen den Bestimmungen von Art. 16, 17 und

18 und denjenigen der Bauzone gleicher Farbe der ersten
Etappe. Sie werden als Reservebauzonen bezeichnet. Bau-
gesuche k&nnen bewilligt werden.

5.2 ZONENORDNUNG

Art. 94

Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet.
Sie ist filir die Erhaltung und Erstellung
von Wohn- und Landwirtschaftsbauten vorge-
sehen und dient zur Wahrung der erhaltens-~
werten Eigenart des Dorfbildes und zur For-
derung einer zweckmdssigen Sanierung.

Bauweise: offen

Geschosszahl

und Gebdude-

h&éhe: den bestehenden oder umliegenden Gebduden

entsprechend, jedoch maximal 3 Vollgesc' -sse
und maximal 10.50 m H&he

FirsthShe: max. 13 m Hdhe
Grenzabstand:1/3 der Gebdudehdhe, mindestens aber 3 m.

Jede bauliche Verdnderung hat sich in HOhe, Dachform,
Proportionen, Material und Farben den Bauten des Dorf-
kerns weitgehend anzupassen.

Wertvolle alte Gebdude sind nach Mdglichkeit zu erhalten.
Die Anwendung einschldgiger Gesetze lber den Schutz
der Kulturdenkmdler bleibt vorbehalten.

In besonderen Fdllen kann die kantonale Baukommission
gestlitzt auf Art. 12 des Beschlusses vom 15.5.1968

iber die im Interesse der Feuerpolizei bei Bauten ein- °
zuhaltenden Abstdnde, einen kleineren Abstand bewilli-
gen, als dies die feuerpolizeilichen Bestimmungen vor-
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sehen. Insbesondere kann sie mit dem Einverstdndnis
der Gemeinde den Wiederaufbau eines Gebdudes auf dem.
alten Grundriss gestatten, auch wenn das Bauvorhaben
den obigen Vorschriften nicht entspricht, sofern dies
zu einer wesentlichen Verbesserung gegeniiber einer
reglementarischen Bauweise beitrdgt. Es diirfen dabei
jedoch keine nachbarlichen und keine &ffentlichen
Interessen verletzt werden.

Bei jedem Baubewilligungsgesuch an die kantonale Bau-
kommission ist die Vormeinung der kantonalen Unter-
kommission fiir Heimatschutz beizulegen.

Bei Gesuchen zwecks Umbau alter Gebiude sind Fotos von
allen Fassaden und vom Geb&ude in der Baugruppe bei-
zulegen.

Die Artikel 27 und ff sind besonders zu berlicksichtigen.

Art. 95

Nutzungsart: Die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete
angrenzend an die erhaltenswerte Dorf-
struktur. Sie ist fiir die Erstellung von
Wohnbauten sowie nichtstdrendes Gewerbe
vorgesehen und dient zur Wahrung der er-
haltenswerten Eigenart des Dorfbildes.

Bauweise: offen
Geschoss~-
zahl: maximal 3 Geschosse

Gebdudehthe: max. 9.00 m
Firsthdhe: max. 11.50 m
Grenzab-

stand: 1/3 der Gebdudehdhe, mindestens aber 3 m
Ausniitzung: AZ. = 0.4

Jede Baute hat sich in Konstruktion, Dachform, Propor-
tionen, Material und Farbe den Bauten des Dorfkerns
weitgehend anzupassen.

Art. 96

Nutzungsart: Die Zone ist filir Wohnzwecke bestimmt; klei-
nere Gewerbebetriebe, die nicht stdren, sind
gestattet.

Bauweise: offen, sowie doppel- und dreiteilige Hduser-
gruppen in Gebdudeldnge und Dachform gestaf-

felt, max. Gebdudeldnge 18 m.



Ferienhaus-
zone FH

Baumaterial:

Geschoss-
zahl:

Gebdudehdhe:
Firsthdéhe:

Grenzab-
stédnde:

Ausniitzung:
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In der Regel Sockelgeschoss in Mauer oder
Beton sowie der Aufbau zu 1/2 in dunkel
gestrichenem Holz.

max. zwei Geschosse
max. 9 m
max. 11.50 m

kleiner Grenzabstand 1/3 der Geb&udehdhe
mindestens aber 3.00 m von jedem Punkt der
Fassade aus gemessen.

Grosser Grenzabstand 70% der Gebdudehdhe
mindestens aber 5.00 m.

AZ = 0.4

~

= In der Zone W2H (Wohnzone mit HOhenbeschridnkung) darf
die maximale Geb&dudehdhe, gemessen von der tiefsten

Stelle des

Terrains, 7.50 m nicht lbersteigen. Aus

Grinden des Ortsbilds- und Landschaftsschutzes kann
der Gemeinderat weitere Auflagen vorschreiben.

- In der Zone W2L ist aus Grilinden der Topographie und des
Landschaftsschutzes das Bauen verboten. Fiir die Berech-
nung der Ausniitzungsziffer kann aber die in diese Zone
fallende Grundstilickfldche miteinbezogen werden.

Nutzungsart:

Bauweise:

Baumaterial:

Geschosszahl:

Gebidudehdhe:
Firsthdhe:

Grenzab-
stidnde:

Ausniitzung:

Art. 97

Diese Zone ist vorwiegend fiir Wohn-Ferien-
zwecke und eventuell flir immissionsfreie
Betriebe (wie Ateliers) etc. bestimmt.

offen, sowie doppel- und dreiteilige Hduser-
gruppen in Geb&dudeldnge und Dachform gestaf-
felt, max. Geb&dudeldnge 15 m.

In der Regel sollen die traditionellen Bau-
materialien angewendet werden.

Zwei Geschosse; bei Gesamtarealiiberbauungen
entscheidet die Baubeh&rde {iber eine even-
tuelle Erhdhung der Geschosszahl

max. 7.50 m
Ausnahmen bilden Gesamtarealiiberbauungen

max. 10.00 m

Kleiner Grenzabstand 1/3 der Geb&dudehdhe
mindestens aber 3.00 m von jedem Punkt der
Fassade gemessen

Grosser Grenzabstand 70% der Gebdudehdhe
AZ = 0.4
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Art. 98
Zone fir Nutzungsart: Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von
dffentliche Sffentlichen Bauten und Anlagen oder andern
Bauten und Einrichtungen (Sport/Erholung), die im &ffent-
Anlagen lichen Interesse liegen. Jegliche private
_ 8BSA Ueberbauung ist untersagt.
Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzab-
stdnde: 1/3 der H8he, mindestens aber 3.00 m.
Art. 99
~ “hutzzone/ Die Schutzzone umfasst jene Flichen, welche zum Schutze des
sihalte- Orts- und Landschaftsbildes, im Interesse der Erholung, zur
zone Freihaltung von Aussichtslagen, Gewidsserufern, zur Gliede-
s rung von Siedlungsgebieten und zur Erhaltung von Freifl&chen

innerhalb des Baugebietes mit einem dauernden Bauverbot oder
mit Baubeschridnkungen belegt werden k&nnen.

Bauten diirfen nur umgebaut werden,soweit sie dem Zonenzweck
nicht widersprechen.

Art. 100
Uebriges Ge- In diesem Gebiet werden nur standortbedingte Bauten be-
meindegebiet willigt, insofern sie dem Planungszweck nicht entgegen-
"= stehen. Vorbehalten bleiben die Art. 16 und 107.

Die Planung der Erschliessung durch Strassen und Anlagen
der Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung hat durch
die Privaten zu erfolgen.

Die Pline miissen durch den Gemeinderat genehmigt werden.
Die Erschliessung muss derart projektiert werden, dass
eine sinnvolle Eingliederung in das kiinftige Strassen-
netz und in die Anlagen der Wasserversorgung und der Ab-
wasserbeseitigung der Gemeinde m&glich ist. Die Strassen,
die Wasserversorgung und die Abwasserbeseitigung miissen
gem#dss den genehmigten Pldnen erstellt werden. Die Kosten
gehen zu Lasten des Grundeigentiimers.

Grundsidtzlich soll im "Uebrigen Gemeindegebiet" nur in
begriindeten Ausnahmef&llen eine Baubewilligung erteilt
werden. Der Entscheid liegt beim Gemeinderat und beim
Kanton.
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5.3 ZONEN MIT RICHTPLANCHARAKTER

Art, 101
Verkehrs- Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige &ffentliche )
anlagen und private Verkehrs- und Parkierungsfl&chen sowie Fuss-
v wege.

Art. 102
Landschafts- Die Landschaftsschutzgebiete entsprechen den provisorischen
schutzgebiete Schutzgebieten entsprechend dem Bundesbeschluss liber dring-
LS liche Massnahmen auf dem Gebiet der Raumplanung vom 17. 2

Sie sind als provisorische Schutzzonen im Syntheseplan
der Gemeinde Stalden ausgewiesen.

Die Besiedlung und Ueberbauung dieser Gebiete sind aus
Grinden des Landschaftsschutzes, zur Erhaltung ausreichen-
der Erholungsrdume oder zum Schutz vor Naturgewalten' vor-
ldufig einzuschrédnken oder zu verhindern.

Flir die 6rtliche Regelung ist der Zonenplan massgebend.

Art. 103
Landwirt- Als Landwirtschaftsgebiet ist solches Land auszuscheiden,
schaftszone das sich filir die landwirtschaftliche Nutzung eignet und
Lw eine rationelle produktionsorientierte Landwirtschaft be-

ricksichtigt. Nach M&glichkeit sind grdssere zusammenhar
gende Landwirtschaftsgebiete auszuscheiden. In der Rege.
sind nur Bauten, die der Landwirtschaft dienen, gestattet.
Fiir andere nicht der Landwirtschaft dienende Bauten gelten
die Bestimmungen von Art. 102.

Art. 104
Wald- und Das Forstgesetz umfasst das gesamte Waldareal, das durch
Forstgebiet die eidgendssische und kantonale Gesetzgebung umschrie-
WD ben und geschiitzt ist, sowie das zur Aufforstung be-

stimmte Gebiet. Die auf dem Zonenplan als Wald und

Haine definierten Zonen haben nur indikativen Charakter.
Die Zuteilung eines Waldgebietes zur Bauzone pr&djudiziert
die Erteilung einer Rodungsbewilligung in keiner Weise.



Gefahren-
zone
. Gl/G2

- g e e

a)

b)
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Art. 10§

Gefahrenzone Gl (rot)

Die Gefahrenzonen Gl sind Gebiete mit starker Lawi-
nen- oder sonstigen Ueberschiittungsgefahren. In die-
sen Gebieten diirfen keine Bauten irgendwelcher Art
erstellt werden, die sich flir den Aufenthalt von
Menschen und Tieren eignen.

Gefahrenzone G2 (blau)

Die Gefahrenzonen G2 sind Gebiete mit schwdcherer La-
winen- oder Ueberschiittungsgefahr. Flir Bauvorhaben

in dieser Zone kann die Gemeindeverwaltung spezielle
Vorschriften erlassen.

Bei akuter Gefahr kann die Gemeindeverwaltung die
Evakuierung von Bauten in dieser Zone anordnen.

In allen diesen F&illen muss die Gemeinde das Forst-
inspektorat konsultieren.



Gesamtlber-
bauung

Baulandum-
legung
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5.4 BESONDERE VORSCHRIFTEN FUER GESAMTUEBER-
BAUUNGEN UND FUER BAULANDUMLEGUNGEN

Art. 106

Bei1 der Ueberbauung einer grdsseren zusammenhdngenden
Fldche kann der Gemeinderat Abweichungen vom Baure- .
clement und den Zonenvorschriften gestatten: '

- die Grundstiickfldchen miissen i1m "Uebrigen Gemeinde-
gebiet" mindestens 10'000 m2 und angrenzend an das
Baugebiet mindestens 4'000 m2 umfassen;

- die Ueberbauung ist gesamthaft zu planen und aufzu-
legen;

- sie muss 1m einzelnen und 1n 1hrer Gesamtanlage gut
gestaltet sein und eine gute Beziehung zur baulichen
und landschaftlichen Umgebung aufweisen;

- die vorgeschriebenen Abstellpldtze fiir Motorfahrzeu-
ce sind zu errichten (vgl. Art. 65);

- das Ausnutzungsmass (inkl. Bonus) der entsprechenden
Bauzone darf nicht {iberschritten werden;

= im "Uebrigen Gemeindegebiet" muss die Strassener-
schliessung, die Wasserversorgunag und die Kanalisa-
tion auf eigene Kosten gebaut werden.

Der Gemeinderat kann das Projekt flir eine Arealiiber-
bauung fachmdnnisch begutachten lassen, wobei die Ko-
sten vom Bauherrn zu tragen sind. -

Weitere Bestimmungen des kantonalen Rechtes bleiben vor-
behalten.

Das anzuwendende Verfahren ist dasjenige des Quartier-
planes.

Art. 107 .

Die Baulandumlegung bezweckt die Umordnung des Grund-
eigentums filir eine rationelle Ueberbauung und kann von
den betreffenden Grundeigentiimern beschlossen oder vom
Gemeinderat angeordnet werden.

Ebenfalls kann die Quartierplanung (siehe Art. 20) mit
einer Baulandumlegung oder Grenzbereinigung verbunden
werden.



Die Pldne zur Baulandumlegung bezwecken durch eine Neu-
ordnung des Eigentums in einem beschrdnkten Gebiet eine
bessere bauliche Nutzung des Bodens.

Mit einem Quartierplan kombiniert kdénnen Zonen totalen

_.-...Bauverbots zum Schutz des Ortsbildes oder der Land-

schaft ausgeschieden werden. Die Baulandumlegung si-
chert jedem Grundeigentiimer die ihm zukommende Ueber-
bauungsméglichkeit, errechnet aufgrund seines gesamten
Eigentums in der erfassten Zone.

Der Plan der Baulandumlegung enthdlt:

- den Perimeter der Zone

- die vorgesehene Neuverteilung des Grundbesitzes

- die vorgesehenen Offentlichen Strassen, Pldtze
und Wege.

Er muss die Ausfiihrung von Bauten gemdss dem vorlie-
genden Reglement erlauben.

Das Verfahren richtet sich nach Art. 58 des Strassen-

gesetzes vom 3.9.1965 und nach den sinngemdss anwend-

baren Bestimmungen des Gesetzes iiber Bodenverbesserung
vom 2.2.1961.

Fir die in diesem Artikel genannte Baulandumlegung
sieht das kantonale Recht keine hinreichende Rechts-
grundlage vor. Diese Bestimmung hat daher lediglich
indikativen Charakter bis die gesetzliche Grundlage ge-
schaffen ist.



Ausnahmebe-
willigung

Altrecht-
liche Bauten
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6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 108

Sofern besondere Verhdltnisse oder Bediirfnisse es )
rechtfertigen und unter Vorbehalt kantonal- und bun-
desrechtlicher Bestimmungen kann der Gemeinderat Aus-
nahmen von den Vorschriften dieses Reglementes bewil-.
ligen. Es dilirfen aber keine nachbarlichen und keine
wesentlichen 6ffentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbeson-
dere zuldssig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer aus-
serordentlichen Hdrte filihrt,

- flir Bauten in ausschliesslich 6ffentlichem Interesse,

- flir provisorische Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft
sowie befristet werden.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat
seine Entscheidung auf das Gutachten eines neutralen
Fachmannes stiitzen. Die Kosten der Begutachtung k&nnen

dem Auftragsteller lberbunden werden.

Anstdsser- und Nachbarliegenschaften diirfen durch eine
Ausnahmebewilligung nicht wesentlich stdrker benach-
teiligt werden, als dies bei reglementsgemdsser Bau-
weise zu erwarten wéare.

Art. 109

Als altrechtliche Bauten werden nach friiherem Recht
erstellte bezeichnet, die diesem Baureglement wider-
sprechen.

Untergeordnete Volumenerhdhungen und Nebenbauten sind
gestattet, wenn diese fiir sich allein diesem Bauregle-
ment entsprechen, und die zus&dtzlichen Erfordernisse
wie Ausniitzungsziffer, Parkpldtze erfilillt werden, und
dadurch bestehende Erfordernisse der altrechtlichen
Bauten nicht aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum beste-
hender oder projektierter Strassen ragen, diirfen grund-
sdtzlich nur unterhalten werden. Aenderungen der Zweck-
bestimmung, innere Strukturverbersserungen und gering-
fligige &usserliche Verinderungen sind gestattet, wenn’
die zusdtzlichen Erfordernisse erfiillt werden, und
falls der Mehrwertrevers im Grundbuch zu Gunsten der
Gemeinde eingetragen wird.

Abbruchreife altrechtliche Bauten sind zu entfernen.



Geblihren

Bussen

Herstellung
des gesetz-
massigen
Zustandes

Uebergangs-
recht

Inkraft-
treten
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Art. 110

Flir die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde
und filir die Benilitzung von &ffentlichem Eigentum sind
Geblihren zu entrichten. Der Gebiihrentarif wird vom
Gemeinderat festgesetzt und vom Staatsrat genehmigt.

Art. 111

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes
sowie gegen rechtskrdftige Verfligungen des Gemeinde-
rates werden durch den Gemeinderat mit einer Busse
bis zu Fr. 50'000.-- bestraft unter Vorbehalt der-
jenigen F&dlle, die durch die kantonale oder eidge-
ndssische Gesetzgebung mit einer hdheren Strafe be-
legt werden kd&nnen.

Art. 112

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu
beseitigen, welche gegen die Vorschriften dieses Re-
glements oder gegen rechtskrdftige Verfligungen ver-
stossen. Beseitigt der Bauherr diese Bauten innert der
eingerdumten Frist nicht, hat der Gemeinderat deren
Beseitigung auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.

Art. 113

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglements
noch nicht definitiv bewilligten Gesuche unterliegen
dem vorliegenden Baureglement.

Art. 114

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die
Urversammlung am Tage der Anerkennung durch den Staats-
rat in Kraft. Gleichzeitig werden auf diesen Zeitpunkt
sdmtliche bisherigen Bestimmungen, die diesem Bauregle-
ment widersprechen, aufgehoben.
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Beilage zu Art. 41 und 42

Grenzabstand und Gebidudeabstand

g

a
a-
/////?
7
A i
| a
‘ |
i L
- )
Beilage zu Art. 46
Baulinie Legende:

a: kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand, der
Sonne zugekehrte Geb&dudeseite
(Sid- oder Westseite)

a

- /// : B: Gebdudeabstand
é_ | Baulinie

Gegeniiber Strassén, Bahnlinien
und Pl&tzen kdnnen Baulinien
festgelegt werden.
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Beilage zu Art. 47

a) Grenzabstand bei Mehrldnge (ML)

in der Zone vorgesehene
Gebdudeldnge: 20 m

ML Gebdudeldnge: 30 m (L)
N T ot Mehrlédnge: 10 m (ML)
///;>/ Berechnung:
azéj/{j;;ffi;i;;%fi;;;jf;;;;; A -grosser Grenzabstand:
4 ’/// A + TE = A+ 2 m
30 m ?
A + ML > -kleiner Grenzabstand:
. ML
a+3g = a+ lm

b) Grenzabstand bei gestaffelten Gebduden mit Mehrlange

In der Zone vorgesehene
Gebdudeldnge: 20 m

Gebdudeldnge: 30 m

Mehrlédnge: 10 m
Staffelung: 3 m
eff. Mehrldnge: 10 - 3 m
Berechnung. (Me)
e { 2 -grosser Grenzabstand:
/ A+b—54£e=A+%
7

-kleiner Grenzabstand:

MLe _ 7
o . **To

e——

=
£
M

a +

5
+
7
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Beilage zu Art. 45/49/50

Gebdudeh&he

_— i

Legende: T: gewachsener Boden h: Gebdudehdhe

N: Niveaulinie f: Firsthdhe

: -A:ij;;
— —"’“r_"'T i .
"""{""" h3 :
2
g
st
II III

: ’///’ I
Die Bestimmung der Gebdudehdhe erfolgt
flir jedes Haus I,II,III, separat.

' Beilage zu Art. 52

Geschosszahl: Legende:
- DG: Dachgeschoss,
wenn der Ausbau mit Wohn-, Schlaf-
7 und Arbeitsrdumen mehr als 2/3 be-
42&32%?%322%221 trdgt, gilt es als Vollgeschoss
r - 2.0G: Vollgeschoss .
/Cééaéggé?/ A// - 1.0G: Vollgeschoss
. 7 4 i
e o . Untergeschoss: '
//hgﬁ wenn der Ausbau mit Wohn-, Schlaf-
. und Arbeitsrdumen mehr als 2/3 be-
— trdgt, gilt es als Vollgeschoss.

Wenn h G mehr als 3.00 m betrdgt
gilt eg ebenfalls als Vollgeschos



DEPARTEMTNT DES INNERN
s Wallis 1651 Sitten, den 17. Miarz 1977

GEMEINDEVERWALTUNG

3921 TOERBEL

Herr Prasident und Herren,

Wir beehren uns Ihnen mitzuteilen, dass der
Staatsrat in seiner Sitzung vom 2. Mdrz 1977 das von der
Urversammlung von Tdrbel am 19. Marz 1971 angenormene Bau-

und Zonenreglement unter den im Entscheid genannten Vorbe-
halten ‘
genchmigt hat,

Mit getrennter Post, gegen MNacknahme von Fr, 39.50

tibermitteln wir Thnen ein Exemplar des Staats-

ratsentscheids sowie das Bau- und Zonenreglement.

Mit wvorziiglicher Hochachtung

DIPLATHMENT DES INNZRIT
Recltsabtei g

{fosten :

Siegelgebithr : Fr, 30.--
Tbe Marlke : Fr, 2.--
Fester Stempel : Fr, 7.50

Fr., 39.50 + Porto

Doppel geht z.K. an :

- Rechtsabteilung des Baudepartementes mit einem Exemplar
des Staatsratsentscheides

- Kantonales Planungsamt mit einem Excmplar des Staatsrats-
entscheides sowie des Bau- und Zonenreglementes
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DER STAATSRAT
DES KANTONS WALLIS

Eingesehen das Begehren vom 21. Marz 1972, womit die Ge-
meindeverwaltung TOrbel die Genehmigung ihres Bau- und
Zonenreglementes verlangt;

Eingesehen die Artikel 75 und 82 der Kantonsverfassungj;

Eingeschen die Bestimmungen des Gesetzes vom 19. Mai 1924
Uber das Bauwesen:;

Eingesehen das Gutachten des kantonalen Planungsamtes vom
13. Januar 1977:

Eingesehen das Gutachten der Rechtsabteilung des Baudeparte-
mentes vom l. Februar 1977;

Eingesehen die Ergebnisse der Zusammenkunft vom 28. Februar
x977;

Auf Antrag des Departementes des Innern,

entscheidet:

Das von der Urversammlung von Torbel am 19. Marz 1971 ange-
nommene Bau- und Zonenreglement wird unter folgenden Vorbe-
halten genehmiat :

I. Zonenplan

1) "Torbel weist die wertvollsten Innerortspartien im
Bezirk Visp auf. Daher sollten wenn moglich die
grosstenteils in kleine Gartenparzellen unterteilten
Freirdume, die nordlich an die Strasse stossen,
nicht iberbaut werden, insbesondere der Freiraum
nordlich des eingeschlossenen Areals OeA, an dessen
Rand ja auch noch der kleine historische Bau dex
ersten Kaplanei steht."

Der Gemeinderat ist eingeladen, in Zusammenarbeit
mit der KBK und der Heimatschutzkommission ein In-
ventar der geschiitzten Dorfpartien aufzustellen.

2) Der Gemeinderat ist ebenfalls eingeladen im Weiler
Brunnen ein provisorisches Baugebiet im Sinne von
Art. 28 AGSchVO auszuscheiden. Diese Ausscheidung hat
in Zusammenarbeit mit dem Planungsamt und dem Amt fiir
Unweltschutz zu geschehen.



II. Baureglement

den zweiten Teil des Satzes von
"soweit" bis "erfdhrt" streichen.

Art. 5y Lit, b}

anfliigen :

Ein Lit. 1)

die Errichtung von Stiitzmauern.
Letztere diirfen das Mass von 1.50 m
nicht libersteigen. Vorbehalten
bleibt der Ortsqebrauch (Stiitz-
rauern filir land- und rebwirtschaft-
liche Zwecke).

Art. 6 : wie folgt ergdnzen :
"g) Bei Gesuchen zwecks Umbau alter
Gebaude sind Fotos von allen
Fassaden und vom Gebdude in der
Baugruppe beizulegen."
Art. 7 a) : am Schluss anfiigen :

"- die Nummern der benachbarten

Parzellen sowie deren Eigentiimer."
Art. 10 : abdndern und ergadnzen :

a) Einsprachen ......

b) Einspracheberechtigt sind Personen,
die ein eigenes durch offentlich-
rechtliche Vorschriften geschiitztes
Interesse haben sich dem Bauvor-
haben zu widersetzen.

c) Jede Baubewilligung ......

Art. 15 : wie folgt &ndern :

1. Die Baubewilligung erlischt ......

2. Der Bau gilt als begonnen, wenn
der Betonboden oder die Fundaments-
konsolen erstellt sind.

3. Wenn die Arbeiten nach Ablauf die-
ser Frist seit mehr als einem
Jahre eingestellt worden sind,
kann der Gemeinderat verlangen,
dass die Arbeit vollendet oder
dass die begonnene Baute abge-
rissen und der Platz wieder an-
nehmbar hergerichtet werde."




wie folgt ergdnzen :

Art. 21 ¢)

"... Gemeindekanzlei und auf Baude-
partement und kann..."

am Schluss anfiigen :

"Der Zonenplan ist fiir jedermann ver-—
bindlich."

Art. 23 b) wie folgt ergdnzen :

L 1]

"... betragen. An Gemeindestrassen sind
Balkone und Dachvorspriinge gestatten,
sofern ... liegen. An klassierten
Strassen gelten die Bestimmungen des

Strassengesetzes vom 3.9.1965 (Art.
207 - 208)."

Art. 23 ¢) anfligen :

"... Gemeindekanzlei und auf Baude-
partement und konnen..."

Art. 24 b) anfigen :

"~ die Plazierung, Zahl, Zweckbestimmung,

dussere Abmessungen, Geschosszahl und

Art der Baute..."

- die schriftliche Zustimmung allex be-
teiligten Grundeigentiimer.

Art., 28, Lit. a) : Das Einverstdndnis des Nachbarn ist hier
nicht erforderlich.

Art. 28 c) wie folgt abandern :

"Ein minimaler Abstand von 1.5 m
zwischen ..."

Art. 28 e) wie folgt abdndern :

"Die Hohe der Frontfassade ist der Ab-
stand des gewachsenen, odecr bearbeite-
ten Terrains, falls es tiefer liegt
bis oberkant Firstpfette.

Die Hohe der Seitenwand ist der Abstand
des gewachsenen, oder bearbeiteten Ter-
rains falls es tiefer liegt bis zum
Dachgesims, gemessen fir jeden Punkt
der Fassade."

Axrt. 2% ¢) : erganzen :
"1/3 der Hohe im Minimum jedoch 3 Meter.'




Art, 29 f) : am Schluss anfliigen :
"Die Befuagnisse der KBK bleiben vorbe-
halten."

Art. 32 ¢ streichen.

Art. 34 : wie folgt abdndern :

"... fliir die Landwirtschaft. In dieser
Zone diirfen nur standortbedingte Bauten
errichtet werden, sofern sie dem
Planungszwecl nicht entgegenstehen.

Flir solche Bauten gelten die ... zu
beachten."

Art., 37, Lit. a) ein Satz beifligen :

a) Vom 6ffentlichen ...... nachgewiesen
werden. Die Zufahrt iliber iremdes
Grundeigentum muss rechtlich gesichert
sein.

o) I A
) elvsiine

Art. 43 a) wie folgt abandern :

"... fest aufgrund der Richtlinien der
Vereinigung schweizerischer Strassen-—
fachménner. Vor jeder Garadge ...

Art. 53, Lit. a) abdandern :

a) Uebertretungen ...... Busse von
Fr. 10.-- bis Fr. 50'000.-- bestraft.

Siegelgebiihr Fr. 30,--

So entschieden im Staatsrat zu Sitten, den 2. Mdrz 1977.

DER PRAESIDENT DES STAATSRATES :




BAU UND ZONENREGLEMENT

Gemeinde T3rbel
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Geltungsbereich
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Kapitel 1 : EINFUEHRUNG

Artikel 1

a) Das vorliegende Baureglement soll eine
geordnete Bebauung und eine geeignete Nutzung
des Bodens auf dem Gemeindegebiet f8rdern.

b) Es soll eine wirtschaftliche Verwendung
der 8ffentlichen Mittel gewdhrleisten sowie
zum Schutze der historischen und landschaft-
lichen Werte beitragen.

c) Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen
auf dem Cebiete des Bauwesens und der Boden-
nutzung gegeniiber der Gemeinschaft und gegen-
iber Dritten.

Artikel 2

Das Reglement stiitzt sich auf die einschld-
gigen kantonalen Vorschriften, insbesondere
des Bauwesens und verwandter Gebiete.

Artikel 3

a) Der Cemeinderat l8sst die notwendigen Pldne
und Reglemente ausarbeiten, legt die den
zustdndigen Organen zur Genehmigung vor und
beaufsichtigt deren Anwendung.

b) Er erteilt die Baubewilligung unter
Vorbehalt deren Genehmigung durch die
kantonalen Instanzen und die Bezugsbewilligung
sobald die verlangten Bedingungen erfiillt
sind.

¢) Er kann eine Baukommission ernennen oder
Experten bestimmen, welche die-~Geschdfte vor-
bereiten und ihm Antrag stellen.

d) Fiir die Befolgung der Baupclizeilichen Vor-
schriften und die Uebereinstimmung mit den
Pl&nen sind Bauherr, Bauleitung und Unter-
nehmung solidarisch verantwortlich. Durch die
Erteilung der Baubewilligung und die Ausiibung
der Kontrolle {ibernehmen die Beh®rden keine
Verantwortlichkeit fiir Konstruktion, Festigkeit
oder Materialeignung.

Artikel 4

a) Das Baureglement gilt flir das ganze
Gemeindegebiet.

b) Der sachliche Geltungsbereich erstreckt
sich auf alle in Art. 5 erwdhnten Vorhaben.



Bewilligungspflicht
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Kapitel 2 : BAUGESUCHE UND BAUAUSFUEHRUNG

Artikel §
Einer vorgdngigen Bewilligung bedlrfen :

a) die Erstellung, der Wiederaufbau, die
Vergrdsserung und die Erh8hung ven Gebduden
und Anbauten, von pemmanenten Einfriedungen
entlang der Strassen sowie Mauern von mehr als
80 cm Hohe,

b).der Umbau bestehender Gebdude, seowedt™
dadurch—das-Bild-der.fassaden. eine-Verinderung
epFHNTtT

¢) der Einbau oder Umbau der Heizungseinrich-
tungen, der Rauchableitungskandle und anderer
Installationen, die eine Brandgefahr dar-
stellen k8nnen (Zisternen, Tankstellen,
Werkstdtten, in denen entziindbare Stoffe gehand-
habt werden, Oeffnung von Lokalen fir das
Publikum usw.).

d) die Installation und der Umbau von indu-
striellen Betrieben. .

e) das Abbrechen von Bauten.

f) das Anbringen von Reklame-Plakaten und
-einrichtungen, Warenautomaten, ferner auf
den D&chern das Montieren von Radio- und
Fernsehantennen,

g) das Anbringen und die Erneuerung des dus-
sern Anstrichs an CGebduden sowie an andern
ldngs der Strasse gelegenen oder sonst gut
sichtbaren Anlagen und Vorrichtungen,

h) die Errichtung eines Lagers von Alteisen
und andern unfdrmlichen Materialen unter
freiem Himmel,

i) das Aufstellen von Wohnwagen, Waggons,
beweglichen Baracken usw. flir mehr als
30 Tage.

j) alle bedeutenden Arbeiten, welche dazu ange-
tan sind, die Oberfldchengestaltung (durch
Aufschiittungen, Steinbriiche usw.) oder das
Landschaftsbild (durch Beseitigen von Baum-
gruppen, Geh®lz und Geblisch usw.) merklich zu
verdndern,

k) die Erdffnung von Campingpldtzen.



Gesuch zur
Baubewilligung

Inhalt der Pld&ne
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Artikel 6

Das Gesuch ist in finf Ausfihrungen an den
Gemeinderat zu richten. Es enthdlt folgende
Dokumente und auf Normalformat A4 (21 x 29,7cm)
gefaltete Pldne :

a) das offizielle Formular der Gemeinde mit
der Bezeichnung des Standortes der Baute, der
Angabe des Bauherrn, des Architekten und

des Grundbesitzers.

b) das Gesuchsformular der Kantonalen Bau-
kommission.

Die Formulare unter a) und b) sind auf der
Gemeindekanzlel zu beziehen.

c) den Situationsplan, Auszug aus dem Gemeinde-
kataster. Dieser Plan soll eine geniigend grosse
Zone um das fragliche Grundstlick aufweisen.
Insbesondere sollen die bestehenden Nachbar-
gebdude angegeben werden.

d) die Konstruktionspl#ne (Grundrisse und
Schnitte), welche zum Verstdndnis des
Projektes notwendig sind, im Massstab 1 : 50
oder 1 : 100, in Ausnahmefdllen 1 : 200).

e) die Eingabepléne milssen technisch korrekt
ausgeflihrt sein: undeutliche oder mangelhafte,
bzw. nur skizzenhafte Pldne werden zur
Verbesserung, resp. Ergdnzung zurlickgewiesen.
Flir Reklamevorrichtungen aller Art k®dnnen
anstelle von Ansichtspldnen fotographische
Reproduktionen oder Darstellungen hievon mit
Eintragung der beabsichtigten Vorrichtung und
Massangabe vorgelegt werden.

f) der Gemeinderat kann weitere Dokumente
(Fotos des derzeitigen Zustandes, Fotomontagen
usw.) oder die Herstellung eines Modelles
verlangen, wenn er dies zur bessern Beurteilung
des Werkes als notwendig erachtet.

Artikel 7

Die Eingabepl&ne sollen enthalten :
a) Situationsplan

- projektierte Bauten und Anlagen fiir die Bau-
arbeiten,

- Dbestehende Strassen und Wege sowie &ffent-
liche Durchgangsrechte mit Angabe des vorge-
schriebenen Bauabstandes samt den vorgese-
henen Zugdngen, resp. Zufahrten.

- massgebende Abstdnde zwischen vorgesehener
Baute und Eigentumsgrenze oder andern Bauten
(auf gleichem Terrain).



Baugespann

Qeffentliche
Auflage
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- erforderliche Autoabstellfldchen oder
Garagen.

- vorgesehener Anschluss an die Abwasser-
kanalisation (mit Angabe der Anschluss-
chichte und Leitungsdurchmesser), oder,
wo dies nicht mdglich ist, Plan der
Abwasserreinigungsanlage.

- vorgeschener Anschluss an das Trinkwasser-
und Stromversorgungsnetz,

- vorgesehene Heizungsanlagen und Oeltanks.
b) Konstruktionspldne

- Grundrisse s8mtlicher Geschosse, sd&mtlicher
Fassaden und alle zum Verstdndnis ndtigen
Schnitte mit vollstd&ndigen Angaben {liber
Aussenmasse und Mauerstdrken.

- Zweckbestimmung jedes Lokals.

- massgebende H8he des Bauvorhabens mit An-
gabe des gewachsenen und des fertigen
Geldndeverlaufes.,

- bei Um- und Anbauten sind alter und neuer @
Zustand farbig darzustellen : Bestehendes
grau oder schwarz, Abbruch gelb, Neu=-
konstruktion rot.

c¢) Vorbehalten bleiben die durch kantonale
Bestimmungen zusdtzlich verlangten Angaben
und Unterlagen.

Artikel 8

a) Der Gemeinderat kann die Aufstellung eines
Baugespannes verlangen, welches die kiinftige
Gestalt der Baute erkennen ldsst.

b) Vor der rechtskrdftigen Erledigung des
Baugesuches oder ohne Einwilligung des Gemeinde-
rates darf das Baugespann nicht entfernt

werden.

Artikel 9

a) Nach Erhalt des vollstdndigen Dossiers und
wenn die Vorlage den gesetzlichen Bestimmungen
entspricht, legt die Gemeinde dieses wdhrend
mindestens zehn Tagen, von der Publikation im
6ffentlichen Amtsblatt gerechnet, zur
8ffentlichen Einsichtnahme auf.

b) Fiir Arbeiten geringern Ausmasses oder
Projekténderungen, welche das Interesse Dritter
nicht berilhren, kann von einer 8ffentlichen
Auflage abgesehen werden,



Einsprachen

Entscheid des
Cemeinderates

Entscheid der
kantonalen
Baukommission

Rekurs gegen den
Entscheid des
Gemeinderates u.d.
kant, Baukommission

Projektdnderungen
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Artikel 10

a) Einsprachen gegen das Bauobjekt milssen mit
eingeschriebenem Brief oder gegen Quittung
innert der Auflagefrist an den Gemeinderat
eingereicht werden. Der Gemeinderat behandelt
nur Einsprachen von 8ffentlich-rechtlicher Art.

b) Jede Baubewilligung wird unter ausdriicklichem
Vorbehalt der Erledigung aller privatrechtlichen
Einsprachen erteilt.

Artikel 11

a) Der Gemeinderat entscheidet nach Ablauf der
Einsprachefrist {llber das Baugesuch.

b) Bei negativem Entscheid werden der Gesuch-
steller und eventuelle Opponenten unter /ngabe
der Griinde schriftlich benachrichtigt.

¢) Bei Annahme leitet der GCemeinderat das
Gesuch an die kantonale Baukommission weiter,

d) Im allgemeinen, und wenn keine schwerwie-
genden Criinde vorhanden sind, sollte der
Entscheid des Gemeinderates spdtestens vier
Wochen nach Erhalt des vollstdndigen Dossiers
gefdllt werden.

Artikel 12

a) Die kantonale Baukommission priift das
Projekt und {ibermittelt es gegebenenfalls
an die entsprechenden Aufsichtsorgane.

b) Der definitive Entscheid, zusammen mit den
eventuellen Bedingungen der Gemeinde und der
kantonalen Baukommission, wird dem Gesuch-
steller und den Opponenten schriftlich mit-
geteilt. Zugleich erhd@lt der Gesuchsteller

einen Satz der Pldne mit dem Bewilligungsvermerk
zuriick.

Artikel 13

Gegen den Entscheid des Gemeinderates und
der kantonalen Baukommission kann innert

20 Tagen, vom Erhalt der schriftlichen
Mitteilung an, beim Staatsrat rekurriert
werden, Bis zur Erledigung des Rekurses darf
mit dem Bau nicht begonnen werden.

Artikel 14

Die Baute muss geméss den genehmigten Pldncn
ausgefiihrt werden. Flir jede Projektédnderung
ist ein neues Baugesuch zu stellen.




Geltungsdauer der
Baubewilligung
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Artikel 15

willigung érlischt ebenfalls bei begonnenen,
aber nicht vollendeten Bauten 2 Jahre nach
Elnstellunp der Arbeit.

Baubeginn \)A$YI Bér 16

(So) (VWA S Mﬂ"‘! !“"Q

Benlitzung von
6ffentlichem Grund

Baukontrolle

Vor Erhalt der erforderlichen, kantonalen
Baubewilligung darf mit dem Bau nicht begonnen
werden,

Artikel 17

Flir die Benilitzung von 8ffentlichem Grund wi&hrend
den Bauarbeiten ist beim Gemeinderat eine
Bewilligung einzuholen. Die Wiederherstellung
von durch Bauarbeit beschddigten Strassen und
Trottoirs erfolgt gemdss Anweisungen der
Gemeinde durch den Inhaber der Bewilligung und
auf seine Kosten,

Artikel 18

Der Bauherr ist zur schriftlichen Anzeige
an den Gemeinderat verpflichtet :

a) nach Erstellen des Schnurgeriistes,

b) nach Erstellen der Abwasseranlagen, aber
vor dem Eindecken der Gr#ben,

¢) nach Fertigstellung der Maurerarbeiten,
jedoch vor Aufrichten des Dachstuhles.

Der Gemeinderat oder sein Vertreter ist
berechtigt, die Bauten innert 3 Tagen seit
Empfang der Anzeige in Anwesenheit des
Bauherrn oder dessen Vertreters auf ihre
Uebereinstimmung mit den Pl&nen zu priifen.



Plé&ne

Richtplan

Zonenplan
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Kapitel 3 : GEMEINDEPLAENE

Artikel 18

a) Die Gemeindeverwaltung erstellt folgende
Pldne ¢

- Richtplan
- Zonenplan
- Pldne der Erschliessungsanlagen.

b) Nach Bedarf werden die folgenden Pl&ne
erstellt :

- Baulinienplan
- Quartierpléne

Artikel 20

a) Der Richtplan definiert die Prinzipien und
Richtlinien, welche der weitern Entwicklung
der Gemeinde zugrundegelegt werden.

b) Er weist insbesondere die Absichten der
Gemeindeverwaltung flir folgende Gebiete auf :

- Entwicklung und wiinschbarer spdterer
Zustand der verschiedenen Baugebiete,

- Ausbau der Verkehrsanlagen,

- Dimensionierung und Standort zukiinftiger
ffentlicher Bauten und Anlagen,

- Schutz und Aufwertung von Baudenkmdlern
und Landschaft,

- Erschliessungsnetze,
- Ausflihrungsetappen.

c) Der Richtplan hat ausschliesslich konsul-
tativen Charakter. Er bedeutet keine
Verpflichtungen flir die Grundbesitzer und
keine Einschrdnkungen ihrer Rechte.

Artikel 21

a) Der Zonenplan, aufgestellt flir das ganze
Gemeindegebiet, teilt dieses in Zonen mit
bestimmter, festgelegter, baulicher Nutzung
auf, Er bildet Bestandteil des vorliegenden
Bau- und Zonenreglementes.

b) Aenderungen im Zonenplan miissen durch die
Urversammlung angenommen und vom Staatsrat
homologiert werden.

c) Der rechtskrdftige Zonenplan befindet sich
auf der Gemeindekanzlei und kann dort
eingesehen werden.
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Pldne der Artikel 22
Erschliessungsanlagen

a) Die Pl3ne der Erschliessungsanlagen sind
die technischen Projekte flir die zur
Erschliessung des Gemeindegebietes notwendigen
Netze. .

b) Sie bestimmen Strassen-, Weg-, Trinkwasser-
und Kanalisationsnetze.

¢) Diese Pléne werden nach den massgebenden
kantonalen Vorschriften erstellt.

d) Ausserhaldb der Bauzonen kann die Gemeinde
den Anschluss an das Trinkwasser- oder
Kanalisationsnetz verweigern (zukilinftige,
m8gliche Ueberlastung).

Baulinienplan Artikel 23

a) Der Baulinienplan gibt an, wie weit an

J bestehende und projektierte Strassen und
Pldtze gebaut werden kann. Auf der Seite der
Baulinien muss der minimale Grenzabstand nicht
mehr berilicksichtigt werden. Um Rechtskraft
zu haben, muss er nach einer 8ffentlichen
Auflage gemdss Art. 36 und Art. 42-U48 des
Strassengesetzes vom 3.9.1965 vom Staatsrat
homologiert werden.

b) Solange an einer Strasse oder an einem
Weg kein Baulinienplan besteht, gelten
folgende Bestimmungen :

Bei Neu- oder Anbauten ist zwischen der
Strassenachse und der Baute ein Abstand von

5 m einzuhalten. Der Abstand vom 8ffentlichen
Grund oder vom Strassenrand muss jedoch '
mindestens 3 m betragen. Balkone und Dach-
vorspriinge sind gestattet, sofern diese lber-
all 3 m iiber dem Strassenniveau liegen,

c) Rechtskrdftige Baulinienpl8ne sowie die
unter Absatz 2 erwdhnten Subsididrvorschriften
sind oberirdisch wie unterirdisch bindend.

Die rechtskrdftigen Baulinienpldne befinden
sich auf der Gemeindekanzlei und k&nnen dort
eingesehen werden.

d) Bauverbotszone, Die unter Bauverbot fallende
Zone innerhalb der Baulinien bleibt Eigentum
der Ancstdsser,

e) An Gebduden, welche {iber die Baulinie oder

den reglementarischen Abstand zu 8ffentlichen
Wegen und Durchgangsrechten hinausragen,

dlirfen bauliche Massnahmen oder wesentliche
Zweckdnderungen nur gegen Revers gestattet werden.



Quartierplan
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Dieser bestimmt, dass der Mehrwert, welcher
durch die Verénderung entstanden ist, bei
einem spdtern Erwerb des Gebdudes durch die
Gemeinde ausser Betracht fallen misse,

Artikel 24

a) Der Quartierplan erfasst die bestehenden
oder geplanten Bauten in einem begrenzten
Gebiet.

b) Er enthdlt :
- den Perimeter des Quartiers,

- die Erschliessung der &ffentlichen und
privaten Strassen, Pldtze und Wege,

- die Plazierung und Art der Bauten und freien
Stellen,

- die vorhandenen oder geplanten Grenzen der
privaten und 8ffentlichen Parzellen.,

¢) Zu diesem Plan muss ein Reglement erstellt
werden, welches alle Merkmale dieses Quartiers
sowie die Vorschriften, betreffend Verkehr,
Hygiene, Architektur und eventuell auch die
Ausfiihrungstermine, enthdlt.

d) Die Quartlerplﬁne und -reglemente unter-
liegen einer &ffentlichen Auflage, wie im .
Baugesetz vom 19,5.1924 fiir Ortsplanung fest-
gehalten ist,

e) Der Quartierplan muss, um in Kraft treten
zu k8nnen, vom Staatsrat homologiert werden.
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Kapitel 4 : ZONENVORSCHRIFTEN

A. Allgemeine Vorschriften

Zoneneinteilung Artikel 25

a) Das Gemeindegebiet wird in folgende
Gebiete unterteilt :

- Bauzonen

- Uebriges Gemeindegebiet

b) Die Bauzonen sind folgendermassen benannt :

- Dorfkernzone K

- Dorferweiterungszone D

- Wohnzone W 2

- Ferienhauszone F 2

c) Die Bauzonen k¥nnen als definitives Gebiet

oder als Reservegebiet ausgeschieden sein.
Definitives Gebiet Artikel 26

a) Definitives Gebiet sind die im Zonenplan
fl4chig gef&rbten Zonen.

b) Fir dieses Gebiet ist die .Erschliessung
durch die Gemeinde geplant. Die Erstellung der
Verkehrswege und der Hauptleitungen fir
Kanalisation und Wasserversorgung erfolgt durch
die Gemeinde im Rahmen ihrer finanziellen
Mdglichkeiten.

c) Die Verteilung der Kosten fir Bau und

Ausbau der Verkehrswege richtet sich nach den
Bestimmungen des kantonalen Rechts, jene fiir

die Erstellung der Kanalisation und der
Wasserversorgung nach dem betreffenden Gemeinde-
reglement.,

Reservegebiet Artikel 27

a) Reservegebiet sind die im Zonenplan mit
Farbe gerandeten Zonen.

b) Flir dieses Gebiet ist die Erschliessung
durch die Gemeinde geplant. Die Erstellung der
Strassen und Anlagen flir Abwasserbeseitigung
und Wasserversorgung hat aber durch die Grund-
eigentlimer gem&ss den Pld&nen der Gemeinde zu
erfolgen., Die Kosten gehen zu Lasten des
Grundeigentimers.



Definitionen
a) Grenzabstand

b) Ungleiche
Verteilung des

Grenzabstandes

¢) Vorspringende
Gebdudetelle

d) Geb&udeabstand

e) Fassadenh®he

¥) Geschosszahl
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Artikel 28

Der Grenzabstand ist die kilirzeste Entfernung
zwischen Fassade und Eigentumsgrenze. Dieser
Abstand darf auf der ganzen Fassadenldnge nicht
unterschritten werden.

An Geb&ude, bei denen durch nachtrdglichen
Verkauf von umliegendem Grundeigentum, der
ordentliche Grenzabstand nicht mehr einge-
halten ist, muss der Abstand von Neubauten
nindestens gleich der Summe der vorgeschrie-
benen Grenzabstdnde betragen.

Anlagen unter Terrain (Oeltanks et.) dlirfen
bis zur Eigentumsgrenze fitlhren, sofern von
aussen nichts sichtbar ist und die Umgebung
nicht ver#ndert wird, i i i
Einugprstindaie—~des-Nechbarm-vorliept-und-diens:
Gemetrde—dnformt et irge.™

Bei Einhaltung des Geb&udeabstandes diirfen die
Grenzabstdnde im gegenseitigen Einverstd&ndnis
der Nachbarn und mit Zustimmung des Gemeinde-
rates ungleich verteilt werden, Die Verein-
barung ist im Grundbuch zu Gunsten der CGemeinde
einzutragen.

In die ordentlichen Grenzabst&nde diirfen
hineinragen :

- Vorddcher um hdchstens 1.00 m,

- Balkone von weniger als 1/2 der Gebdudeldnge
um hdchstens 1.50 m. T

Ein minimaler Abstand von 1 m _#Zwischen Eigen-
tumsgrenze und Balkonplatte ss jedoch in jedem
Falle eingehalten werden.

In die Fassade eingelassene Elemente wie
Loggien, Laugengdnge und dergleichen gelten
nicht als Balkone.,

Der Gebdudeabstand ist die kiirzeste Entfernung
zwischen zwei Fassaden benachbarter Bauten.
Flir Bauten auf gleichem Grundstiick muss er
mindestens gleich der Summe der vorgeschrie-
benen Grenzabstdnde betragen.

Die HBhe der Frontfassade ist der Abstand des
gewachsenen Terrains bis Unterkant Firstpfette.
Die HBhe der Seitenwand ist der Abstand des
gewachsenen Terrain bis zum Dachgesims,
gemessen in der Mitte der Fassade.

Untergeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn
deren Decke Oberkant im Durchschnitt mehr als
1l m oder im tiefsten Punkt mehr als 2 m Uber

dem fertigen Terrain liegt.

Dachgeschosse zdhlen als Vollgeschosse, wenn

deren nutzbare Wohnfldche mehr als 2/3 eines

Normalgeschosses betrdgt.



B. Zonenvorschriften

Dorfkernzone K

Dorferweiterungs-
zone

Wohnzone W 2
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Artikel 29

a) Zweck der Zone : Fbrderung einer zweck-
m8ssigen Sanierung des Dorfkerngebietes,
Wahrung der erhaltenswerten Eigenart.

b) Geschosszahl : Maximal drei Vollgeschosse
inkl. Erdgeschoss.

¢) Grenzzbstand : Min. 3 Meter.

d) Neu-, An- oder Umbauten haben sich in
Stellung, H®8he, Dachform, Proportionen,
Material, Fassade und Farbe den umliegenden
Bauten anzupassen.

e) Bei Neu- und Umbauten dlirfen keine

hygienisch unzumutbaren Verhdltnisse entstehen,
dies auch bei schon bestehenden Nachbargeb&uden.
Insbesondere sollten St#dlle nicht in unmittel-
bare N&he von Wohnbauten kommen.

f) Der Wiederaufbau eines Geb&udes auf dem
alten Grundriss kann vom Gemeinderat gestattet
werden, auch wenn das Bauvorhaben den obigen
Vorschriften nicht entspricht, sofern dies zu
einer Verbesserung des Ortsbildes gegeniiber
einer reglementarischen Bauweise beitrdgt. Es
diirfen dabei jedoch keine nachbarlichen und -
keine wesentlichen &ffentlichen Interessen
verletzt werden.

Artikel 30

a) Zweck der Zone : Fdrderung einer zweck-
mdssigen Ueberbauung in der Umgebung des
Dorfes.,

b) Geschosszahl : Max. drei Vollgeschosse,
inkl, Erdgeschoss.

c) Grenzabstand : 1/3 der jeweiligen Fassaden-
h8he, im Minimum jedoch drei Meter.

Artikel 31

a) Zweck der Zone : Fdrderung einer zweck-
mdssigen Ueberbauung der Hanglagen in Dorf-
ndhe mit H¥usern von kleinerem Volumen.

b) Geschosszahl : Maximal zwei Vollgeschosse
inkl. Erdgeschoss. Der Ausbau des Dachgeschosses
ohne Dachaufbauten oder Dacheinschnitte sowie
des Untergeschosses ist gestattet.

¢) Grenzabstand : 1/3 der jeweiligen Fassaden-
h8he, mindestens jedoch drei Meter.




Ferienhauszone F 2

Zone filir 8ffentliche
und touristische
Bauten und Anlagen
OeA und TA

Uebriges Gemeinde-
gebiet

Vorschriften fiir
gewerbliche und
Industriebauten
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Artikel 32

a) Zweck der Zone : Fdrderung einer Uebe
bauung mit Ferienhdusern.

geschosse
s Dach-

, n oder Dachein-
Seschosses ist

b) Geschosszahl : Maximal zwel V
inkl. Erdgeschoss. Der Ausba
geschosses ohne Dachaufb
schnitte sowie des Unt
gestattet,

¢ 1/3 der jeweiligen
indestens jedoch 3 Meter.

c) Grenzabstan
Fassadenhohe

er Umliegenden B8ume : Die Hduser

willigung der Baukommission gestattet.

Artikel 33

Diese Zone enthdlt diejenigen Gebiete, welche
die Gemeinde besitzt oder welche sie, zur
Erstellung von Bauten und Anlagen in &ffent-
lichem Interesse, zu erwerben beabsichtigt.

Artikel 34

Zweck der Zone : Erhaltung einer zusammen-
hingenden Flache flir die Landwirtschaft.

Bauten, die nicht im Zusammenhang mit der

land- und forstwirtschaftlichen Nutzung oder
einer angemessenen Erweiterung eines bestehenden
Gewerbebetriebes stehen, dirfen nur bewilligt
werden, wenn :

a) dem Gemeinwesen aus dem Bau keine eigenen
Aufwendungen erwachsen,

) keine erhebliche Stdrung der land- und
forstwirtschaftlichen Nutzung des umliegenden
Landes zu erwarten ist,

c) keine wesentlichen Nachteile filir eine
spdtere Entwicklung der Bauordnung zu
beflirchten 1ist.

Flir solche Bauten gelten die Vorschriften der
Zone W 2, mit einem Grenzabstand von min, 5 m.
Die kantonalen und eidgendssischen Bestimmungen
betreffend Landwirtschaft und landwirtschaft-
liche Gebiete sind in jedem Falle zu beachten.

Artikel 35

a) Fir Bauten fiir Industrie und Gewerbe ist
keine Zone ausgeschieden worden., Die Bauweise,
Geschosszahl und Bauausfilhrung richten sich nach
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den Bedlirfnissen der Unternehmung. Gebdude-
h8he und Grenzabstand sollten sich nach den
Vorschriften der betreffenden Zone richten,
in der das Bauvorhaben zu stehen kommt, In
Ausnahmef&llen und wenn dies im 8ffentlichen
Interesse liegt, kann der Gemeinderat
Ausnahmen gestatten. Die kantonalen Vor-
schriften sind jedoch in jedem Falle zu
beachten.

b) Ein Bauvorhaben gewerblicher und indu-
strieller Art sollte besonders sorgf8ltig auf
eine eventuelle Gefdhrdung oder Beldstigung
der Anwohner gepriift werden.
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Kapitel 5 : ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

A. Baugebiet und Erschliessung

Anspruch auf Artikel 36
Erteilung der

Fliir Bauvorhaben auf Grundstlicken, welche

Baubewilligung genligend erschlossen sind, besteht ein Anspruch
auf die Erteilung der Baubewilligung, sofern
sich der vorgesehene Bau ins Orts- und Land-
schaftebild einfligt.

Definition der Artikel 37

Erschliessung

Damit ein Grundstilick genfigend erschlossen ist,
miissen grundsitzlich die folgenden Bedin-
gungen erfiillt sein :

a) Vom 8ffentlichem Strassennetz aus muss vom
Bauherrn eine hinreichende und dauernd
gesicherte Zufahrt bis zu dem zu {iberbauenden
Teil des Grundstiickes nachgewiesen werden,

b) Die Versorgung mit qualitativ einwandfreiem
Trinkwasser muss sichergestellt sein sowie
eine genligend grosse L8schwasserreserve.

c) Die Abwdsser milssen in das &ffentliche
Kanalisationsnetz eingeleitet werden,

Bauten auf glnzlich Artikel 38
oder teilweise uner-
schlossenem Gebiet

In folgenden Fdllen kann einem Baugesuch auf
unerschlossenem Gebiet entsprochen werden :

a) bei Zweckbauten von ¥dffentlichem Interesse,
b) bei landwirtschaftlichen Bauten,

c) bei provisorischen Bauten, sofern diese
nicht ldnger als ein Jahr bestehen bleiben,

d) bei Wohnbauten innerhalb des Kanalisations-
perimeters, wo die Werkleitungen jedoch noch
nicht ausgefilhrt worden sind. Hier miissen die
Abwdsser sofort nach Erstellung des Hauptstranges
durch die Gemeinde in das 8ffentliche Netz
eingeleitet werden,

e) die Abwidsser und Abfdlle milissen in jedem
Falle einwandfrei gereinigt, bzw. beseitigt
werden kdnnen.



B. Sicherheit filir
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die Bewohner und die Oeffentlichkeit

Unterhalt beste-
hender Bauten

Schutz gegen
Schneerutsche

Meteorwasser

Artikel 39

Bauten sind vom Eigentiimer so zu unterhalten,
dass weder Menschen, Tiere noch fremdes
Eigentum gef#hrdet werden. Der Gemeinderat
kann anordnen, dass schadhafte Gebdude, welche
eine Gefahr fiir die Bewohner und die Ceffent-
lichkeit bildén, instandgestellt werden. Wird
diese Aufforderung nicht befolgt, ist der
Gemeinderat befugt, diese auf Kosten des
Eigentilimers instandstellen oder abbrechen zu
lassen,

Artikel 40

Alle gegen dffentliche Strassen und Pldtze
und gemeinsame Zug#nge abfallende Ddcher sind
mit Schneehaltern zu versehen,

Artikel 41

Von allen, gegen 8ffentliche Strassen, Pldtze
und gemeinsame Zuginge abfallenden Ddchern
muss das Meteorwasser gefasst und in Fallei-
tungen bis 50 cm Uber dem Boden abgeleitet
werden.

C. Private Strassen und Parkplitze

Privatstrassen

Parkierung auf
Privatgrund

Artikel 42

Fllhrung und Breite von Privatstrassen kdnnen
vom Gemeinderat vorgeschrieben werden, Deren
Unterhalt haben die Anst®sser zu {bernehmen.

Artikel 43

a) Bei Neubauten und eingreifenden Umbauten

ist pro Wohnung mindestens ein Auto-Abstell-
platz auf Privatgrund vorzusehen. Bei andern
Bauten legt der Gemeinderat die Mindestabstell-
fldche festj?Vor jeder Garage ist eine genfigend
dimensionierte Einfahrt auf Privatgrund vor-
zusehen,

b) Ein Bauherr kann durch die Gemeinde von

der Verpflichtung zum Bau privater Parkierungs-
fldchen bei schwerwiegenden Griinden - gegen
Leistung von Beitrdgen an den Bau &ffentlicher
Parkpldtze - befreit werden.
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D. Orts- und Landschaftsschutz

Schutz des Ortsbildes Artikel 4

Verweigerung von
Bauprojekten zum
Schutze des
Ortsbildes

Dachform

Orientierung der
Bauten

a) Jede bauliche Verdnderung, jede Terrain-
verschiebung, jede Reklame- und andere Ein-
richtung ist so in ihre landschaftliche und
bauliche Umgebung einzugliedern, dass eine
gute Gesamtwirkung entsteht. Insbesondere
haben sich Neu- oder Umbauten (Aufstockungen
und dergleichen) in ihren Dimensionen und
Massverh8ltnissen dem Gesamtbild des Quartiers
anzupassen.

b) Die Fassaden sollten, sofern dies der
Zweckbestimmung des Gebdudes nicht widerspricht
eine genfigend grosse Holzfl&che aufweisen,

in der Regel mindestens 2/3 der gesamten
Fassadenfldche.

¢) In unmittelbarer N&he geschiitzter oder
allgemein wertvoller Bauten ist eine einwand-
freie Gestaltung erforderlich.

d) Die Plazierung der H&8user soll so sein,
dass keine Bdume gefdllt werden miissen.

e) Bestehende Bauten sind so zu unterhalten,
dass ihr Aussehen das Ortsbild nicht beeintrdch-
tigt,

Artikel U5

Der Gemeinderat sowie die kantonale Baukommission
k8nnen ein Bauvorhaben ablehnen, auch wenn es
sonst den vorliegenden Bauvorschriften
entspricht, wenn das Geb&dude flir den Gesamt-
eindruck erheblich stdrend sein wlirde.

Artikel 46

a) Dachform ist das {ibliche Walliserdach mit
einer Dachneignung von 200 bis 259, respektive
35% bis 45%.

b) Fir die Bedachung der Gebdude sind Quarzit
und Gneisplatten oder dhnliche Materialien
von dunkeler Farbe zu verwenden.

Artikel u7

Die Frontrichtung der Bauvorhaben ist dieser
der Nachbargeb&ude anzupassen. Insbesondere
sollte die Frontfassade bei Bauten am Hang
talwdrts gerichtet sein.
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Antennen Artikel 48

Hochantennen zum Radioc- und Fernsehempfang
kénnen nur dort gestattet werden, wo sie

fiir einen guten Empfang unerldsslich sind.

Sie haben sich auf die zum Empfang notwendigen
Masse und FElemente zu beschrdnken. Mehrere, dem
gleichen Zwecke dienende Hochantennen auf
demselben Geb#ude sind nicht zuldssig.

Reklame- und Artikel 49
Hinweisschilder

a) Reklameschilder sind so anzubringen, dass
sie nicht auf den 8ffentlichen Grund hineinragen.

b) Firmenfremde Leuchtreklamen sind untersagt.

Aussichtschutz Artikel 50

a) Um der Ocffentlichkeit an geeigenten Lagen
Aussicht oder Durchsicht zu erhalten, kann

der Gemeinderat, im Rahmen der Mindestgrenz-
absténde, die genaue Plazierung eines Gebdudes
festlegen.

b) Der Gemeinderat ist ebenfalls berechtigt,
eine dem gleichen Zweck dienende Umgebungs-
gestaltung und Bepflanzung zu verlangen.

E. Schlussbestimmungen

Beschwerden Artikel 51

Beschwerden gegen Entscheide des Gemeinderates
sind innert 20 Tagen nach Erhalt der schrift-
lichen Mitteilung an den Staatsrat zu richten,

Gebithren Artikel 52

a) Flir die Behandlung der Baugesuche, die
Benlitzung von 8ffentlichem Grund, die Bau-
kontrollen und die Bezugsbewilligung sind die
vom Gemeinderat festgesetzten Geblthren zu
entrichten.

b) Vorbehalten bleiben die Gebiihren der
kantonalen Baukommission.

Uebertretungen Artikel 53

a) Uebertretungen der Vorschriften dieses
Baureglementes oder beh®rdlicher Verfligungen
werden mit einer Busse bis zu Fr, 10'000,--
bestraft.

Der Kanton und die Eidgenossenschaft behalten
sich vor, aufgrund ihrer Gesetzgebung den
Fehlbaren mit weiteren Strafen zu belasten.

b) Ausserdem kann die Beseitigung der vor-
schriftswidrigen Zustdnde auf Kosten des
Fehlbaren angeordnet werden.
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Ausnahme- Artikel 54

bewlilligungen a) Sofern besondere Verh#ltnisse oder Bedlirf-

nisse es rechtfertigen, kann der Gemeinderat
Ausnahmen von den Vorschriften dieses
Reglementes bewilligen. Es diirfen dabei aber
keine nachbarlichen und keine wesentlichen
8ffentlichen Interessen verletzt werden.

b) Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung
ist insbesondere zuldssig :

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu
einer ausserordentlichen Hirte flhrt,

- fiir Bauten in ausschliesslich 8ffentlichem
Interesse,

- fir provisorische Bauten,
- fiir landwirtschaftliche Bauten.

c) Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen
verkniipft, befristet oder widerrufen werden.

d) Werden Ausnahmen beantragt, so kann der
Gemeinderat seine Entscheidung auf das
Gutachten eines neutralen Fachmannes stilitzen,
Die Kosten der Begutachtung kdnnen dem
Antragssteller iliberbunden werden.

Inkrafttreten Artikel 55

Dieses Baureglement tritt nach seiner Annahme
durch die Urversammlung und mit Genehmigung

durch den Staatsrat in Kraft. Damit werden
sdmtliche bisherigen Bestimmungen, welche dem Vor-
liegenden Reglement widersprechen, aufgehoben.



