é h’?’-a)
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Visp

Quartierplan ,,Dreiecksparzelle™ — Bestimmungen
02. Méarz 2020/ 01. September 2020

01. September 2020 GR-Beschluss nach Einigungsverhandlungen

07. Dezember 2021 GR-Beschluss nach 2. Vorpriifung Kanton

23. August 2022 GR-Beschluss nach 3. Vorpriffung Kanton
Zweck
|
'§1 Der Quartierplan ,Dreiecksparzelle® bezweckt:

| - dielnnenentwicklung und Verdichtung an zentraler und gut erschlossener Lage

- Ergénze des Bahnhofquartiers mit einem stadtebaulichen Akzent im westlichen Bereich
- Hochwertige architektonisch, stadtebauliche Bebauungen

- Aktivierung von heute ungenutztem, stadtebaulich attraktivem Brachland

- Aufwerten der Verbindung fir den Langsamverkehr (Velos, Fussganger) zwischen dem Kreisel Landbriicke und
den Schulen im Gebiet Kleegarten und Sand.

Geltungsbereich

§2 (1) Der Geltungsbereich ist im Situationsplan als Perimeter festgehalten. |

(2) Im Quartierplanperimeter gilt die Spezialzone ,Dreiecksparzelle®.

Nutzung und Art der Bauten

§3 Der Quartierplan , Dreiecksparzelle® ist fir Wohnbauten mit hoherer Ausnutzung, nicht stérendes Gewerbe, .
| Verkaufs-, Dienstleistungs- und BUronutzungen bestimmt (ES Ill, bestehend gem. BZR). |
Anzahl der Baufelder und Bauten
§4 Im Quartierplan ,Dreiecksparzelle" wird ein Baufeld ,A" mit 4 Teilbaufeldern definiert
Gebdudehdhen und Geschosse
'S5 : (1) Die minimale und maximale Geb&udehohe pro Teilbaufeld ist wie folgt festgesetzt:
| Baufeld min. Gebdudehohe max. Gebdudehdhe
| Ao - 4om
; Al 26.om 30.0m
| A2 14.0mM 17.0m
A3 17.0m 200m

' (2) Die effektive Anzahl Vollgeschosse ist in den Teilbaufeldern unter Bericksichtigung der minimalen und
maximalen Gebaudehohen frei wahlbar.

(3) Bei einer Unterschreitung der maximalen Gebaudehdhe ist zwingend zu beriicksichtigen, dass die
| | geschossweisen Abstufungen, wie sie im Richtprojekt vorgesehen sind, beibehalten bleiben.

(4) Zuséatzliche Attikageschosse sind nicht zulassig.

(5) Fiir Wohnnutzungen sind Hochparterre Typologien bis maximal 1.2 m (Oberkante Erdgeschoss) Uber dem
gewachsenen oder ’tlefergegrabenen Boden zulasssg Pubhkumsnutzungen smd ebenerdlg zu erste!len

|§6 Technisch bedingte Dachaufbauten (LIf‘tschachte Treppenaufgange etc.) S|nd in Untergeordnetem Umfa ng, in
beschrankter Hohe und mit guter Gestaltung - oder sofern sie zur Gewinnung erneuerbarer Energien genutzt
werden - zuldssig. Diese missen auf die Fassadengestaltung abgestimmt, eingehaust werden.




Bebauung

7

(1) Oberirdische Bauten sind vollstindig innerhalb der im Plan festgesetzten Baufelder zu erstellen.

(2} Balkone dirfen 1.5 Meter iber die Baufelder hinausragen, sofern sie nicht iiber die kantonalen, die kommunalen

Baulinien und/ oder die im Situationsplan ausgewiesenen Gestalungshaulinien kragen.

{3} In den Teilbaufeldern ,A1" und ,A2" sind nach Méglichkeit keire auf die Nordseite ausgerichteten offenen
Balkone und Terrassen anzuordnen (Bericksichtigung Stérfailverordnung).

. (4) Von der Bindung an die Baufelder ausgenommen sind Elemente dar Freiraumgestaltung, iberdachte
. Veloabstellpldtze und Tiefgarageneinfahrten.

(5} Unter (4) erwihnte, Uberdachte Bauten ausserhaib der Baufelder haben die Grenz- und Gebdudeabsténde
gemass Definition Im kantonalen Recht sowie den kommunalen Bestimmungen des Bau- und Zonenreglements
einzuhalten,

¢ (6) Unterniveaubauten sind auch ausserhalb der Baufelder zuléssig, dUrfen die kantonalen und die kommunalen

Baulmlen aber mcht uberschrelten (Oberffachen t Itung gem. S;tuatlonsplan z. B Begrunung)

§8 . Das Bauf’eld muss zwmgend in einer Etappe realisiert werden es lst keine Etapplerung zu|a55|g

S

Das Bauen aufdle Gestaltungsbauhmen ist verpfilchtend

Abstand Einflussperimeter NIS {nicht |on551erende Strahlen} DEe Abstandlinie des NIS Emﬂussperlmeters istim
: Ouartlerplan gegen Norden und Osten festgelegt worden.

§11

§12

(1) FOr sémtliche Bauten ist eine besonders hohe stddtebauliche und archﬁektomsche Quaiatat festzulegen
(2) Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens sind besonders hohe Qualitdten bei den Gebiudetypologien, der

¢ Fassadengestaltung sowie bei der Materialisierung und Farbgestaltung nachzuweisen.

{3) Fur die Beurteilung der Qualitédten kann die zusténdige Behdrde ein fachliches Gremium (z.B. Fachbeirat)
bemehen

Die ErschEsessung und dae Entﬂuchtung der Gebaude hat aufder bahnabgewandien Selte zu erfolgen
. (Bericksichtigung Stdrfallvercrdnung).

§13

- Fensterlose Fassaden und fensteriose Brandschutzmauern sind im Perimeter nicht zulissig.

Abstdnde

: §14

Die maximal méglichen Bebauungen sind im Situationsplan mit GIS referenzierten Koordinaten und
entsprechender Bemassung festgelegt und in ebendiesern durch dle Baufeidgrenzen bestlmmt

§15

Bei der Realisierung des Cuartierplanes smd die VKF-Abstande gem. der jeweiligen Kla55|ﬂkation der Baute;le

zwingend einzuhaiten,

Bepflanzung, Freiraum, Kinderspielplatze

§16

§18

| (1) Die Ausarbeitung eines detaillierten Umgebungsplanes durch eine Fachperson mit Angaben zur Bepflanzung,

Oberfldachengestaltung, Ausarbeitung von $piel- und Begegnungsbereicher ist Bestandteil einer

- Weiterbearbeitung im Rahmen der Baubewilligungsverfahren.

(2) Bel der Gestaltung des Freiraums sind vorwiegend einheimische, standortgerechte Biume und Stréucher zu
! verwenden.

: integrieren (z.B. Tlefga{agenemfahrt Veloabstellpldtze, etc)

(1) For die Errichtung eines Kinderspielplatzes gelten die Bestimmungen gemass Bauraglement Gemeinde Visp.

{2) Flachd&cher kiinnen als Kinderspielpldtze genutzt werden. Zur Gestaltung der Aufenthaltsbereiche kénnen

Dachaufbauten erstellt werden. Diese durfen n|cht mehr als 30% der darunter liegenden BGF be!egen

(1) Nicht in Erschemung tretende Untemaveaubauten smd mit einer Mmdesthohe vOn 70Cm zu uberdecken
(2) Alle in Erscheinung tretenden Elemente von Unterniveaubauten sind in die Urngebungsgestaitung zu

519

Flachd&cher sind, sofern sie nicht als Terrassen oder Zugénge zu technischen Elnrlchtungen als Kinderspielplatz
¢ sowie mit Anlagen fir erneuerbare Energien belegt sind, extensiv zu begrinen,

Szo

Mauern und Zaune zur Einfriedung sind im ganzen Perimeter nicht zuldssig.

Mit jeder Teilrealisierung des Quartierplans sind auch die entsprechenden Freirdume zu ersteilen.




Erschliessung und Parkierung

§23

© (1) Fir den Quartierplan ist eine Einstellhalleneinfahrt an der im Plan gekennzeichneten Stellen miglich.

. (2) Die Erschiiessung der Einsteflhalle erfoigt gem. Verkehrsplanungsbericht von CITEC Ingenieurs ab Kreisel
i Landbricke (07. Oktober 2019).

(3) Asphaltierte und weitgehend versiegelte Fléchen sind auf die Zu- und Wegfahrten der Tiefgaragen und ggf. die

Bereiche der oberirdischen Besucherparkpldtze beschriankt, Alle weiteren befestigten Flichan sind mit
sn:k fahigen Beiagen auszufuhren

(1) Dle Autoabstellplétze smd ohne Ausnahme i der Elnstellhalle zu erstellen, Dles gilt ebenfalls fir

Besucherparkplétze. Es dirfen keine oberirdischen, offenen Parkplitze angeordnet werden.

' (2) Fir die Berechnung der Parkplétze gelten die Bestimmungen gemniss Bau- und Zonenreglement der Gemeainde

Visp, erganzt durch die VSS Norm, fiir Bereiche, welche durchi das Baureglement nicht oder ungeniigend definiert
sind.

(3) Durch die Einreichung eines Mobilitdtskonzeptes im Rahmen des Baugesuchverfahrens cbliegt es der
zustandigen Behorde, eine Reduktion der unter (2) definierten Anzahl Parkplétze zu genehmigen und { oder
- Ersatzbeitrdge fUr fehlende Platze festzulegen.

(4) Besucher- und Kundenparkplitze sind als solche im Grundbuch zu vermerken und kdnnen weder verdussert
noch vermietet werden.

§24

§25

{1} Im Rahmen des Bewilligungsverfahrens ist ein Gestaltungskonzept fir die Aufwertung der Fussginger- und
. Veloverbindung zwischen Kreisel Landbricke und der Unterfihrung der Gleise gern. Verkehrsplanungsbericht von
- CITEC Ingenieurs einzureichen (07. Oktober 201g).

(2) Der abschliessende Kostenzeiler der Aufwertung der Fussgénger- und Veloverbindung zwischen Kreisel
Landbricke und der Unterfihrung der Gleise ist im Rahmen des Bewilligungsverfahrens zu definjeren. Die

 Gemeinde ubermmmt max. 50% der Flnan2|erung des Berelchs «Fuss- und Veioweg»

| (1) Die minimale Aﬂzahl Veloabstellplatze berechnet sich gemdss der jeweils aktuellen Volizugshulfe des
: Bundesamts fir Strassen.

{2} Veloabstellpldtze sind nach Méglichkeit gedeckt in Eingangsnihe, in der Einstelihalle oder in einer eigenen
Veloeinsteilhalle mit separater Zufahrt, qut zugénglich anzuordnen.

§26

Der Elektromobilitdt ist in geeignetem Masse Rechnung zu tragen.

27

Umwelt

(1) Losungen fur private Ver- und Entsorgungsste!%en im Gebaude smd zy priorisieren (Contalnerraum)

(2) Lage und Dimensionierung sind im Baubewilligungsverfahren nachzuweisen und mit der zustandigen Behdrde

. abzustimmen.

(3) Betreffend Vermeidung und Entsorgung von Abféllen gelten die kommunalen und einschligigen gesetzlichen
. Bestimmungen, insbesondere diejenige der Verordnung Gber die Vermeidung ven Abfillen und Entsorgung von

: Abféllen.

{4} Die reellen Bediirfnisse betreffend Siedlungsabfallentsorgung innerhalb des Quartierplanperimeters wurden
von der Gemeinde im Rahmen der Realisierung der Quartierptanung auf kommunaler/ privater Ebene erfasst und

- die dafiir beanspruchten Bereiche sowie die vorgesehenen Anlagen entsprechend ausgewiesen.

| (5) In der Bauphasa ist dia entsprechende Bauherrschaft verantwortlich, dass die anfallenden Bauabfilie

umweltvertraghch entsorgt werden

§28

(1) Das Meteorwasser ist |nnerha!b des Perlmeters zu versickern. Esist zu beachten dass dxe Vers:ckerung auzc

Jjedem Grundstiick gewdhrleistet sejr: muss. Die Details werden im Baubewilligungsverfahren in Koordination mit
: der zustdndigen Behdrde geregelt.

. (2) Im Falle eines Anschlusses an die 6ffentliche Sauberwasserkanalisation, muss die Notwendigkeit der
" Retentionsanlage beriicksichtigt werden («Richtlinie Abwasserbewirtschaftung bei Regenwetters, «Planung und

Bemessung von Retentionsaniagen fir Regenwassers).

. (3) Die Ubersinstimmung mit den Angaben im generellen Entwisserungsplan {GEP) der Gemeinde sowie der
~ Resultate der Altlastenuntersuchungen ist im Baubewilligungsverfahren in Koordination mit der zustindigen
: Behorde nachzuweisen.




§29

§30

FUr die Erstellung von Tiefbauten und Pfahlen sind im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens mittels einer
| hydrogeologischen Expertise der Nachweis zu erbringen, dass durch die Einbauten unterhalb des mittleren

Grundwasserspiegels die Durchflusskapazitst des Grundwassers gegeniber dem unbeeinflussten Zustand um
hochstens 10% vermindert wird. Gegebenenfalls sind notwendige Ersatzmassnahmen vorzuschlagen, um die
rechtskonforme Durchflusskapazitit zu gewahrleisten. Entsprechende Massnahmen sind im
Baubewilligungsverfahren in Koordination mit der zustindigen Behérde aufzuzeigen.

(1) Bei Neubauten ist im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens der fachgerechte Umgang mit den belasteten

- Boden und die Garantie, dass das Vorhaben eventuelle spitere Sanierung des belasteten Standorts nicht

§31

erschwert, nachzuweisen.

(2) Bauten und Anlagen kénnen nur erstellt oder geéndert werden, wenn der Standort nicht sanierungsbedurftig ist

und durch das Vorhaben auch nicht wird oder gleichzeitig saniert wird.

Der Minergie Standard - mit einem allfélligen Anschluss an das Fernwéarmenetz der Gemeinde Visp oder der
Nutzung anderweitiger nachhaltiger Energieressourcen — ist anzustreben.

§32

In Anwendung von Art. 43 f LSV wird dem gesamten Perimeter die Empfindlichkeitsstufe ES Il zugeordnet
(bestehend, gem. BZR).

§33

Da der Quartierplan durch seine Lage zum Bahnverkehr und Strassenverkehr Larmbelastungen ausgesetzt ist,
mussen die lirmempfindlichen Raume auf der dem Ldrm abgewandten Seite umgesetzt oder durch bauliche oder
gestalterische Massnahmen gegen Larm abgeschirmt werden (Art. 22 USG und Art. 31 L5V).

Stdrfallverordnung

§34

Sensible Objekte (z.B. Spitaler, Altersheime, Beherbergungsstatten, Arbeitsplitze fiir Personen mit
eingeschrénkter Mobilitét, Gefangnisse, Kindergérten, Kindertagesstitten, Eventhallen, Einkaufszentren,

: Blaulichtorganisationen, etc.) sind im Konsultationskreis der SBB-Gleise ohne erganzende Analyse und die
| Genehmigung der kant. Dienststelle fir Arbeitnehmerschutz und Arbeitsverhiltnisse nicht erlaubt.

§35

(1) Die im Bericht von EBP vom 14. Dezember 2017 und vom 22. Juli 2021 beschriebenen Massnahmen miissen
umgesetzt werden.

| (2) Die Aufnahmen der Massnahmen in das Projekt wird im Kontext des Baugesuchsverfahren von der kant.

Dienststelle fir Arbeitnehmerschutz und Arbeitsverhéltnisse Giberpriift und die Risikosituation bewertet.
(3) Die Umsetzung der Massnahmen wird wihrend der Realisation von der kant. Dienststelle for

| Arbeitnehmerschutz und Arbeitsverhaltnisse iberwacht.

Schlussbestimmung

§36 _

(1) Sofern dieser Quartierplan keine abweichenden Bestimmungen enthilt, gelten die jeweiligen Bestimmungen
des Bau- und Zonenreglements der Gemeinde Visp sowie des Baugesetzes des Kantons Wallis. Zwingendes
Ubergeordnetes Recht geht dem Quartierplan und seinen Bestimmungen in jedem Fall vor.

(2) Der zugehdrige Planungsbericht Quartierplan , Dreiecksparzelle® gilt mit seinen Ausfihrungen als integrierter
Bestandeteil und Auslegungshilfe von Bestimmungen und Plan. Bei Widerspriichen gehen die Bestimmungen des
Quartierplans ,Dreiecksparzelle® vor.

| (3) Vor Baubeginn mussen die notwendigen projektspezifischen Grenzbereinigungen, allfallige Bodengeschifte
" und die Eintragung der privatrechtlichen Dienstbarkeiten bei der zustandigen Behdrde hinterlegt worden sein

(Aufzdhlung nicht abschliessend).
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