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Le Gonsell d'Etal 2023 00321

§|  Der Staalsrat

Décision

Vu la requéte du 25 novembre 2020 de l'ancienne commune de Charrat sollicitant
Phomologation dés modifications partielles du pian d'affectation des zones (PAZ) et du
réglement communal sur les constructions et les zones (RCGZ) aux lieux-dits « Les
Lancheas »; « Les Gaillattes » et ¢ Les Grandes Maraichies », de zone artisanale. et
industrielle DS IV & zone mixe habitat et artisanat & aménager DS Hil ; '

vil les arﬁcies _75 st 78 de la Caonstitution du can"[on 'dﬁ \ialais ;
vu les dispositions de la loi du 5 février 2004 aur les communes {L.Co) ;

vu les dispositions de ia lot federale du 22 juin 1979 sur I'amenagement du territaire (LAT)
et de-l'ordonnance fédérale du 28.juin 2000 sur 'aménagement du territoire {OAT), les
dispositions canfonales d'application du 23 janvier 1987 {LcAT) et le réglement du 27 mars
2019 sur-les mesures d'encauragement et sur le régime de. compensatlcn en matidre
d'aménagement du territoire (RLeAT) ;

vu, quant aux frais, l'article 88 de la loi du octabre 1976 sur la procédure et [a juridiction
admlnlstratwes {LPJAY;

va la premiére requéte d' homologaﬁon introduite le 20 février 2017 ;

v la presentatlon du prDJet aux propriétaires concernés le 6 ao0t 2020 ;

v Ia\ns de mise & Ienquete pubhque des rodifications partle]!es du PAZ et du RCCZ
inséré dans le Bulletin officie] n® 32 du 7 aqlit 2020 et les oppositions déposées ;

vu les décigions du cangell mumclpal de Gharrat du 21 oclobre 2020 écartant les

opposmons

wu la dec]smn de Fassemblée primaire de Charrat du 29 septemb{e 2020 approuvant les

modifications partielles du PAZ et du RCGZ etfavis de mise a I'enquete publlque insére
dars le. Bul]etm afficiel n’ 43 du 23 octabre 2020 ;

VU le recours adressé all Consell d'Efat conltre les dec isions du conseil mumclpal et de
I assemblee priaire ;

vu la fusion des communes de Charrat et Martigny avec effet au 1% janvier 2021 ;

VU les préavis posmfs délivrés par.:

s - le Service de I economle du tourlsme et de linnovation (SETI) le 12 Janv;er 2021

« le Service de la mobilité (SDM) le 12 janvier 2021 ;

g

s le Service administratif et ;undiqi}e du Département de la mobilité, du territoire et de
F enwronnement (SAJMTE) le 5 février 2021 ;

« |e Service des foréts, des cours d’'eau el du paysage (SFCEP) le 9 févtier 2021

= [e Service de [d protection contre les crues du Rhéne (SPCR) du 24 février 2021 ;




-+l Service de 'environnement (SEN) le 24 acht 2021 ;

wu le préavis de synthése, du Service du developpement territorial (SDT) du 27 octobre
2022 ;

vu le plan et les articles du RCCZ miodifiss par le conseil municipal de Martigny le 12
janvier 2023 selon les corrections demandées par les services caritonatx ;

cotisidérant que, selon {art. 10c LcAT, Paugmentation de la valsur d'un bien-fonds est
réputée constituer un avantage majeur lorsqu’ella résulie : de I'affectation durable d'un
bien-fonds a Ia zone & batir (let. a), d'un changement d'affectation au sein de la zone & batir
(let. b), d'une augmentation des possibilités d'utilisation é'!'in_iérieur de la zone & batir (let.
¢) ; quaux termes de I'art. 10g LcAT, das l'enirée en force de la mesure d’aménagement
du territaire, le Conseil d’Etat fixe par décision la plus-value et le montant de [a taxe ; que
cetle décision peut faire I'objet d'une réclamation, et [a décision sur reclamat!on dun
recours aupres du Tnbuna! cantonai

attendu que le recours contre les décisions du conseil municipal &t de I assemblee prlmalre
est traité par décision séparée du Conseil d'Etat |

Sur la proposition du Département de la séourité, des institutions et du spert,

le Conseil d'Etat

decide

en quallte d’autorite d’ homologatmn dans le sens de
I’ art 38 al. 2 LcAT

d'homologuer les modifications partielles du plan d'affectation des zones (PAZ)'et du
reglement communal sur les constructions et les zones (RCCZ) aux lisux-dits « Les
Lanches », « Les Goillettes » ot « Les Grandes Maralches », de zoné arfissnale ot
industrielle DS |V & zone mixe habifat et artisanat & aménager DS 11l (pidces : Extrait du
PAZ - Etat proposé [plan 002 - juillet 2020] ; Modification partiells du RCCZ comprenant les
_articles 121, 126bis et 'annexe au RCCGZ - cahier des charges des zones & aménager ri® 1
. [version 2.0 - juillet 2020]), telles qu'approuvées par I'assemblée primaire de Charrat le 29
septembre 2020, avec les conditions et modifications suivantes.

A PAZ
La version homologuée de la modn" cation du PAZ est le plan 002 - juillet 2020 avec l&s

sceaux de [a commune de Martlgny du 12 janvier 2022

B. RCCZ .

La version homajoguée de la modification du RCGZ est ia version 2.0 - juillet 2020 avec les
sceaux de fa commune de Martigny du 12 janvier 2022 comprenant ‘les corrections
stivantes telles que demandées par les services cantonaux.
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Article 121 let. f (nouvelle teneur)
f) Zone mixte habitat et artisanat DS Hl & améndger sefon cahier des charges n°1 « Les
Lanches, les Goillettes, les Grandes Maraiches ». -

Art. 121 « Remarques » a la suite du tableau du réglement des zones (nouvelle
teneur) ' , o -
2pis) Construction en bande mitoyenne par convention, plan de quarfier ou plan
d'aménagement détaillé. ’ .

10bis) Pour autant que le plan de quartiér ou d'aménagement détaillé présente des. qualiiés
urbanistiques; architecturales et d'intégration indéniables. ‘ -

Art. 121 : Annexe tableau du réglemnent de zones (nouvelle tengur)
La colohne concernant la zone mixte habitat et artisanat a aménager est mise a jour pour
inclure les 2his) et 10bis). :

Article 126 bis (nouvelle teneur) , :
d) La densité maximale, en cas de réalisation d'un plan d’affectation spécial est de 0,8

(IBUS 1.07). La densité minimale est de 0,56 (IBUS 0.75).

Annexe au RCCZ: Cahiér des charges des Zones a aménager n® i

Chépitre B, ch. 2.5 Densité et affecitatibns, 2°™ point, premiére phrase {nouvelle
teneiur) : . \ '

Pour autant qlﬁe ie plan de quartier ou le plan d'aménagermnent détaillé présentent des
qualités urbanistiques, architecturales et dlintégration indéniables conformément & I'art. 121
du RCCZ, la densité admise est supérieure, soit u = 0.8 au lieu de 0.7 (IBUS =1.07 au lieu .

. de 0.93).

Chapitre B, ch. 2.4 Plan daffectation spécial, 3*™ point (nouvelle teneur)
Un plan d'ensemble concernant les aménagements extérieurs et les espaces publics est -

~ obligateire afin de garantir la qualité et rintégration des constructions. Des coupes par

‘secteurs dolvent également falre partie du dossler afin de saisir la relation entre le bati et

" les espaces colleciifs crées.

Ghapitre B, ch. 2.2 Secteurs, 1" point, deuxiéme phrase {nouvelle teneur)
Les exploitations maintenués & moyen terme sent délimitées {cf. schéma d’'aménagement).

'Ceci permet de garantir une mutation par étape du secteur.

Chapitre B, 2.8 Dangers hydrologiques, 2°™ point, troisiéme phraée {nouvelle teneur}
1] sera soumis pour préavis au Sefvice des dangers naiurels (SDANA).

C. Conditions

1. Les conditions émises par les services consultés, telles que repfoduites ou menticnnées

-dans [e rapport de synthése du SDT du 27 octobre 2022, devront &tre respactées.

2, La modiﬁca%io_n'du PAZ. aux lieux-dits « Les Lanches », '« Les Goillettes » &t « Les
Grandes Maraiches » donhe lieu & des procédures de taxation sur la pluswvalue (art; 5.
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- LAT ; art. 10b ss LoAT Jart, 14 58 RLCAT) Dés Pentrée en force de Ia présente décision, le
Conseil d'Etat rendra des décislons de taxatmn su;ettes & réclamation et & recours {art. 10g
LCAT)

3, Dans un délai de 60 jours des la présente homelogation, Ea commune transmettra au
‘ SDT les geodonnees en ayant au préalable venf & leur quallte et leur canformits.

La présente décision peut faire ['objet d'un recours auprés du Tribuna! cantonai, . Cour de-
droit. public, dans les 30 jours dés sa publication au Bulletin officiel par les parties a la
- procédure et celles. touchées par les madifications événtuelles apportées par le Conseil
d’Etat au plan d’affectation de zones et au réglement st qui possédent un intérét dighe de
protection & ce qu'elle soit annulée ou modifice. Le recours sera présenté en autant
d'exemplaires qu'il y' a dintéressés. |l devra contenir un exposé concis des faits et des
motifs avec indication des moyens de preuve, ainsi que des conc]usmns (art. .72 et 80 en
lien avec les art. 46 et 48 LPJA).

-1 FEV. 2023

Alnsi décidé en séanase du Consell ‘d‘Etat a Sion, le
Aunom du Consei] d'Etat

t.a chanceiiére

Nio_nique Albrecht

Le président

)

. Roberto Schmldi .";.__ il

Emofuments ; Fr. 350.--
Timbresanté : Fr,  8--
Distribution - & extr, PSIS e
- 1 exir. SETI
- % extr, SDM
- 1 axtr. SAIMTE
- 1 extr. SFCEP
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-1 exir. IF




