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PROPOSITION DE MODIFICATION PARTIELLE ET GENERALE DU PLAN
D'AFFECTATION DES ZONES ET DU REGLEMENT COMMUNAL DES
CONSTRUCTIONS ET DES ZONES

Réglement communal des constructions et des zones

Article 7 Projets non soumis a autorisation

Ne sont pas soumis a autorisation de construire:

A) les travaux ordinaires d'entretien des batiments, toitures et installations pour
autant que les gabarits et les matériaux ne soient pas modifiés;

B) les modifications apportées a l'intérieur des batiments, sauf s’il y a changement
d’affectation et/ou augmentation de la surface habitable. Demeure réservée
l'application de normes techniques particulieres, par exemple pour les
ascenseurs ;

C) les petites constructions et installations, telles qu’aménagements de jardin,
coffres a outils, abris, jusqu'a une surface de 10 m?, pour petits animaux isolés,
cheminées de jardin, ainsi que les clétures d'une hauteur inférieure a 1.50 m.
Demeures réservées les prescriptions de distances aux limites, selon l'art. 90
RCCZ, et les prescriptions de la loi d'application du Code Civil Suisse;

D) les stores en toile pour autant qu'ils n'empiétent pas sur le domaine public;

E) les moyens d'équipement publics soumis a une procédure particuliere par la
législation cantonale, tels que routes, conduites d’alimentation, installations
d'améliorations fonciéres, constructions hydrauliques, téléphériques, téléskis,
etc.;

F) les capteurs d'énergie de moins de 1 m?, intégrés dans la construction, et les
petits conteneurs pour le compostage ou autres de moins de 3 m?;

G) les constructions et les installations qui, a teneur de la législation fédérale,
échappent a la souveraineté cantonale en matiére de construction.

Article 37 Plan d’aménagement détaillé (PAD)

1) Le plan d'aménagement détaillé précise les mesures particulieres

d'aménagement applicables a certaines parties du territoire communal et régle
dans le détail I'affectation du sol. Il se définit comme un complément détaillé du
plan d’affectation des zones, mais est plus général et global que le plan de
quartier.
Il a pour but de déterminer et organiser les vides, de préserver les espaces
nécessaires pour les équipements d'intérét général et public, tels que les accés
ou les cheminements piétonniers, et de préciser, dans le détail, I'affectation du
sol, notamment l'assiette d’'implantation, les coefficients de masse et,
éventuellement, la quote-part entre activité et logement.




2)

3)

4)

5)

6)

Un PAD peut étre établi dans tous les secteurs ouverts a la construction, selon
les circonstances :
— par le conseil municipal;
— par les particuliers, sur demande du conseil municipal;
— par les particuliers, de leur propre initiative.
Avant ['étude détaillée d'un PAD, le périmétre et le programme
d'aménagement seront soumis a l'agrément du conseil municipal. Le cas
échéant, celui-ci peut édicter des directives pour I'élaboration du plan.
Le contenu du dossier est défini par le conseil municipal en fonction du probleme
et de ses données spécifiques. Il doit comprendre au minimum :
un plan a I'échelle cadastrale avec indication:
du périmétre concerné ;
du numéro des parcelles et nom des propriétaires intéressés et des
Vvoisins ;
des coordonnées ;
des zones d'affectations différenciées ;
. de l'assise des mesures spéciales envisagées;
un reglement précisant :
les mesures applicables a l'intérieur du périmétre ;
les étapes de réalisation ;
un rapport explicatif justifiant:
les mesures envisagées ;
les relations avec le plan d'aménagement local.
Si les prescriptions du plan d'affectation et du réglement sont respectées, la
procédure ordinaire d'autorisation de construire est applicable. Dans les autres
cas, la procédure est celle de la révision du plan d'affectation.
Les frais d'étude d'un PAD incombent soit a son promoteur ou, s'il est établi par le
conseil municipal avec l'aval des bénéficiaires du plan, aux propriétaires selon
une répartition fondée au prorata des surfaces concernées.
Le conseil municipal peut décider que les équipements et aménagements
découlant d'un PAD seront réalisés soit par la commune, aux frais des
propriétaires intéressés, soit par ces derniers.

|

Article 47 Sorties sur la voie publique

1)

2)

3)
4

5)

Le conseil municipal refuse l'autorisation de construire pour tout batiment ou
installation dont l'accés sur la voie publique présente des dangers ou des
inconvénients pour la circulation. |l peut exiger le groupement des accés de
plusieurs propriétés, places de parc et boxes a voitures.

La distance libre devant les entrées de garage ou de cléture doit étre suffisante
pour permettre l'arrét des véhicules en dehors de la chaussée : en régle générale
5.00 m (cf. article 205, chiffre 1, LR).

Sur le coteau, le raccordement aux voies publiques se fera avec une pente
maximale de 5% sur une longueur minimum de 5 m.

La construction de stations de lavage et l'installation de colonnes a essence n'est
autorisée que si le stationnement est possible en dehors du domaine public.
Demeurent réservées les compétences de I'Etat en ce qui concerne le domaine
public cantonal.



Article 49 Stationnement des véhicules

1) Le stationnement des véhicules sur la voie publique est interdit en dehors des
zones prévues a cet usage.

2) Chaque propriétaire ou constructeur est tenu de prévoir, sur son terrain, ou a
proximité, un nombre de places de stationnement ou de garages minimal pour
assurer le parcage des véhicules.

Besoin minimal en cases de stationnement :

Affectation Secteur 1 Secteur 2 Secteur 3

Habitations 1.1 case par{1.5 case par|2 cases par
100 m? SBP mais|100 m? SBP mais |logement, mais au
au minimum 1|au  minimum 1 |{minimum 1 case

case par logement | case par logement | par logement
inférieur 8 50 m® |inférieur 8 50 m* _|inférieur & 50 m*
Bureaux 1.7 case par|2.4 cases par|2.7 cases par 100
100 m* SBP 100 m? SBP m’ SBP
Commerces 3  cases par|4.2 cases par|5 cases par
100 m? SV 100 m?SV 100 m* SV
Etablissements 1 place de parc pour 6 places assises, 1 place assise
publics / hétels représentant 1.5 m? de la surface d'exploitation ouverte au

public. Pour les hétels 1 place de parc pour 4 lits. Les
locaux annexes et les terrasses ne sont pas soumis au
calcul du besoin en cases de stationnement.

Industries Sur la base des normes VSS indication du nombre de
places de travail obligatoire

Centre d’achats dés|Surla base des normes VSS
1000 m? de surface de
vente

Projets importants et|Selon le cas, sur la base des normes VSS
autres cas particuliers

SBP = surface brute de plancher

SV = surface de vente

Le plan des secteurs figure en annexe au RCC

Le nombre des places exigées est arrondi au hombre supérieur des la demi-unité.
Les secteurs sont définis dans I'annexe 2.

3) Les places et accés aménagés en fonction de ces exigences, sur terrain prive,
doivent demeurer affectés a cet usage aussi longtemps qu'ils répondent a un
besoin.

4) Lors de transformation ou de changement d'affectation influengant le besoin en
places de parc de la construction, la situation existante sera portée en déduction
du besoin global de I'i'mmeuble modifié. La situation acquise sera également prise
en considération lors de travaux de démolition, pour autant que ceux-ci soient
accompagnés d'un projet de reconstruction immédiat.

5) Les places requises doivent étre aménagées avant I'octroi du permis d'habiter.



6) Dans le cas ou le propriétaire ou le constructeur ne peut, pour des raisons

techniques, aménager les places de parc sur son terrain, il doit aménager ou
acquérir les places manquantes sur fonds d'autrui, dans un rayon de 100 m. de la
parcelle concernée par la construction projetée. L'usage des places de parc ainsi
obtenues sera garanti par linscription, au Registre foncier, d'une servitude
exclusive d'utilisation de places de parc. Dite servitude sera également inscrite en
faveur de la commune en tant qu'autorité de surveillance.
En dernier lieu, le conseil municipal, lors de cas particuliers d'impossibilité
constructive évidente, peut admettre la non-réalisation des places de parc en
contrepartie du versement d'une contribution pour places de parc manquantes,
définie sous chiffre 9.

7) Le montant des contributions de places de parc manquantes servira a la
réalisation de parkings publics. La définition de rayon maximal mentionnée sous
chiffre 6 n'est pas applicable dans le cas d'espéce, étant donné le concept de
desservance centrale d'un tel équipement.

8) Le conseil municipal est compétent pour majorer, selon son appréciation, le
montant unitaire de la contribution de remplacement lorsque le requérant modifie
sciemment le projet autorisé ou en cours de réalisation, provoquant un besoin
accru en cases de stationnement par rapport au projet initial.

9) Définition du montant de la contribution de remplacement :

La contribution de remplacement est valable pour les trois secteurs du territoire
communal, définis par 'annexe 2, soit Fr. 4'000.--.

Le remboursement est possible sur une période de 10 ans, dés la signature de la
convention de places de parc manquantes. Une telle démarche est envisageable
dans le seul cas de la concrétisation ou la réalisation ultérieure des places de
parc ayant fait I'objet de la contribution de remplacement.

Article 55 Saillies

1) Tout empiétement et toute saillie des constructions sur le domaine public
communal ou sur l'alignement des constructions sont interdits. Toutefois, le
conseil communal peut autoriser:

a) des empattements en sous-sol jusqu'a 50 cm.;

b) des soupiraux de cave et autres installations analogues;

c) des soubassements et des socles jusqu'a 10 cm.;

d) des tablettes et des corniches, a la condition que les saillies se trouvent au
moins a 2.60 m. au-dessus du trottoir ou de la voie publique et ne dépassent
pas l'alignement de plus de 20 cm.;

e) des balcons, des corniches de toitures, des enseignes dont la saillie extréme
est limitée a 1.50 m. et a 1/10éme au plus de la largeur de la rue, telle que
définie par les limites parcellaires;

f) des marquises ayant une saillie maximum de 3 m. et en retrait de 50 cm. de
la bordure du trottoir, ne dépassant pas 1/5éme de la largeur de la rue.

2) Pour les lettres €) et ), hauteur minimum de 3 m. sur le trottoir et de 4.50 m. sur
la chaussée. L'écoulement des eaux doit se faire contre les fagades.

3) Aucune partie mobile telle que portes, volets, tentes de magasin, stores etc. ne
doit faire saillie sur la voie publique a moins de 2.50 m. (partie flottante 2.20 m.)
au-dessus du trottoir et 4.50 m. au-dessus de la chaussée.

4) Les balcons, balcons vitrés et les oriels peuvent étre admis avec une emprise
maximum de 1.50 m. sur les alignements. En aucun cas ce type de construction
aura de contact direct avec le sol.




5) Pour les routes cantonales, les dispositions de la loi sur les routes sont

applicables.

Article 56 Contiquité

1)

Les constructions en limite de propriété sont autorisées pour les constructions
jumelles ou en bande :

— lorsque la contiguité est prévue par le plan de zones ou par un plan
d'affectation spécial,

lorsque la parcelle voisine est déja batie en limite de propriété et qu'elle n'est
pas au bénéfice d'une servitude;

par constitution d'une servitude réciproque entre propriétaires voisins. Cette
servitude sera inscrite au Registre foncier en faveur de la commune.

Chiffre 2 & supprimer purement et simplement..

Article 62  Sécurité et hygiéne

1)

2)

3)

Les batiments publics ou privés doivent donner toutes les garanties propres a
assurer I'hygiéne, la sécurité des personnes et la prompte évacuation des locaux,
notamment par le cube d'air, I'aération, la surface des fenétres, le nombre des
issues, la disposition des portes, leur largeur et leur mode de fermeture, le
nombre et la largeur des escaliers, les dimensions des vestibules et corridors et
le genre de matériaux.

Toute piéce devant servir a I'habitation doit avoir un volume suffisant, étre a I'abri
de I'humidité, étre aérée et éclairée directement de I'extérieur.

Dans les batiments locatifs, les locaux destinés a I'habitation permanente des
personnes doivent avoir leurs murs extérieurs entierement hors de terre. Pour les
terrains a forte pente, les murs ou parties de murs formant mur de souténement
doivent étre isolés par une étanchéité. Les planchers habitables doivent étre
séparés du sol ou isolés par une étanchéité.

Des locaux d'établissements publics doivent au moins étre équipés d'une
installation mécanique suffisante d'aération de d'évacuation d'air, ceux qui
servent des mets doivent disposer d'une cuisine adaptée a leur importance et au
type de restauration fournie.

Article 67 Installations sanitaires

1)
2)

Les locaux destinés a I'habitation doivent disposer d’installations de WC ventilées
et de locaux de toilettes en nombre suffisant.

Les locaux de travail : bureaux, commerces, ateliers ou industries doivent étre
pourvus d'un WC au moins pour 10 personnes mais au minimum un pour chaque
entreprise ou local commercial.



3)

4)

5)

Dans les cafés, lieux de réunions, ou autres établissements publics, les
installations sanitaires sont définies par les prescriptions de la loi cantonale sur
les établissements publics.

La ventilation des tuyaux de chute sera assurée par leur prolongement, sans
diminution de leur section, jusqu'au-dessus du toit ou de la terrasse. Le débouché
des tuyaux de ventilation sera éloigné de 1.50 m au moins de toute fenétre ou de
toute ouverture appartenant a un local habitable.

Tout établissement public doit disposer de toilettes séparées pour hommes et
femmes, situées dans le corps du batiment. Le nombre de toilette doit é&tre
proportionné a l'importance et au type de I'établissement.

Article 77 __ Orientation des batiments et ordonnance des facades

1)

2)

3)

4)

En régle générale, toutes les fagades d'un batiment doivent étre paralléles ou
perpendiculaires a l'alignement ou a l'orientation générale du quartier. Une
variation d'angle de I'orientation du faitage, de plus ou moins 10°, par rapport a
l'orientation moyenne générale des pentes du terrain naturel ou des constructions
voisines environnante est admissible.

Le conseil municipal peut déterminer des zones de méme orientation des
batiments, en fonction de I'exposition, de I'ensoleillement, des vents et de la
pente naturelle des terrains.

Le conseil municipal peut prescrire I'organisation et I'architecture d'un quartier,
notamment fixer l'implantation, I'orientation, le volume, I'échelle, les matériaux, la
couleur et I'aspect des batiments par des plans d'affectation spéciaux.

Le conseil municipal peut imposer les matériaux et les couleurs lors de
fermetures de balcons, soit 'aménagement de vérandas, sur des immeubles
d'habitation collective ou lotissement tel que villas en bande.

Article 78 Lucarnes

1)

3)
4)
5)

6)

Dans la zone centre, les lucarnes et ouvertures de terrasses dans la toiture sont
autorisées. La longueur totale de ces ouvrages est limitée au tiers de la longueur
de la fagcade du dernier étage. Si le caractére du quartier I'exige, I'autorité peut
ordonner le fractionnement d'ouvertures trop importantes en lucarnes plus petites.
Dans les autres zones, les lucarnes et ouvertures de terrasses dans la toiture
sont autorisées. La longueur totale de ces ouvrages et limitée a la moitié de la
longueur de la fagade du dernier étage. Si le caractére du quartier I'exige
l'autorité peut ordonner le fractionnement d'ouvertures trop importantes en
lucarnes plus petites.

Les lucarnes auront une forme adaptée a l'architecture du batiment d'une part, au
caractére du quartier d'autre part.

Les toits des lucarnes seront recouverts d'un matériau s'intégrant a ceux de la
toiture.

Les directives issues des études spéciales de sauvegarde des batiments ou des
plans d'aménagement spéciaux restent réservées.

Les lucarnes qui dépassent le pan de la toiture de moins de 3 m® ne sont pas
soumises aux prescriptions de distances aux limites. Au-dela de ce volume, elles
devront respecter un espacement a la limite équivalent au tiers de la hauteur de
facade mesurée a I'aplomb de la face de la lucarne, mais au minimum 3 m.



Article 81 Modifications de terrains

1)

2)
3)

4)

5)

En regle générale et spécialement sur les coteaux, la typologie des constructions
doit respecter les conditions de pente du terrain naturel.

Le terrain aménagé doit rester en harmonie avec les parcelles voisines.

La pente des talus aménagés ne pourra pas, en régle générale, dépasser le
rapport 1:2 (I hauteur sur 2 longueurs). La hauteur maximum du remblai ou de
I'excavation ne pourra dépasser 2.00 m. entre l'intersection de la pente du terrain
naturel et la planie du remblai. Lorsque des circonstances particulieres le
justifient, des dérogations pourront étre admises, moyennant l'accord des voisins
intéressés et la mise en ceuvre de mesures constructives assurant la stabilité du
talus.

En terrain plat, aucune surélévation du terrain naturel n'est autorisée contre la ou
les facades du batiment. Demeurent réservées des exceptions dictées par les
mesures de protection contre les dangers naturels.

Le propriétaire d'un fond ne peut en surélever le niveau du sol qu'a la condition
de respecter une distance a la limite égale a la hauteur de la surélévation (cf. art..
144 LACCS).

Article 82 Murs de souténement

1)

2)

3)

4)
5)

6)

Est qualifi€e de mur de souténement toute construction permettant de retenir des
terres existantes ou rapportées a la suite de modifications du terrain naturel, les
talus armés de type notamment "texto mur" et similaire sont considérés comme
des murs de souténement.

Les murs de soutenement ne pourront étre implantés que parallélement aux
courbes de niveau et en rapport direct avec les constructions projetées.

La hauteur calculée dés le terrain naturel au pied du mur, jusque sur l'arasée de
celui-ci, ne pourra dépasser:

— 1.50 m. pour une pente de terrain naturel de 0 a 25%;

— 2.00 m. dés une pente de terrain naturel de 25% et plus.

Sur le coteau, le mur de souténement, destiné a créer artificiellement une plate-
forme en vue d'implanter un batiment caractéristique de terrain plat, est interdit.
Les matériaux et couleurs utilisés doivent tenir compte de la nature des lieux; le
conseil municipal peut interdire I'utilisation de certains matériaux.

Les murs en plot-talus sont autorisés jusqu'a une hauteur de 2 m. au maximum.
Ceux-ci devront étre dotés de végétation dés I'achévement des travaux. Cette
plantation devra étre entretenue de maniére a couvrir totalement ledit mur.

Les murs de souténement doivent respecter un retrait a la limite de propriété
égale a la hauteur de I'élément de souténement projeté.

Article 83  Protection des biotopes, des haies et des buissons

1)

Tous les travaux (constructions d'ouvrages, de routes et chemins, terrassements,
drainages, améliorations fonciéres, etc.) de nature a modifier de maniére sensible
l'aspect d'un site ou son équilibre écologique doivent faire I'objet d'une demande
d'autorisation. L'autorité veillera au maintien, au remplacement ou a la
compensation des biotopes. Le programme des travaux et les mesures de
protection pendant et aprés les travaux doivent étre soumis a l'approbation du
conseil municipal.




2)

3)

4)

En cas de manquement le conseil municipal ordonne l'arrét immédiat des travaux
et, aprés sommation par lettre recommandée, fait exécuter les travaux de remise
en état aux frais du maitre de I'ceuvre.

Si certains objets justifient une protection particuliére, le conseil municipal peut
ordonner toute mesure qu'il juge nécessaire.

Le financement des mesures de protection et d'entretien, ainsi que les pénalités,
sont réglés par la loi sur la protection de la nature et du paysage.

Article 87 Distances

1)
2)

La distance a la limite est la distance horizontale la plus courte entre la limite de
propriété et la fagade de la construction.

La distance minimale se calcule pour tous les points de chaque facade, sur tous
les décrochements. Demeure réservé l'article 78 du RCCZ au sujet des lucarnes.
Pour les projets de rénovation de fagade, par la pose d'isolation périphérique, la
surépaisseur due au nouvel isolant ne sera pas prise en compte dans le calcul
des distances aux limites.

On distingue les distances frontales et latérales. En plaine les distances frontales
correspondent aux fagades les plus longues; sur le coteau les distances frontales
sont perpendiculaires aux courbes de niveau. Ainsi, les fagcades amont et aval
sont les principales.

Chaque batiment respecte deux distances frontales et deux distances latérales.
En cas de base carrée de moins de 12 m. de coté, le conseil municipal peut
autoriser 4 distances latérales.

En cas de doute, le conseil municipal décide. Il peut prescrire I'orientation en
fonction d'un quartier ou d'une zone.

Article 90 Empiétement, constructions en sous-sol et petites constructions

1)

2)

3)

4)

Les sas d'entrées, les oriels, les serres ou vérandas et autres constructions en
saillie dont la longueur n'excéde pas le 1/3 de la fagade ainsi que les balcons et
avant-toits ne sont pris en considération dans le calcul de la distance que dans la
mesure ou I'avancement excéde 1.50 m.

Les parties de batiments ou annexes dont le niveau fini se situe entiérement en
dessous du niveau du terrain naturel voisin peuvent étre construites jusqu'en
limite de propriété. A défaut, ces parties de batiment devront respecter les
prescriptions sous chiffre 4. Elles sont interdites dans I'emprise des alignements.
Pour les annexes et les constructions isolées, la distance a la limite est de 2 m.
pour autant que celles-ci ne servent pas a abriter des personnes ou des animaux,
que la hauteur des fagades ne dépasse pas 2.50 m., que la hauteur a la faitiére
ne dépasse pas 3.50 m. et que I'emprise au sol n'excéde pas 10 m2 (projection
des avant-toits comprises).

Pour les couverts et les boxes a voitures, la distance minimale aux limites sera de
3.00 m.



Article 91 Hauteur

1) La hauteur d'une construction se mesure verticalement pour tous les points de
chaque fagade des le terrain naturel jusqu'a l'intersection avec la face supérieure
de la toiture, soit la couverture. Dans la zone centre, en bordure d'une rue ou
d'une avenue, elle se mesurera dés le niveau de I'axe de la chaussée.

2) Lorsque le niveau du terrain aménagé est plus bas que le terrain naturel, la
hauteur est mesurée a partir du terrain aménageé.

3) Pour les toits plats ou a faible pente, la hauteur se mesure jusque sur le
couronnement du parapet (acrotére), sur le garde-corps s'il s’agit d’'une toiture-
terrasse accessible, sur la toiture d'un attique.

4) La hauteur maximum d'une construction est la plus grande des hauteurs
mesurées sur chaque facgade.

Sur les coteaux, lorsque le faite n'apparait pas en fagade, la hauteur maximale
est mesurée en prolongeant le faite jusqu'a I'aplomb de la fagade.

Article 92 Niveaux, combles et attiques

1) Chaque niveau hors terre est compté eemme-étage.

2) Comptent également comme niveau plein:

a. les sous-sols dont la moitié de la surface des murs dépasse le niveau du
terrain naturel, ou aménagé s'il est plus bas;

b. les surcombles dés une hauteur sous chevrons de 1.60 m. et lorsque leur
surface brute de plancher (SBP) dépasse la moitié de la SBP du niveau
type du batiment;

c. le niveau des combles ou d'attiques, si sa surface excéde le 3/4 de la
surface brute de plancher de I'étage type du projet;

3) La fagade de I'étage en attique aura un retrait minimum de 1,50 m. par rapport a
la fagade du batiment.

Sont considérés comme attiques, toutes constructions de locaux d'habitation ou
locaux de services / communs dotées d'une toiture plate.

Sont considérés comme combles, toutes constructions de locaux d'habitation ou
de locaux de service / communs dotées d'une toiture en pente, pan simple ou
multipans, toiture arrondie, etc.

Dans le cas d'une toiture de combles, congue en retrait des fagades du batiment,
la facade de I'étage du comble aura un retrait minimum de 1.50 m, par rapport a
la fagade du batiment.

4) Les constructions existantes, soit avant I'entrée en vigueur du présent reglement,
ou le volume des combles permet un aménagement habitable, peuvent étre
transformées sans prendre en considération l'augmentation de la SBP ou du
nombre de niveaux, a condition que le gabarit de la toiture ne soit ni surélevé, ni
agrandi. L'installation de velux ou de petites lucarnes est autorisée.

Le terme "comme étage " est a supprimer.

Article 94 Surface brute de plancher utile (SBP)

1) La surface brute de plancher utile se compose de la somme de toutes les
surfaces d'étages, y compris la surface des murs dans leur section horizontale,
qui servent directement a I'habitation ou a I'exercice d'une activité professionnelle
ou qui sont utilisables a cet effet.




2)

4)

5)

6)

N'entrent toutefois pas en considération:

— les surfaces non utilisables pour I'habitation ou le travail, tels que, par
exemple: les caves, greniers, séchoirs et buanderies des logements, locaux
de chauffage, soutes a charbon ou a mazout;

— les locaux pour la pose des ascenseurs, des installations de ventilation et de
climatisation;

— les locaux de jeu, de bricolage et de réunion dans les constructions
d’habitation collective et/ou groupée;

— les garages pour véhicules a moteur, vélos et voitures d'enfants, non
utilisables pour le travail;

— les couloirs, escaliers et ascenseurs desservant uniquement des surfaces non
directement utilisables;

— les portiques d'entrée ouverts; les terrasses d'attique, couvertes et ouvertes;
les balcons et les loggias ouverts pour autant qu'ils ne servent pas de
coursive, le surdimensionnement des dégagements d'étage pour un immeuble
collectif dés que leur largeur est supérieure aux prescriptions des normes-
incendie;

— les entrepéts souterrains dans la mesure ou ils ne sont pas ouverts au public,
ni dotés de places de travail;

— pour les projets de rénovation et d'assainissement de fagades prévoyant la
pose d'isolation périphérique, la surépaisseur due au nouvel isolant ne sera
pas prise en compte dans le calcul de la densité.

Pour les constructions existantes avant le 19 décembre 2005, le volume de la

construction, permettant I'aménagement d'une surface habitable, peut étre

transformé sans prendre en considération I'augmentation de la surface brute de
plancher ou du nombre d'étages, a condition que le gabarit du batiment, prévu
d'étre transformé, ne soit agrandi. Toutefois, 'aménagement de vérandas ou sas
non chauffés, au sens de la loi cantonale sur les constructions, n'entrant pas dans
le calcul de densité, peut étre accepté. Demeure réservée l'application de I'article

92, ch. 4, RCCZ.

Les combles dés une hauteur sous chevrons supérieure a 1,80 m comptent

comme surface utilisable.

Les constructions de garages a voitures, indépendantes de la construction

principale et situées pour plus de 50% du volume au-dessus du terrain naturel,

comptent dans l'indice d'utilisation du sol.

Les vérandas, jardins d'hiver et oriels, pourvus d'installation de chauffage, sont

comptés dans la SBP.

Le terme "greniers " est a supprimer.

Article 97 Majoration de I'indice

1)

Une majoration de l'indice d'utilisation peut étre accordée lors de I'établissement

d'un plan spécial en raison des avantages offerts par une solution d'ensemble:

— réservation et aménagement d'espaces publics en faveur de la collectivité;

— prise en compte des plans et intentions générales de la commune exprimées
dans le plan directeur communal, y compris les éléments a caractére indicatif
tels que chemins piétonniers, espaces et équipements de quartier, création de
réserves pour les densifications ultérieures;

— projet de qualité du point de vue urbanistique et architectural,

— amélioration de la qualité résidentielle.
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L'indice final ne peut dépasser l'indice maximal prévu par le réglement de zones
pour les plans spéciaux. Le bonus n'est pas automatique, il peut étre accordé
partiellement. L'art. 138 est applicable.

2) Un projet de construction répondant au standard minergie peut bénéficier d'un
bonus de 15 %, mais au maximal d'un apport d'indice supplémentaire de 0.15, eu
égard a la densité de la zone dans laquelle se trouve le terrain prévu d'étre bati.

3) la majoration est refusée :

— lorsque la délimitation du périmétre n'est pas adéquate;
— lorsque, par rapport a une solution individuelle, le projet d'ensemble n'offre
pas des avantages évidents pour l'intérét général.

Article 106 Zone centre - CA

1) Cette zone est destinée a I'habitation et aux activités des secteurs secondaire et
tertiaire.

2) Cette zone est destinée, d’'une part, a renforcer le centre ville et, d’autre part, a
maintenir le caractére existant de la vieille ville. Sont encouragés la protection,
I'entretien, la rénovation des constructions existantes.

3) Les constructions nouvelles, les transformations et les reconstructions doivent
s’intégrer harmonieusement aux constructions existantes (hauteur, aspect
extérieur, forme des toits, choix des matériaux, couleurs, etc).

4) Les constructions nouvelles et les transformations ne doivent pas créer des états
de fait préjudiciables a I'hygiéne et la sécurité.

5) Le rez-de-chaussée des immeubles est destiné aux activités secondaires et
tertiaires. Par conséquent, une affectation en commerces, bureaux, artisanat ou
services de ce niveau est obligatoire afin de favoriser I'équipement du centre ville
et de valoriser I'usage de I'espace public. Sauf dans des cas d’exception justifiée,
I'utilisation en logement des immeubles se développera sur les étages supérieurs.

6) L'aménagement et I'entretien des terrains privés, compris entre la fagade des
batiments et la voie publique, est du ressort et a la charge des propriétaires. Ces
aménagements devront étre approuvés obligatoirement par le Conseil municipal,
qui pourra déterminer leur opportunité en fonction de ses impératifs
d’aménagement de [I'espace public. 1l peut étre exigé [I'adaptation
d’aménagements existants, notamment lors de travaux de transformations ou
d’agrandissements d'immeubles ou lors de travaux d’aménagements des
espaces publics entrepris par la commune. Peuvent étre, notamment, imposés :
le traitement des surfaces, leur niveau, les plantations, le mobilier urbain,
I'éclairage ainsi que les équipements particuliers tels que parcs ou abris pour
vélos.

7) Pour les secteurs situés a I'Est, soit entre 'axe des rues de Venise, du Midi et du
Crochetan d'une part, et la petite ceinture d'autre part, le nombre de niveaux est
porté a cinq, plus attique ou comble. La réalisation de toiture plate est admise. La
hauteur maximale a la corniche ou a la sabliere est de 16.00 m, celle au faite est
de 19.00 m.

8) Pour les projets d'urbanisation d'ilots, le dimensionnement des cours intérieures
de ceux-ci, devra tenir compte uniquement des prescriptions de police du feu,
pour I'écartement des facades de chaque corps de batiment constituant I'ilot
urbain. Ainsi, sont considérées comme fagades frontales, les élévations donnant
pour le périmétre extérieur des constructions
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Article 117 _Zone industrielle — A1

1)

2)

3)

4)

5)

Ces zones sont destinées aux entreprises industrielles, artisanales et
commerciales, cette derniére affectation devant avoir une liaison étroite avec des
activités industrielles et/ou artisanales, ceci a I'exclusion de toute autre activité
commerciale de besoin courant.

Constructions autorisées : les industries, les ateliers et les commerces de
catégorie A, B et C selon I'art. 101 RCC. Le conseil municipal peut refuser les
entreprises jugées inadaptées a la destination de la zone.

Sont interdits : les ruraux nouveaux et les logements dans la mesure ou ils ne
sont pas liés a une entreprise (maximum un logement de service autorisé par
entreprise).

Pour les dispositions réglementaires spécifiques, voir le tableau annexé du
réglement des zones.

Il est précisé que certains secteurs de cette zone, notamment Noyeraya et llettes,
se situent dans des périmeétres de crues et ce jusqu’a I'achévement des travaux
d’assainissement des cours d’eau concernés. Dans lintervalle, il appartient au
requérant de prendre toutes les dispositions nécessaires afin de se protéger de
risques d’inondation des rez-de-chaussée et niveaux inférieurs. De plus, les
projets devront étre dimensionnés et aménagés de fagon a résister aux pressions
dynamiques effectives ainsi qu’'a la pénétration intempestive de l'eau et des
gravats. L'observation de ces mesures est de la seule responsabilité du requérant
et/ou du propriétaire de I'immeuble.

Article 118 Zone artisanale - A2

1)

2)

3)

4)

Cette zone est destinée aux entreprises industrielles, artisanales et
commerciales, cette derniére affectation devant avoir une liaison étroite avec des
activités industrielles et/ou artisanales, ceci a I'exclusion de toute autre activité
commerciale de besoin courant.

Constructions autorisées : les industries, les ateliers et les commerces de
catégorie B et C selon l'art. 101 RCC. Le conseil municipal peut refuser les
entreprises jugées inadaptées a la destination de la zone.

Sont interdits : les ruraux nouveaux et les logements dans la mesure ou ils ne
sont pas liés a une entreprise (maximum un logement de service autorisé par
entreprise).

Pour les dispositions réglementaires spécifiques, voir le tableau annexé du
reglement des zones.

Plans des zones

Parcelles Nos 3159, 5332 et 4857, folio 32, au lieu "Vers le Nant de Choéx", assortir
limitation zone R6 et R3, a la situation des limites de propriété des biens-fonds
précités.

Parcelles Nos 3471, 5798, 5799 et 5800, folio 19, au lieu-dit "Grand Clos", a classer
en zone RB6, affectation plus adaptée que celle de la zone A2.
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Au sujet du plan des zones, secteur plaine, les parcelles Nos 3159, 56332 et 4857,
folio 32, au lieu "Vers le Nant de Choéx", assortir limitation zone R6 et R3, a la
situation des limites de propriété des biens-fonds précités.

Parcelles Nos 3471, 5798, 5799 et 5800, folio 19, au lieu-dit "Grand Clos", a classer
en zone R6, affectation plus adaptée que celle de la zone A2.

13.




Annexe 1

8|ediould einyio} B) op soeuNS B 8p g/] 8| sed jUEP@IX8,U 83BUNS BUN P BJIBPUCDSS 2JNJI0} SIWPY (€}
s|ediound ainyio) e] 8p 80BUNS B| Bp £/Z S8| SBd Juepeoxa,u 80BUNS 8uUN,p 84IBpUODSS aJnjio} siwpy  (Z|
‘|v3v se|621 sop aAlasal snos
'Z X Sa}iWi| Xne S3OUBSIP XNE SaINaugiul 8119 JuaAnad SjUBISIX® SjUSWIE] 10 [e109ds ue|d un Jed snagud sjuswneq anjua seouBlsIp s (L1
S8}IWI| XNe aouejsIp e| ap }I0S |e1ogds ueid un Jed snagid
ZO0Y €5 Ve op no juswaeubije,| ap J10s * 8jdwoo jueue) us gjueldwi }se Jusweqg 8] = " Sjuswaubije Jns uoONLSUED Sp UohejuE|dwILP NO 8}INBRUCS BUN,p SED 8] SUEp 2)dwod U sasud sed juos au sajiwi| xne saouejsip se| (0L

(z6 "Ve) gsuoine wnwixew p/g ojqwod = 9 (suoydost aqunoo asjawsd) neajqe} jussaid ne axauue ueld 9| uojes axi 1se |1) SA 9| (6
26 "Me JIoA (z6 'Ve) 9suojne wnwixew /g snbie = e /6 "Me JloA ‘snbpewoine sed jsa,u snuog s (g
L 'IE "90} "HE UOJ8S 8U0Z B| 9P }S3 IN3j0as 8| JuBLISOUOD saunaliedns sinsjea se| (2
SanbisUNo} SEJINISS 18 SPIAPE = o ‘WQO0'S:%0Sapeepne o
9lwixoid Bp SeVIAIES J6 SEOIBWIWOD = 3 wQg'9:%Gzepeepne o
ajueusb juswauuakow aueis} sIAPE = .Q : JloAes e ‘ulenss) np ajuad e| ap
101 "HE JIoA (seoiawiwon) ejueusb Juswelqle) alleus) gpAe. = g uonouoy us a)inpal an@ Inad g souessip el ‘nesjoo 8| Jns (9
sjueugb juswa|qiey saoe = 9 89s1I0jne Zal Ne s[eloJewwWwod apeeb (g
sjueugh juswsuushow gpae = g asudanus| e 9l Juewsbo| | juswanes (4
ojueusb juswapo) gAOe =y /S "We uojas suondnusjul (e
sogdnosB suoneyigey = oy 2lilelep Juswabeuswe,p ueid un,p aseq e NS S8FSLOINE SIPUE] U NO Sagjown| suononysued (g
S3|lanpiAlpul suoneligey = |4 [e1ogds juswsbeugwe,p ue|d No (/G “HE) SepNjIAIeS JaAR gslione 9siadsip aipio (L
S9AR09||00 SUOle)iqey = OH : Senbiewiay
N 111 11} 1] 1l 1] (6 n/n Il 1l 6 "/ 1l 1] 1] }nJq ne gyjiqisuss ap a.6ap
%01 + %01 + %01 + |0s ne “dnooo
aJ01e611q0
520 SZ'0 €0 €0 S0 20 60 4 Jaenb ap ueid (8 Xewn  avd od
%08 - %S€ %08 - %S 9INJUaANOD
(e1) o2len®EIR | (Z1)o9IRARIE
saJiejnoipuadiad | sauenoipuadiad
sued g sued g 10}
€/901 "We
‘ulw sioq g/2
191BY2 / BJjIA 19(8Yd / BJjIA 19[BUD / B||IA e|jIA 901 "Me Juejsixe algeled anbisyise
(9 ‘woss | (9 ‘wogs | (9 ‘wosL ‘weg ‘we ‘wolL ‘woL ‘wolL Jaipenb ueyd uojes 8°U2'90L ‘He +°y¢greg a sajediouud o
‘Ui ‘Usiy ‘Usiy Gz - - - = ‘yen ‘ve/n yer Jaipenb ueid uojes ‘e p soeige| o
‘w9 ‘w9 ‘wo wy ‘wy ‘wy ‘wy ‘Wi ‘wy ‘wy ‘weg (¢ we (e ‘we wnwiw o
‘Ue/n (L (oL : Sajiwl| xne aJue)sip
‘wosel ‘wosel wy wy ‘wiy Wy ‘wel ‘wol ‘wel ‘wel enb ueid uojes (L 61 9l ojle} xew  Jnajney
Jaienb ueid uojes (2 9l el ayolulooeje  unajney
2+ 2+ 2+ 24+ onoe+ onoe+ onoe+ onoe+ onoe+ (2| onoe+ o4 anbme ‘s|quod
4 14 Z 4 > 14 S S (2 'xew) g (L S v XNESAIU 9p aiquiou
v/l
66 "He aiq
uou uou uou €/ €/l el el e/ e/ €/l a1q1 0S e 0S "He aoedsa,p jusiolyeod
aui0iebiigo . 219 » 241 . a4qy . aiqy «24q1 « 24y « 241 . 24q)| . aiqy aui0pebiiqo asojebiiqo wawaubie
(¢ (z (] ‘wel jJusWIEq "XBw Jnapuojoid
(z 9sJadsip 9sJadsip (z 9stadsip | (z 9sladsip | (z 9siadsip gsladsip (g 9sJadsip 9siedsip a|qissod 9}nbyuoo (1 nbnuod alpio
%0S %085 %0S - & il o - & - = L - |10s ne *dnooo
= cuw/ew / cu/ew / 20 4 ferAly] erAl] 0 90 80 oL == - naolpul  gjIsusp
% 001 %001 - %08 %001 - %08 %0L - %0 %01 - %0 % 0l - %0 % 0l - %0 %01 - %0 % 02 - %0 % 02 - %0 %0€ - %0 %0L-% 0 %06S - % SC
v o's «a d 3 3 - = 3 4'3‘a 4'3'a 4'3'.a'a’d «a‘a‘d Sjayoe
(# onesgisnos | (1 entesel snos %001 - %06 %001 - %06 %001 - % 06 % 001 - %06 %004 -% 06 | % 00L-%08 [ % 00L-%08 | % 00L-%0L % 001 - % 0 % SL - %0S
= = Jauuosies |H IH IH ‘OH IH ‘OH OH ‘OH OH 'OH 9H 'OH OH OH OH uohejiqey uoneuysep
Jaiuenb ap
ue|d 99Ae aAlesSIUIWpPE
g 1o 9je10/oWWOod
jeuesiue jeuesie $82J9WwWod O 8A03||00 9A1}29]|02 v ‘asuap aA99||00
ausnpul auysnput spuesb aubejuow "Alpu; | g nesjoo V Neajoo “pialpul | aured “piaipul ‘qey ‘qey OA1}03]|0D geYy | uonejIqey,p AXIW sUoZ anus0 uoyeoaye  uoniuyep
nIg Ly V10 N318 2V 30NO4 NIE £V VIO NNNE LIN | ¥IVIO INNYE 1Y aNNVE 2y VIO 30N £y 350 Py JONVNO 9y NN¥E 2y 39n0Y 8y IANVIN 6y 3ONO4 NN¥g Vo ¥N3TNOD ON
Z22d S0 3101L¥V dllvea V SINOZ s3d LNIW3IT9D3Y Nd Nv3igavl

(5002 2190300 ¢) ZooM np 32 Tvd np slelauab 19 ajionted uonesyipow op 1afoud - 1au LNOW 3 Inny e~



