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1. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Art. 1 Zweck und Geltungsbereich

Das vorliegende Baureglement soll eine zweckmdssige Nutzung und ge-
ordnete Besiedlung des gesamten Gemeindegebietes gewdhrleisten.

Es regelt Rechte und Pflichten des Einzelnen auf dem Gebiete des
Bauwesens und der Bodennutzung gegeniiber der Gemeinschaft und gegen-
Uber Dritten.

Art. 2 Gesetzliche Grundlagen

Das Reglement stitzt sich auf die einschldgigen eidgenéssischen und
kantonalen rechtlichen Vorschriften, insbesondere diejenigen des
Bauwesens und verwandter Gebiete.

Art. 3 Vollzug

Der Vollzug des Baureglementes und die Aufsicht Uber das Bauwesen
sind Sache des Gemeinderates. Er erteilt die Baubewilligung
innerhalb der Bauzone.

Der Gemeinderat wahlt die Baukommission. Er legt deren Befugnisse
fest.

Die BRaukommission bereitet die Beschliisse des Gemeinderates vor und
stellt diesem Antrag. Sie vollzieht die Beschliisse des Gemeinderates
und ist flir die administrativen und technischen Belange des Bauwe-
sens verantwortlich.

Axrt. 4 Verantwortung

Der Bauherr ist verantwortlich fir die Einhaltung der Rauvorschrif-
ten und der rechtsgiltigen Bauverfiigungen des Gemeinderates und der
kantonalen Baukommission.

Besteht die Bauherrschaft aus mehreren Personen, haften diese soli-
darisch. Sie haben der Gemeinde einen federfiihrenden Bauherrn
schriftlich bekanntzugeben.

Durch Erteilen der Baubewilligung und durch Ausiben der Kontrollen
Ubernehmen die Behoérden keilne Verantwortung, insbesondere fiir die
Konstruktion, Festigkeit oder Materialeignung.



2. PLANUNGSWESEN UND -BEGRIFFE

2.1 Planungsmittel

Art. 5 Reglemente und Plédne

Die Planungsmittel der Gemeinde bestehen aus folgenden Dokumenten,
Pldnen und Reglementen:

- Bericht zur Ortsplanung

- Pléne
Richtplan der Landschaft und der Besiedlung
Zonenplan und Nutzungsplan
Erschliessungs- und Versorgungspléne
Verkehr
Wasser
Kanalisation
Strom
Quartierpléne
Strassen- und BRaulinienpline
Plan Uber die Fuss- und Wanderwege
Ubersichtsplan iliber den Stand der Erschliessung

= Reglemente
Baureglement mit Zonenordnung und Zonenplan
Kanalisationsreglement
Wasserversorgungsreglement
Kehrichtreglement
Richtlinien Uber die Sanierung alter Bausubstanz
Reglement iber Touristische Einrichtungen
Reglement zum Energiespargesetsz

Art. 6 Richtplan

Der Richtplan dient als Grundlage fir kiinftige Entscheide und Pla-
nungsarbeiten. Er legt in den Grundziigen Art und Ausmass der Nutzung
des Bodens fest. Er enthdlt die Vorstellungen Uber die Entwicklung
der Gemeinde innerhalb der ndchsten 20-25 Jahre und wird je nach
Entwicklung den ver&nderten Verhdltnissen angepasst. Insbesondere
werden darin aufgefihrt:

- Angaben Uber Schutzzonen der Landschaft in der Siedlung

- Angaben Uber die land- und forstwirtschaftliche Eignung

- flir eine Bebauung vorgesehene Fldche nach Art ihrer Nutzung
- wichtigste Verkehrsanlagen

- Anlagen dexr Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

- Flachen fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen

- Entwicklungsetappen des Siedlungsgebietes

Der Richtplan bedeutet fir die Gemeinde keine Verpflichtung und fir
die Eigentumer keine Beschrénkung.



Art. 7 Zonenplan

Der Zonenplan teilt Baugebiete in Zonen ein, legt Landwirtschafts-
zonen sowle Frei- und Grinfldchen fest und bezeichnet die Schutz-
gebiete sowie indikativ die Gefahrenzonen. Er bildet einen integrie-
renden und verbindlichen Bestandteil des Baureglementes. Um
Rechtskraft zu erlangen, muss der Zonenplan &ffentlich aufgelegt,
durch die Urversammlung genehmigt und durch den Staatsrat
homologiert werden. Der rechtsglltige Zonenplan liegt auf der
Gemeindekanzlei und beim kantonalen Umwelt- und Raumplanungs-
departement zur Einsicht auf. Er ist fiir jedermann verbindlich.

Art. 8 Erschliessungsplan Verkehr

Der Erschliessungsplan Verkehr enthélt die bestehenden und geplanten
Verkehrslinien in der Gemeinde, die Hauptverkehrs-, Sammel- und Er-
schliessungsstrassen und die 6ffentlichen Parkpldtze und Fuss- und
Wanderwege. Er kann zusdtzlich die Bau- und Niveaulinien und Angaben
liber die Fahrbahnbreiten enthalten.

Der rechtsgliltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Verkehr liegt
bei der Gemeinde zur Einsicht auf.

Art. 9 Erschliessungsplan Versorgung

Im Erschliessungsplan Versorgung sind die dem Zonenplan und den Bau-
etappen angepassten Konzeptionen fir die Wasser- und Energieversor-
gung sowie fiir die Abwasserbeseitigung dargestellt. Er enthdlt ins-
besondere den Standort der wichtigsten Bauten und Anlagen, die gene-
relle Linienfihrung der wichtigsten Kandle und Leitungen sowie deren
Einzugsgebiete.

Der rechtsgiiltige und nachgefiihrte Erschliessungsplan Versorgung
liegt beil der Gemeinde zur Einsicht auf.

Art. 10 Fuss- und Wanderwege
a) Das Fuss- und Wanderwegnetz umfasst in der Regel:

die innerhalb des Siedlungsgebietes liegenden Fusswege;
die ausserhalb des Siedlungsgebietes liegenden Wanderwege.

b) Planung, Kennzeichnung, Erhaltung und Ersatz des Fuss- und
Wanderwegnetzes sind Aufgabe der Gemeinde. Sie unterliegen der
Genehmigung durch das Umwelt- und Raumplanungsdepartement.

c) Die Gemeinde priift Anderungsvorhaben und Ersatzmassnahmen; sie
ist zustidndig fur die Durchfihrung des durch die kantonale
Gesetzgebung festgelegten Verfahrens.

d) auf dem Fuss-~ und Wanderwegnetz wird der freie Durchgang durch
die Gemeinde im Rahmen der geltenden Rechtsordnung garantiert.



Art. 11 Ubersicht iiber den Stand der Erschliessung

Der Ubersichtsplan uUber den Stand der Erschliessung zeigt die Teile
der Bauzonen, die aufgrund abgeschlossener Planung und Erschliessung
baureif sind oder beil zielstrebiger Weiterfihrung der bisher
erbrachten Leistungen voraussichtlich innert fiunf Jahren baureif
gemacht werden kdnnen.

Art. 12 Quartierplan

In klar begrenzten Teilen des Baugebietes sind nach Moglichkeit
Quartierpléne zu erstellen, um eine geordnete Erschliessung und
Bebauung mit hohem Wohnwert zu erreichen.

Der Quartierplan regelt die Uberbauung und Erschliessung, allenfalls
auch die Ausstattung bestimmter Teile der Bauzone. Er stellt nament-
lich den Perimeter dar und umschreibt die besonderen Massnahmen be-

treffend Organisation, den Schutz sowie die Art, Zahl, Lage und Ge-

staltung von Bauten und Baugruppern.

Werden die Vorschriften des Zonenplanes und des Reglementes einge-
halten, ist das ordentliche Baubewilligungsverfahren anwendbar. In
den librigen Fdllen richtet sich das Verfahren nach Art. 33 f£f KRPG.

Bel Bedarf erlédsst die Gemeinde Sondernutzungspldne namentlich den
Detailnutzungsplan und den Quartierplan.

Art. 13 Baulinienplan

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an bestehende oder projektierte
Strassen, Pldtze, Bahnlinien, touristische Transportanlagen, Skipi-
sten usw. gebaut werden kann.

Um Rechtskraft zu erlangen, muss der Baulinienplan vom Gemeinderat
beschlossen, &ffentlich aufgelegt und vom Staatsrat genehmigt wer-
den.



2.2 Baugebiet und Erschliessung

Art. 14 Siedlungsgebiet

Der Richtplan legt neben anderen Bodennutzungen das Siedlungsgebiet
fest.

Als Siedlungsgebiet darf nur Land ausgeschieden werden, das sich zur
Bebauung eignet und bereits weitgehend ilberbaut ist oder in absehba-
rer Zeit, langstens aber innert 10-15 Jahren seit Erlass der Zonen-

ordnung fiir die geordnete Bebauung, bendtigt wird und innert dieser

Frist erschlossen werden kann.

Die Bezeichnung des Siedlungsgebiletes stellt eine generelle zZielset-
zung dar und bedeutet flir die Gemeinde keine Verpflichtung und fiir
die Bodeneigentimer vorladufig keinen Bebauungsanspruch.

Art. 15 Baugebiet

Das Baugebiet der Gemeinde wird aufgrund des Erschliessungsstandes
eingeteilt:

a) In Bauzonen, die aufgrund abgeschlosgsener Planung und Erschlies-
sung baureif sind oder bei zielstrebiger Weiterfihrung der bisher
erbrachten Leistungen voraussichtlich innert finf Jahren baureif
gemacht werden kdnnen.

b) In Bauzonen, die nicht erschlossen sind, jedoch innert 15 Jahren
bendtigt und erschlossen werden.

Bel einer Zuordnung der unter Punkt b erwdhnten Zonen in eine
Bauzone mit dem Erschliessungsstand, wie er unter Punkt a dargelegt
wurde, koénnen die bereits geleisteten Kosten der Grundeigentimer fur
die Basiserschliessung von der Gemeinde Ulbernommen werden, sofern
die Anlagen den Pldnen und den Bestimmungen der Gemeinde entspre-
chen.



Art. 16 Baulanderschliessung

Anspruch auf Erteilung einer Baubewilligung besteht nur, sofern das
Grundstick gentigend erschlossen ist, das heisst:

- nach Form, Grosse, Lage und Beschaffenheit fir eine zonenmidssige
Uberbauung geeignet ist und eine allfidllig durchzufihrende Bau-
landumlegung im betreffenden Gebiet nicht prdjudiziert wird;

= alle Anlagen fir den Verkehr (Strassen, Parkpl&tze und Zugang),
flir die Wasser- und Energieversorgung sowie die Abwasserbeseiti-
gung Uber das offentliche Kanalisationsnetz vorhanden sind oder
gleichzeitig nach den Pldnen der Gemeinde erstellt werden und
der Grundeigentimer die erforderlichen Rechte flr die Benutzung
dieser Anlagen besitzt;

- die Stromzufuhr sichergestellt und ausserhalb der Dorfzone ver-
kabelt ist.

- die Versorgung mit qualitativ einwandfreiem Trinkwasser sicher-
gestellt ist

Die Gemeinde bestimmt in Erschliessungsplédnen die Art der Erschlies-
sung der verschiedenen Zonen (Art 14 KRPG)

Sie erschliesst die Bauzonen im Sinne von Art. 19 des Bundesgesetzes
lber die Raumplanung. Hierzu kann sie alle notwendigen Massnahmen
treffen, namentlich Landumlegungen oder Grenzbereinigungen anordnen
sowie Dienstbarkeiten errichten, umwandeln oder ablésen. (Art. 14
KRPG) . Bauzonen diirfen nur soweit erschlossen werden, als die
Planungswerte eingehalten sind oder durch eine Anderung der
Nutzungsart oder durch planerische, gestalterische oder bauliche
Massnahmen eingehalten werden koénnen.

Art. 17 Basiserschliessung; Detailerschliessung

Bei der Baulanderschliessung sind zwel Stufen der Erschliessung zu
unterscheiden:

- Basiserschliessung
Im definitiven Baugebiet ist sie Sache der Gemeinde. Die Erstel-
lung der Sammelstrassen, der Erschliessungsstrassen und der
Hauptleitungen filir die Kanalisation erfolgt durch die Gemeinde
im Rahmen ihrer finanziellen Mbglichkeiten.

- Detailerschliessung
Um die Zahl der Anschlisse zu vermindern, die Erschliessungsko-
sten zu senken und den Anschluss weiterer Grundeigentiimer zu er-
leichtern, kann der CGemeinderat auf eigene Kosten einen Detail-
erschliessungsplan erstellen lassen. Die Detailerschliessung er-
folgt zu Lasten der Grundeigentimer.



Art. 18 Bauten auf unerschlossenem Gebiet

In unerschlossenem Gebiet kann in folgenden F&dllen ein Baugesuch be-
willigt werden:

- Zweckbauten von o6ffentlichem Interesse,

- land- und forstwirtschaftliche Bauten,

- standortbedingte Bauten,

- bei provisorischen Bauten, sofern diese nicht l&nger als 2
Jahre bestehen bleiben

Die Abwidsser missen in jedem Fall einwandfrei gereinigt bzw. besei-
tigt werden. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des kantcnalen und
eidgendssischen Rechtes.

2.3 Strassen, Baulinien und Parkierung

Art. 19 Baulinien,Begriff

Baulinien gibt es ladngs bestehenden und projektierten Strassen,
Pldtzen und Bahnlinien. Es gibt fakultative und obligatorische Bau-
linien:

- Fakultative Baulinien dirfen von Geb&duden nicht {iberschritten
werden. Wo solche nicht festgelegt sind, ist bei der Berechnung
des Abstandes der Fahrbahn- oder Gehsteigrand wie eine Nachbar-
grenze zu betrachten. Mindestens ist jedoch der Grenzabstand zur
Strassenachse einzuhalten. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen
fir Garagenvorplitze.

- Auf obligatorische Baulinien muss gebaut werden.

Die unter Bauverbot fallende Zcne innerhalb der Baulinien bleibt Ei-
gentum der Anstdsser und ist beil der Ermittlung der Ausnltzungszif-
fer anrechenbar.

Art. 20 Bauverbotszone zwischen Baulinien
Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Bauverbotszone.

Innerhalb der Bauverbotszone kénnen Baubewilligungen erteilt werden
fir Stitzmauern und Einfriedungen, offene Terrassen und Versorgungs-
leitungen. Die Ermdchtigungen zu diesen Einrichtungen und Anlagen
werden jedoch nur auf Zusehen hin erteilt. Wenn die Verkehrssicher-
heit es erfordert oder wenn innerhalb der Bauverbotszone Landerwerb
zur Strassenverbreiterung oder zur Anlage von Fusswegen notwendig
wird, so missen die erwidhnten Bauten und Anlagen auf Kosten des Ei-
gentimers entweder den neuen Verhdltnissen angepasst oder entfernt
werden.



Art. 21 Vorspringende Gebiudeteile

Ausladungen Uber die Baulinie wie Balkone, Erker, Vordicher, Vor-
treppen, Fenster- und Roll&dden sind gestattet, sofern diese nicht
auf das Gemeingut ilbergreifen. Die Ausladungen dirfen nicht mehr als
1.50 m betragen. Falls im Baulinien- oder Quartierplan Ausladungen
in das Gemeilngut gestattet sind, missen diese mindestens 2.50 m iiber
dem Gehsteig- oder mind.4.50 m iber dem Fahrbahnboden angebracht
sein. Bel geschlossener Bauweise ist der Grenz- und Gebidudeabstand
vollumfdnglich einzuhalten.

Art. 22 Rechtskraft

Um Rechtskraft zu haben, muss der Baulinienplan nach einer éffent-
lichen Auflage gemdss Gesetz {iber die Strassen und 6ffentlichen
Verkehrswege vom 2. 10. 1991 vom Staatsrat homologiert werden. Die
rechtskrédftigen Baulinienpldne befinden sich auf der Gemeindekanzlei
und dem Baudepartement und kdnnen dort eingesehen werden.

Art. 23 Abstand bei fehlenden Baulinien

Solange an einer Strasse oder an einem Weg kein Baulinienplan be-
steht, muss der Abstand bei Neu- oder Umbauten von der Strassenachse
6 m, von der Grenze des 6ffentlichen Grundes jedoch mindestens 4.50
m betragen.

Art. 24 Privatstrassen und -wege

Privatstrassen missen sich dem Bebauungs- und Zonenplan einordnen
und sind dem Gemeinderat zur Genehmigung vorzulegen. Flir Unterhalt,
Reinigung und Beleuchtung sind die Eigentimer verantwortlich.

Die Breite von Privatstrassen muss mindestens 3.0 m betragen. Je
nach Lidnge und méglicher Belastung kénnen grdssere Breiten oder an-
dere Massnahmen vom Gemeinderat verlangt werden. Dies gilt eben-
falls, wenn iber eine bestehende Privatstrasse weitere Gebdude nach-
traglich erschlossen werden.

Bestehende Privatstrassen kénnen, sofern sie den Anforderungen der
Gemeinde entsprechen, von dieser gegen angemessene Entschdadigung
Ubernommen werden.
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Art. 25 Baulinienplan Bettmeralp (Skipistendurchfahrt)

Der Baulinienplan bezweckt die Freihaltung und Sicherung der
Durchfahrten fiur Skipisten und Transportanlagen sowie die
Freihaltung von Bauzonen fir den Ausbau und die Neuerstellung von
touristischen Transportanlagen im Baugebiet Bettmeralp.

Der Baulinienplan gibt an, wie weit an touristische Transportanlagen
und Durchfahrten fir Skifahrer gebaut werden darf.

Der Raum zwischen den Baulinien gilt als Uberirdische
Bauverbotszone. In der Bauverbotszone dirfen keine ilberirdischen
Bauten erstellt werden. Unterirdische Ausbauten sind bis auf einen
Abstand von 1/2 der Gebdudeabstédnde, max. bis auf 4.50 m zuldssig.
Die Decken dieser Unterbauten dirfen das gewachsene Terraln nicht
Uberschreiten und missen so dimensioniert werden, dass das
Uberfahren mit Pistenfahrzeugen jederzeit méglich ist. Vorbehalten
bleibt die ordentliche Baubewilligung. Aufgencommen bleiben Bauten
und Anlagen fir touristische Transportanlagen.

Ausladungen in die Bauverbotsgszone wie Balkone, Erker, Vordidcher,
Vortreppen sind gestattet. Die Ausladungen dirfen jedoch nicht mehr
als 1.50 m auskragen. Die zul&dssige Mindesthdhe der Auskragungen ab
gewachsenem Terrain wird von Fall zu Fall durch den Gemeinderat
festgelegt.

An Bauten, die bereits auf der Baulinie stehen, sind Uberirdische
An- und Umbauten sowie Ausladungen Uber die Baulinie hinaus
gestattet. Im Ubrigen gilt fir diese Bauten die Bestandesgarantie.

Im librigen gelten die Bestimmungen des Baulinienplanes der
Bettmeralp (homologiert durch den Staatsrat am 11. Sept. 1985).
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3. BAUORDNUNGSWESEN

3.1 Orts- und Landschaftsschutz

Art. 26 Schutz des Ortsbildes

a) In unmittelbarer N&he geschiitzter oder allgemein wertvoller Bau-
ten ist eine einwandfreie Gestaltung erforderlich.

b) Neubauten sind so zu erstellen, dass ihr Aussehen das Ortsbild
nicht beeintrdchtigen.

c) Der Gemeinderat kann eine dem Schutze oder der Verbesserung des
Ortsbildes dienende Umgebungsgestaltung und Bepflanzung verlan-
gen.

Bauvorhaben, die das Orts- und Landschaftsbild beeintrdchtigen, hat
der Gemeinderat zu verweigern, auch wenn sie sonst den vorliegenden
Bauvorschriften entsprechen. Der Gemeinderat kann diesbezliglich eine
Stellungnahme der kantonalen Heimatschutzkommission (KHK) anfordern.

Art. 27 Gestaltung von Bauten und Anlagen

Neu-, An-, Um- und Aufbauten, Renovationen, Terralnveranderungen,
Einfriedungen, Reklamen und andere Einrichtungen sind in ihre land-
schaftliche und bauliche Umgebung so einzugliedern, dass eine be-
friedigende Gesamtwirkung entsteht.

Sie sind im Ganzen und in ihren einzelnen Teilen nach den allgemein
anerkannten Regeln der Baukunst werkgerecht durchzubilden, zu glie-
dern und zu gestalten. Der Gemeinderat kann entsprechende Verfigun-
gen erlassen.

Diese Bestimmungen gehen den ibrigen Artikeln der Bauordnung vor.
Bauvorhaben, die diesen Anforderungen nicht geniigen, ist die Bewil-
ligung zu verweigern, auch wenn im Ubrigen die baupolizeilichen Vor-
schriften eingehalten sind.

Vorbehalten bleiben die eidgendssischen und kantonalen Vorschriften
fir den Natur- und Heimatschutz.



12

Art. 28 Schiitzenswerte Bauten

Bei den vom Amt fuUr Denkmalpflege als erhaltenswirdig bezeichneten
Bauten ist bei Baugesuchen die Stellungnahme des Amtes fiir Denkmal-
pflege einzuholen. Diese Bauten diurfen ohne Bewilligung des Gemein-
derates und ohne Zustimmung der Denkmalpflege weder abgebrochen noch
umgebaut werden.

Der Gemeinderat erstellt unter Beizug von Fachleuten und in Zu-
sammenarbeilt mit der KHK ein Inventar der schiitzenswerten Bauten und
Gebadudeanlagen. Er kann fir diese und fir Bauten in ihrer Nachbar-
schaft Gestaltungsvorschriften erlassen. Flir bauliche Veradnderungen
ist eine sorgfdltige massstdbliche Eingliederung und eine Anpassung
in Material und Farbe erforderlich.

Innere Umbauten dirfen vorgenommen werden, wenn sie den Charakter
und die Form des Gebdudes im historischen Sinn nicht beeintrachti-
gen. Flir die im Inventar aufgefiihrten schitzenswerten Bauten ist ein
genlgender Gebdudeunterhalt durch den Gebaudeeigentimer sicher-
zustellen. Dieser kann durch den Gemeinderat oder durch die KHK
zwingend angeordnet werden.

Die Erhaltung oder Wiederherstellung der erhaltens- und schutz-
wirdigen Bauten fallt unter das Gesetz vom 28. November 1906 Uber
die Erhaltung von Kunstgegenstédnden und historischen Denkmédlern.

Art. 29 Aussichtsschutz

Um der Offentlichkeit an bevorzugter lLage die Aussicht zu erhalten,
kann der Gemeinderat im Rahmen der Mindestabstédnde die Situierung
eines Gebidudes festlegen, die Dachgestaltung vorschreiben und die
Firsththe beschrédnken.

Art. 30 Schutz wvon Wasserlidufen

Wasserldufe und Wasserleitungen dirfen nur mit Zustimmung des Ge-
meinderates und des Eigentimers bzw. des kantonalen Wasserwirt-
schaftsamtes lberdeckt oder umgeleitet werden.

Einfriedungen von Wasserldufen und Wasserleitungen sind nur gestat-
tet, wenn die Berechtigten in der Ausltbung ihrer Rechte nicht unzu-
mutbar behindert sind.

Das Eindolen, die Korrektion und Verbauung der B&che, Grdben und
Suonen ist untersagt, sofern kein Uberwiegendes &ffentliches
Interesse daran besteht. Die naturnahen Fliessgewdsser sind in ihrem
Lauf, mit ihrer Ufervegetation und Fauna zu erhalten. Eingriffe wie
die Kiesentnahme, Verbauungen, Ablagerungen oder das Einbauen von
Aufstiegshindernissen flr wandernde Fische dirfen die Lebensréume
nicht beeintrdchtigen. Sind Uferverbauungen notwendig, sollen wenn
méglich nur solche im Lebendverbau (mit Pflanzen) vorgenommen
werden.
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Art. 31 Schutz des Waldrandes

Ndher als in einer Horizontaldistanz von 10 m von einer Waldung dir-
fen keine Bauten erstellt werden. Weitere forstpolizeiliche Massnah-
men bleiben vorbehalten.

Art. 32 Orientierung und Dachgestaltung der Bauten

Die Orientierung und Dachgestaltung der Bauten ist dem Charakter des
Quartiers anzupassen. Insbesondere sollte die Frontfassade bei Bau-
ten am Hang talwdrts gerichtet sein.

Der Gemelinderat kann in baulich oder landschaftlich empfindlichen
Gebieten entsprechende Verfligungen erlassen, insbesondere Zonen
gleicher Orientierung der Bauten und gleicher Giebelrichtung bestim-
men.

Art. 33 BRaumaterialien

Fir die Bedachung der Gebdude sind Schiefer oder schieferdhnliche
Materialien von dunkelgrauer Farbe zu verwenden.

Die Fassaden sollten, sofern dies der Zweckbestimmung des Gebdudes
nicht widerspricht, eine geniligend grosse Holzfl&che aufweisen, in
der Regel mindestens 2/3 der gesamten Fassadenfliche. Balkonbriistun-
gen gelten nicht als Fassadenelemente. Ausnahmsweise sind Verklei-
dungen mit Kunststoff oder schieferdhnlichen Materialien in dunkler
Farbe gestattet. Langsbalken, sog. Balkenaufhdngungen sind nicht ge-
stattet.

Art. 34 Dachneigung wund Dachaufbauten

Dachform ist das ibliche Walliserdach mit einer Dachneigung wvon 20
bis 25 Grad resp. 35% - 45%.

Dachaufbauten und Liftaufbauten und dhnliches sowie Dacheinschnitte
fiir eingelassene Balkone und dergleichen sind nicht gestattet.

Lukarnen, Dachfenster und Mansardenfenster sind bis max. 1/3 der
Dachlénge erlaubt.
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Art. 35 Antennen und Reklameeinrichtungen

Aussen- und insbesondere Hochantennen sind auf die empfangstechnisch
notwendigen Masse und Elemente zu beschrdnken. Mehrere dem gleichen
Zweck dienende Antennen auf demselben Gebdude sind unzulédssig.

Balkonantennen sind so anzubringen, dass sie nicht stédrend wirken.

In allen Fdllen, in denen Estrichantennen oder d&hnliche, dusserlich
nicht in Erscheinung tretende Anlagen einen guten Empfang gewdhrlei-
sten, 1st auf Aussenantennen zu verzichten.

Reklamen, Schaukdsten, Warenautomaten, Beleuchtungseffekte und dgl.

bedirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Sie ist zu verweigern,
wenn diese Einrichtungen die Umgebung beeintrdchtigen oder die Ver-

kehrssicherheit gefdhrden. Eine Beeintrdchtigung kann durch Grosse,

Farbwirkung, Blendung oder Anbringung an schiitzenswerten Bauten ein-
treten.

Firmenfremde Leuchtreklamen sind untersagt. Hinweisschilder werden
nur in Ausnahmefdllen gestattet.

Plakate diirfen nur an den von der Gemeindebehdrde bezeichneten Stel-
len angebracht werden.

Satellitenempfangsanlagen sind in der Regel nur als Gemeinschafts-
anlagen zuldssig. Auf dem Dach werden keine Satellitenemfangsanlagen
gestattet. Flir Empfangsanlagen auf Balkonen oder Vorpldtzen sind dem
Gemeinderat entsprechende Farbmuster zu unterbreiten. Die Farbe der
Anlage hat sich der Umgebung anzupassen.

Art. 36 Umgebungsgestaltung

Der Gestaltung der Umgebung von Bauten ist besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. Jedes Baugesuch hat die Absichten des Bauherrn in die-
ser Hinsicht durch einen Umgebungsplan klar erkennen zu lassen, na-
mentlich Gestaltung des Gelédndes, Zufahrt, Bepflanzung, Stitzmauern
und Einzdunung. Beil ungenlgender Umgebungsgestaltung kann der Ge-
meinderat entsprechende Vorschriften erlassen.

Art. 37 Solaranlagen

Solaranlagen bedirfen einer Bewilligung des Gemeinderates. Entspre-
chende Aussenanlagen sind in ihre landschaftliche und bauliche Umge-
bung so einzugliedern, dass eine befriedigende Gesamtwirkung ent-
steht. Auf dem Dach werden keine Solaranlagen gestattet. Die Bewil-
ligung ist zu verweigern, wenn diese Einrichtungen die Umgebung be-
eintrdchtigen. Eine Beeintrdchtigung kann durch Grdsse, Farbwirkung,
Blendung oder Anbringung an schiitzenswerten Bauten eintreten.
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3.2 Begriffserlduterungen

Art. 38 Grenzabstand

Der Grenzabstand betrdgt ein Drittel der Fassadenhthe (vgl. Abb. 1
im Anhang), mindestens aber drei Meter von jedem Punkt der Fassade.
In der Bauzone der Bettmeralp (ausgenommen Perimeter QP Tanzboden
3.00m) betrdgt der Grenzabstand mindestens 4.50 m.

Uber die Fassade vorspringende Bauteile wie Dachvorspriinge,
Hauseingdnge, Balkone, Veranden, Erker, freistehende Treppen und
dergleichen werden nur ab einer Ausladung von 1.50 m mit
einberechnet.

Bel Anbauten und freistehenden Bauten betrdgt der Grenzabstand,
gemessen ab dusserstem Gebdudeteil 2.0 m, sofern sie nicht dem
Aufenthalt von Menschen und Tieren dienen und nicht mehr als 2.50 m
Fassadenhéhe, 3.50 m Firsthéhe erreichen und die Grundfldche 10 m2
nicht iiberschreitet.

Gegeniiber Strassen gelten die durch das Strassengesetz oder
Baulinien festgesetzten Abstdnde. Flr vorspringende Gebdudeteile auf
d8ffentlichem Grund gelten die Bestimmungen von Art. 21.

Bauten und Anlagen, die vollstdndig unter das gewachsene Terraln zu
stehen kommen, diirfen unter Vorbehalt des Strassengesetzes an die
Grenze gebaut werden.

Art. 39 Gebidudeabstand

Der Gebdudeabstand ist die klUrzeste Entfernung zwischen zwel Fassa-
den. Der Gebdudeabstand ist mindestens gleich der Summe der beiden
vorgeschriebenen Grenzabsténde.

Bel Bauten auf gleichem Grundstick ist der Gebdudeabstand so zu be-
messen, wie wenn die Grenze zwischen ihnen vorhanden wédre. Der Ge-
meinderat kann fur Nebenbauten Ausnahmen gestatten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick bereits ein Gebdude, in Unterdistanz
Zur gemeinsamen Grenze, so muss neben den Zonenvorschriften zum min-
desten der Grenzabstand eingehalten werden.

Art. 40 N&aherbaurecht

Mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarn kénnen die Grenzabsténde
ungleich zur Grenze verteilt werden, wenn der Geb&udeabstand einge-
halten ist. Die Vereinbarung ist vor Baubeginn vom Gemeinderat zu
genehmigen und zu Gunsten der Gemeinde im Grundbuch einzutragen.
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Art. 41 Baulinien

Baulinien legen jene Grenzen fest, die bei Bauten entlang der beste-
henden und projektierten Strassen, Pldtzen und Bahnen einzuhalten
sind.

Art. 42 Gebidudelidnge

Die Gebdudeldnge ist die Entfernung zwischen den Aussenkanten des
Hauptgebdudes. Wesentlich niedere Anbauten werden nicht zur Gebidude-
lédnge hinzugerechnet. In der Regel soll eine Gebdudelidnge 20 m nicht
Uberschreiten.

Der Gemeinderat kann verlangen, dass grossere Gebdude in der Lange
und in der Dachform gestaffelt werden. Beli gestaffelten Gebiuden
berechnet sich der Mehrlé&ngenzuschlag nach der Gesamtgebdudelidnge,
reduziert um das Mass der Rickversetzung.

Art. 43 Gewachsener Boden

Der gewachsene Boden ist die Oberflidche des Baugrundstiickes, wie sie
vor Beginn der Bauarbeiten vorhanden ist.

Bel Ausgrabungen gilt das fertige neue, bei Aufschiittungen das ur-
springliche Terrain als gewachsener Boden.

Bewilligte Terrainaufschiittungen, welche den umgebenden natiirlichen
Gelédndeverlauf nicht Uberragen, insofern sie Vertiefungen, Gr&ben
und Mulden ausfiillen, konnen vom Gemeinderat als gewachsener Boden
bezeichnet werden.

Art. 44 Gebidudehdhe Geschosshdhe

Die Gebdudehshe wird gemessen vom natlirlich gewachsenen oder, falls
er tiefer liegt, vom bearbeiteten Boden bis Oberkante First. Filir
Flachddcher oder fiir Ddcher mit niedrigem Gefdlle wird die Gebdude-
héhe bis Oberkante Bristung gemessen. (siehe Abb. 2, Anhang).

Beli gestaffeltem BRaukdrper wird die zuldssige Gebdudehdhe flir jeden
der versetzten Baukdrper separat berechnet. Vorbehalten bleiben die
kantonalen feuerpolizeilichen Vorschriften.

Die Hohe von Gebduden ergibt sich aus der Zahl der zul&dssigen
Vollgeschosse. Dabei dlrfen fiir die H6he der einzelnen Geschosse im
Durchschnitt hdéchstens 3.0 m eingesetzt werden. Bei Bauten mit
Geschidfts- und Gewerbebetriebe kann die Geschosshdéhe um maximal 1.50
m erhdht werden, wobei die Gesamthdhe in jedem Fall nicht
Uberschritten werden darf.
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Art. 45 Fassadenhdhe

Die Fassadenhéhe wird gemessen vom gewachsenen oder, falls er tiefer
liegt, vom bearbeiteten Boden bis zum Schnittpunkt mit der oberen
Dachlinie. Flr Flachdidcher wird die Fassadenhéhe bis Oberkante
Briistung gemessen. Die Fassadenhéhe ist auch fir riickversetzte
Elemente wie Lukarnen, Attika, usw. zu berechnen. Die gegeniiber der
Fassade zurlickversetzten Dachaufbauten (Kamine, Ventilations- und
Liftaufbauten, kleine Lukarnen usw.) die die Dachfldche um weniger

als 3 m3 tiberragen, werden jedoch nicht angerechnet.

Art. 46 Hoéhenlage der Gebdude

Der Fussboden des Erdgeschosses darf entweder héchstens 1.50 m lber
der tiefsten oder héchstens 0.50 m Uber der héchsten Stelle des ge-
wachsenen Terrains langs der Gebdudeaussenseite liegen.

Art. 47 Geschosszahl

(siehe Abb. 3, Anhang)

Als Vollgeschoss gilt jedes zu Wohn- und Arbeitszwecken vorgesehene
Geschoss. Das Dach- oder das Attikageschoss gilt als Vollgeschoss,
wenn seine Bruttogeschossfldche mehr als zwel Drittel der bewohn-
baren Grundfldche des darunterliegenden Vollgeschosses betrédgt.

Jedes Erd- oder jedes Untergeschoss gilt als Vollgeschoss, wenn es
mit mehr als als zwel Drittel seiner Aussenfldche aus dem natlirlich
gewachsenen oder fertigen Terrain herausragt.

Bel gestaffelten Baukdrpern wird die Geschosszahl filir jeden der
versetzten Bauteile berechnet.

Art. 48 Tiefbauten

Tiefbauten sind Bauten, die den gewachsenen Boden nicht Uberragen.
Bauten, welche unter dem Niveau des gewachsenen Bodens der anstos-
senden Parzelle bleiben, gelten als Tiefbauten und kénnen bis an die
Eigentumsgrenze gebaut werden.
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Art. 49 Nebengebdude

Nebengebdude sind Bauten, die mit dem Hauptgebdude in wirtschaftli-
chem und rdumlichem Zusammenhang stehen, ihm untergeordnet sind und
nicht Wohn- und Gewerbezwecken dienen.

Art. 50 Erker

Erker als schmale Vorkragungen bis max. 1.00 m aus Hausecken oder
Hausfassaden dirfen nicht mehr als ein Viertel der Gebdudelidnge
ausmachen und sind in der Regel an den Hausecken anzubringen. Im
Erdgeschoss sind keine Erker gestattet. Teilweise mit Holz-/Glas-
elementen geschlossene Balkonelemente an einer Traufseite sind
gestattet.

Art. 51 Ausnitzungsziffer

Die Ausniitzungsziffer "AZ" ist das Verhdltnis der anrechenbaren
Bruttogeschossfldche der Gebdude zur anrechenbaren Landfldche und
wird ausschliesslich auf Parzellen im Privateigentum angewandt. Auf
Burgerboden wird die AZ aufgrund der Baurechtsvertrdge ausdrilicklich
nicht beriicksichtigt.

Als anrechenbare Bruttogeschossfldche gilt die Summe aller ober- und
unterirdischen Geschossfldchen, einschliesslich der Mauer und Wand-

guerschnitte, die dem Wohnen und dem Gewerbe dienen oder filir diesen
Zweck nutzbar sind.

Nicht berlicksichtigt werden:

- dem Wohnen und dem Gewerbe dienende Rdume ausserhalb der
Wohnung, wie Keller, Estrich, Trockenrdume, und Waschkiichem,
Helzrdume, Holz-, Kohlen- und Tankrdume;

= Maschinenrdume flr Lift-, Ventilations- und Klimaanlegen;

- Gemeinschaftsspiel- und Bastelrdume in Mehrfamilienhdusern;

- nicht gewerblichen Zwecken dienende Einstellrdume flr
Motorfahrzeuge, Velos und Kinderwagen;

- Korridore, Treppen und Lifte, die ausschliesslich nicht
anrechenbare R&ume erschliessen;

= offene Erdgeschosshallen, gedeckte und offene Dachterrassen,
offene ein- und vorspringende Balkone;

- verglaste Riume (Veranda, Erker, Gewdchshaus, Wintergarten),
wenn sie nicht dem dauernden Wohnen (ausserhalb beheizter R&ume)
oder flir gewerbliche und berufliche Aktivitdten
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b) Ermittlung der anrechenbaren Landfliche

Die anrechenbare Landfldche ist die Fldche der, von der Baueingabe
erfassten, baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke oder Grund-
stlickteile der Bauzone.

Abzliglich:

- die fir die Erschliessung notwendige Fahrbahn-, Zufahrts- und
Trottoirfléache

= projektierte Verkehrsanlagen, fiir deren Festlegung das gesetz-
lich vorgesehene Verfahren eingeleitet oder durchgefihrt ist

= Grinzone bzw. Freihaltezone, sofern sie in einem Zonen- oder
Quartierplan als solche festgelegt ist

= Wald, Gewdsser und andere Grundstickteile, die aus offensicht-
lichen Griinden nicht Uberbaubar sind, wie ausgesprochene Steil-
hange und dergleichen.

Wird ein tUberbautes Grundstick neu parzelliert, so darf die neue
Parzelle nur sowelt Uberbaut werden, als die Ausniitzungsziffer Uber
das ganze Grundstiick gemessen, noch nicht ausgelastet ist. Der Ge-
meinderat kann verfiigen, dass die Ausnlitzungsziffer eines Grund-
stliickes im Grundbuch vermerkt wird.

- die unterirdischen Lager, in dem Masse, wie sie nicht &Sffentlich
zugdnglich sind und keine Arbeitspldtze enthalten.

Als Bruttogeschossfldche zdhlen in jedem Fall:

= Die Dachgeschosse mit einer Fertighdéhe unter Sparren von mehr
als 1.80 m;

- die Untergeschosse, die flir das Gewerbe oder Wohnen nutzbar
sind.

Die anrechenbare Landfldche ist gleich der Flache, der von der
Baueingabe erfassten baulich noch nicht ausgeniitzten Grundstiicke
oder Grundstiickteile in der Bauzone.

Nicht zur anrechenbaren Parzellenfldche gehdren:

= die bereits ausgenilitzen Fldchen

= projektierte Verkehrsanlagen;

= Walder, Gewdsser und andere Grundstlickteile, die aus
offensichtlichen Grinden nicht uberbaubar sind.

Wird ein Uberbautes Grundstiick neu parzelliert, so darf die neue
Parzelle nur soweit iliberbaut werden, als die Ausnlitzungsziffer, iber
das ganze Grundstiick gemessen, eingehalten wird. Die Gemeinde
erstellt ein Ausniitzungsregister, gemdss Art. 8 BauV.

Art. 52 Ausniitzungszuschlag und Nutzungsibertragung

Landfldchen, die filir 6ffentliche Nutzungen abgetreten werden, kdénnen
fiir die Berechnung der Ausniitzungsziffer bis zu 20 % der vom
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Gemeinwesen beanspruchten Grundstiickfldche als anrechenbare
Landfldchen miteinbezogen werden.

Flir Sondernutzungspldne wie Quartier- und Detailnutzungspldne, kann
der Gemeinderat aufgrund der Vorteile einer Gesamtldsung, einen
Ausnitzungszuschlag von 0.1 gewdhren.

Zeichnet sich ein Bauvorhaben durch besondere Energiesparmassnahmen
aus, indem nachgewiesen wird, dass der Heizungsenergileverbrauch
unter den von den zustdndigen eidgendssischen und kantonalen
Richtlinen liegt, kann der Gemeinderat einen Ausnilitzungszuschlag von
bis 0.1 gewdhren.

Die beteiligten Grundeigentiimer kénnen mit Dienstbarkeltsvertrag
vereinbaren, dass die noch nicht beanspruchte Ausniitzung eines
Grunstiickes auf die Bauparzelle libertragen wird. Die Ubertragung 1st
jedoch nur zuldssig unter unmittelbar aneinander angrenzenden
Grundstiicken derselben Zone.

Der Dienstbarkeitsvertrag 1ist vor Baubeginn zugunsten der Gemeinde
im Grundbuch einzutragen

3.3 Sicherheitsvorschriften

Art. 53 Sicherheit und Festigkeit

Bauten und Anlagen des Hoch- und Tiefbaus sind allgemein nach den
anerkannten Regeln der Baukunde so zu erstellen bzw. umzubauen, dass
sie den notwendigen Erfordernissen der Sicherheit und Festigkeit
entsprechen. Massgebend sind neben allen einschlagigen eidgendssi-
schen und kantonalen Gesetzen die Vorschriften der jeweils zusténdi-
gen Fachverbidnde sowie insbesondere die Weisungen und Richtlinien
der Schweilz. Unfallversicherungsanstalt (SUVA) und die Normen des
Schweiz. Ingenieur- und Architektenverbandes (SIA).

Der Gemeinderat kann im Zweifelsfalle die ndtigen statischen Berech-
nungen und Bodenuntersuchungen auf Kosten des Bauherrn verlangen.

Art. 54 Unterhalt

Jeder Liegenschaftsbesitzer und Verfigungsberechtigte von Bauten und
Anlagen hat diese so zu unterhalten, dass weder Menschen, Tiere und
fremdes Eigentum gefdhrdet werden, noch die &ussere Erscheinung zu
beanstanden ist. Bei drohender Gefahr muss er sofort die ndétigen Si-
cherheitsmassnahmen treffen.

Der Gemeinderat kann notfalls die Behebung von Mingeln anordnen.
Wird die Anordnung nicht befolgt, kann er mangelhafte Einrichtungen
auf Kosten des Eigentimers instandstellen oder abbrechen lassen.
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Art. 55 Baustellen, Bauarbeiten

Bel Ausfihrungen von Bauarbeiten aller Art sind die zum Schutze der
Arbeiter, Anwohner und Strassenbenltzer erforderlichen Massnahmen zu
treffen. Diese Massnahmen umfassen auch den Schutz vor erheblichen,
vermeidbaren Beldstigungen wie Bauldrm, Staub und Erschiitterungen im
Rahmen der dem Entwicklungsstand anzupassenden technischen Méglich-
keiten.

Der Bauherr ist fiur die Ordnung auf dem Bauplatz verantwortlich.

Die Gemeinde kann einen Plan der Bauplatzinstallationen verlangen
und besondere Sicherheitsmassnahmen wie Bauzdune, Abschrankungen,
Beleuchtungen anordnen.

Larmerzeugende Bauarbeiten wdhrend der allgemein Ublichen Ruhezeiten
der Bevdlkerung sowie Rammarbeiten und Sprengungen sind bewilli-
gungspflichtig.

Baustellen miissen verkehrssichere Zugange und Zufahrten haben.

Baume sind weitgehend zu erhalten und wdhrend der Bauzeit zu schit-
zen.

Art. 56 Beniitzung &éffentlichen Grundes

Die Inanspruchnahme dffentlichen Grundes fir Baustelleninstallation-
en aller Art ist auf Gesuch hin und mit Bewilligung des Gemeindera-
tes gegen eine von ihm zu bestimmende Gebiihr zuldssig. Er kann die
vor Sicherheit und Gewdhrleistung des 6ffentlichen Verkehrs notwen-
digen Auflagen machen.

Im Bereich der Baustellen befindliche Pldtze, Strassen und Trottoirs
haben die Unternehmer in gutem, reinlichem Zustand zu erhalten. Of-

fentliche Anlagen wie Brunnen, Schieber, Hydranten, Wasserldufe mis-
sen benutzbar, die Strassensignale sichtbar bleiben.

Die zur Sicherheit aller Strassenbeniitzer und Passanten erforderli-
chen Abschrankungen und Fangddcher im Bereich von Gerilsten und
schwebenden Lasten sind unaufgefordert zu erstellen.

Durch Arbeiten beschédigte Strassen, Trottoirs und Platze sind un-
verziiglich und fachgerecht gemdss den Weisungen des Gemeinderates
instandzustellen. Die Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn.

Art. 57 Feuerpolizei und Brandschutz

Alle baulichen Anlagen missen den kantonalen feuerpolizeilichen Ge-
setzen und BReschliissen entsprechen. Massgebend sind ferner die Weg-
leitungen der Vereinigung kantonaler Feuerversicherungsanstalten und
die Normen des SIA. Die Beaufsichtigung des Brandschutzes ist Sache
der Gemeindefeuerkommission und des kantonalen Feuerinspektorates.
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Art. 58 Brandmauern
Brandmauern missen erstellt werden:

= zwischen zusammengebauten Hausern auf der Grundstiickgrenze

- bei Reihenbauten mindestens alle 25 m

- zwischen Gebdudeteilen, wenn in einem Teil feuergefdhrliche
Stoffe gelagert werden, im andern Wohn- oder Arbeitsriume unter-
gebracht sind

- auf Weisung des Feuerinspektorates bzw. der Gemeindefeuerkommis-
sion.

Art. 59 Dachwasser und Schneefinger

Niederschlagswasser sind von den Dachern mittels Rinnen und Abl&ufen
in Wasserleiten, 6ffentliche Gewdsser oder Sickergruben abzuleiten.
Das Einleiten in das 6ffentliche Kanalisationsnetz ist ausdriicklich
untersagt. Bestehende Bauten sind in einer Frist von zwei Jahren
nach Inkrafttreten dieses Reglementes anzupassen. Wasserspeier sind
bei niedrigen Gebduden gestattet, wenn sie keine Beldstigung von
Personen und Sachen zur Folge haben. Das Abtropfen des Wassers auch
von dussersten Traufkanten ist durch geeignete Massnahmen zu
verhindern.

Auf geneigten D&chern sind wirksame Schneefangvorrichtungen anzu-
bringen.

Diese Bestimmungen gelten auch fir bestehende Bauten.

Flir Schéden und Unfdlle, die aus Nichtbeachten dieser Vorschriften
erfolgen, haftet der Eigentlmer.

3.4 Gesundheitspolizeiliche Vorschriften

Art. 60 Allgemeine Anforderungen

Bauten und Anlagen miissen den gesundheitspolizeilichen Anforderungen
entsprechen, namentlich in bezug auf Warme- und Schalld&mmung, Raum-
und Fenstergréssen, Besonnung, Belichtung, Beluftung, Trockenheit,
sanitédre Einrichtungen und Gewdsserschutz. Massgebend sind die kan-
tonalen Vorschriften sowie die jeweils giltigen Normen und Empfeh-
lungen des SIA und der einschldgigen Fachverbénde.
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Art. 61 Immissionen

Jedermann ist verpflichtet, sich bei der Nutzung seines Eigentums
aller Ubermdssiger Einwirkungen auf das Eigentum des Nachbarn zu
enthalten.

Verboten sind insbesondere alle schadlichen oder nach Lage und Be-
schaffenheit des Grundstiickes nicht gerechtfertigten Einwirkungen

durch Rauch, Russ, l&stige Dinste, Larm, Wasser, Erschiitterungen,

und dergleichen.

Der Gemeinderat ist berechtigt, Neubauten oder Anderungen von be-
stehenden Bauten abzulehnen, wenn sie eine unzumutbare Beldstigung
erwarten lassen.

Bei unzumutbarem Bauldrm ist der Gemeinderat berechtigt, die ndtigen
Vorkehren zu verlangen oder die betreffenden Arbeiten einstellen zu
lassen.

Art. 62 Larmempfindlichkeitsstufen

Cemdss Larmschutzverordnung werden den einzelnen Bauzonen Larmem-
pfindlichkeitsstufen zugeordnet.

In Nutzungszonen nach Art. 14ff des Bundesgesetzes {liber die Raumpla-
nung und Art. 21 ff. kRPG gelten gemidss LSV Art. 43 folgende
Empfindlichkeitsstufen (ES):

a. die Empfindlichkeitsstufe I in Zonen mit einem erhdhten Larm-
schutzbediirfnis, namentlich in Erholungszonen;

b. die Empfindlichkeitsstufe II in Zonen, in denen keine stdrenden
Betriebe zugelassen sind, namentlich in Wohnzonen sowie Zonen
fir sffentliche Bauten und Anlagen

¢. die Empfindlichkeitsstufe III in Zonen, in denen médssig stdrende
Betriebe zugelassen sind, namentlich in Wohn- und Gewerbezonen
{(Mischzonen) sowle Landwirtschaftszonen;

d. die Empfindlichkeitsstufe IV in Zonen, 1in denen stark stdrende
Betrilebe zugelassen sind, namentlich Industriezonen.
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Art. 63 Misthdéfe und Jauchegruben

a) Misthéfe und Jauchegruben miissen durch geeignete bauliche Mass-
nahmen undurchldssig gemacht werden. Neue Anlagen missen mit ei-
ner undurchlédssigen Mauer auf ihrer ganzen Hohe umgeben werden.
Sowohl neue wie bestehende Anlagen diirfen keine CGefahren fiir die
Bevblkerung darstellen und missen ausreichend eingefriedet sein.

b) Uber einzuhaltende Abstidnde bei Neuerstellung oder eventuellen
Aufhebung solcher bestehender Anlagen in Wohnbereichen entschei-
det der Gemeinderat.

c) Fiir Neuerstellungen ist eine Bewilligung der Gemeinde einzuho-
len.

d) Das Ableiten von Jauche auf die Strasse und auf fremde Grund-
stiicke oder in die Kanalisationsanlagen ist verboten.

Art. 64 Isolation

Wohn- und Arbeitsrdume missen gegen das Eindringen von Feuchtigkeit,
gegen Schall fachgerecht und gegen Temperatureinfliisse fachgerecht
isoliert werden.

Neubauten dirfen erst bezogen werden, wenn sie geniligend ausgetrock-
net sind.

Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume sind in der Regel zu unterkellern
und diirfen sich nicht unter der Erdoberfldche befinden. Nicht unter-
kellerte Raume sind einwandfrei zu isolieren.

In nicht vollstédndig freiliegenden Kellergeschossen sind im Rahmen
der baugesetzlich zuldssigen Geschosszahl gewerbliche Bauten nur zu-
lédssig unter der Voraussetzung, dass

- die gewerblich benltzten Rdume gegen die Einwirkungen von Feuch-
tigkeit und sonstige nachweisbar schiddliche Einfllisse geschiitzt
sind;

= eine geniigende und einwandfreie Liftung und Belichtung garan-
tiert wird;

= es sich nicht um Betriebe handelt, deren Beschdftigte mehr oder
weniger dauernd an einen festen Sitz oder Standort gebunden
sind.
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Art. 65 Energiesparen

Die Gebdude und die Einrichtungen, die beheizt oder gekihlt werden
missen, sind so zu erstellen, zu betreiben und zu unterhalten, dass
der Energieverlust auf ein Minimum beschrénkt wird.

Bestehende Gebdude und Einrichtungen, die den neuen Anforderungen
nicht entsprechen, werden diesen angepasst, sobald an ihnen bedeu-
tende Umbauten oder Renovationen vorgenommen werden, namentlich bei
Fassadenrenovationen und sofern die Kosten dieser Massnahmen nicht
unverhdltnisméssig sind. Im lbrigen ist das kantonale Energiespar-
gesetz vom 11. Marz 1987 und die Ausfilhrungsbestimmungen sowilie das
Gemeindereglement vom 1. Juni 1990 zum Energiespargesetz sinngemdss
anwendbar.

Art. 66 Geschosshdhe Raumgrdsse Fensterflache

In Neubauten miissen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdume, die fiir eine
dauernde Nutzung vorgesehen sind, eine lichte H&he von 2.30 m auf-
welsen. Im Dachgeschoss kann die mittlere Raumh&he auf 2.10 m redu-
zlert werden. Die Raumgrdsse fir Wohnbauten muss im Minimum den
Gréssenbestimmungen des sozialen Wohnungsbaus entsprechen.

Die Fensterfldche von Wohn-, Schlaf- und Arbeitsrdumen muss minde-
stens einen Zehntel der Bodenfldche betragen.

Art. 67 Abstellriume

Bel Mehrfamilienhdusern von vier und mehr Wohnungen sind in der Nahe
des Hauseilngangs geniigend grosse gemeinsame Abstellrdume fir Kinder-
wagen, Velos und dgl. vorzusehen.

Bei Industrie- und Gewerbebetrieben sowie grésseren Uberbauungen ist
ein Kehricht-Container-Platz einzurichten.

Art. 68 Kinderspielplitze

Fir Ein- und Mehrfamilienh&duser sind ausreichende Kinderspielpléatze
anzulegen. Ihre Grundfldche soll in der Regel 15% der gesamten
Wohnfldche, mindestens aber 15 m2 pro Wohnung ausmachen. Spielplétze
diirfen nicht gleichzeitig zu andern Zwecken dienen.

Bei Gesamtarealiberbauungen sind die Kinderspielpl&dtze mdglichst in
einer Anlage zusammenzufassen.
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Art. 69 Sanitdre Einrichtungen

Flir jede Wohnung sind eigene sanitdre Anlagen zu erstellen (Toi-
letten, Badezimmer) .

Flir Toiletten und Badezimmer ist die LUftung mittels Schidchten oder
andern Ventilationsanlagen zuldssig, sofern deren einwandfreie Wir-
kung gewdhrleistet ist. Beili Restaurants, 6ffentlichen Versammlungs-
lokalen usw. sind fiir beide Geschlechter getrennte, iber einen be-
lifteten Vorraum zugidngliche Toiletten in genligender Anzahl zu er-
stellen. Verwiesen wird auf die eidgendssischen und kantonalen
Vorschriften.

Art. 70 Liftungsanlagen

Ventilationsdffnungen dirfen auf der Strassenseite der Geb&dude oder
gegen einen 6ffentlichen Durchgang nicht tiefer als drel Meter tber
dem Boden angebracht werden.

Wirtschaften, Restaurants, Saalbauten und dhnliche Betriebe sind mit
mechanischen Liftungen einzurichten, die eine einwandfreie Lufter-
neuerung gewdhrleisten. Einschldgige Normen und Bestimmungen sind
massgebend.

Art. 71 Umwelt- und Gewdsserschutz

Die Bestimmungen des Umwelt- und Gewdsserschutzes sind gemdss den
kantonalen und eidgendssischen Vorschriften einzuhalten.
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4. ZONENVORSCHRIFTEN

4.1 Gemeinsame Vorschriften

Art. 72 Bauzonen
Bauzonen sind Teile des Baugebietes, flr welche gleiche Vorschriften
Uber Art und Grad der Nutzung gelten. Die Zonen regeln die Uberbau-

ung in bezug auf Zweckbestimmung, Bauwelse, Geschosszahl, Gebidude-
héhe, Grenzabstand, Ausnlitzung und Materialien.

Art. 73 Zoneneinteilung

Das Gemeindegebiet wird in folgende Zonen eingeteilt:

Benennung Abkiirzung Farbe auf Plan
Dorfzone Betten D braun
Dorferweilterungszone Betten DE braun/orange
schraffiert
Wohnzone 4 w4 dunkelrot
Wohnzone 3 W3 hellrot
Wohnzone 2 w2 orange
Gewerbezone G violett
Sport- und Erholungszone Sp/E fleischfarben
zone fir Skipisten ZSKP Raster
Langlaufloipe ZSKP Signet
Zone fur &ffentliche
Bauten und Anlagen OBOA grau
Bauschutt-Deponie Signet
Landwirtschaftszone LW olivgrin
Landwirtschaftszone Weiden Alpen LW hellgrin
Landwirtschaftsschutzzone (Acker) LW olivgrin/weiss
Naturschutzzone NR (XK) Unrandung
Landschaftschutzzone LN (R) Unmrandung
Ufergehdlz (UFG) Signet
Kulturschutzzone/ S gelbgriin
Verkehrsanlagen VA gelb

Die Zonen mit Richtplancharakter sind auf besonderen Pldnen darge-
stellt. Die dazugehdrigen Bestimmungen sind Teil des Zonenreglemen-
tes. Die Richtplé&dne haben keinerlei Rechtskraft.

Quellschutzzonen Schraffur
Wald- und Forstgebiete WD dunkelgrin
Gefahrenzone G1l/G2 rot/blau



4.2 Zonenordnung

Art. 74 Dorfzone D Betten

Nutzungsart: Die Dorfzone umfasst das engere Dorfgebiet. Sie ist
fiir die Erhaltung und Erstellung von Wohn- und Ge-
schaftsbauten vorgesehen und dient zur Wahrung der
erhaltenswerten Eigenart des Dorfbildes und zur Fér-
derung einer zweckmidssigen Sanierung.

Bauweige: offen, ausnahmsweise auch geschlossen.
Bel geschlossener Bauweise muss ein diesbeziiglicher
Eintrag ins Grundbuch erfolgen.

Gebdaudehothe: die max. Gebdudehdhe richtet sich nach der Hodhe der
benachbarten Wohngebduden.

Geschosszahl: max. drei Vollgeschosse inkl. Erdgeschoss.
Grenzabstand: mind. 3.00 m
Larmempfindlichkeitstufe: II

Jede bauliche Massnahme hat sich in H6he, Dachform, Proportionen,
Material und Farben in die Bauten des Dorfkerng einzugliedern.

Bei Neu- und Umbauten diirfen keine hygienisch unzumutbaren Verhalt-
nisse entstehen. Neue Stallbauten sind verboten.

Der Wiederaufbau eines Gebdudes auf dem alten Grundriss kann vom
Gemeinderat gestattet werden, auch wenn das Bauvorhaben den obigen
Vorschriften nicht entspricht, sofern dies zu einer Verbesserung des
Ortsbildes gegeniiber einer reglementarischen Bauweise beitrdgt. Es
diirfen dabei jedoch keine nachbarlichen und keine wesentlichen &f-
fentlichen Interessen verletzt werden.

Bei jedem Baubewilligungsgesuch an die kantonale Baukommission ist
die Vormeinung der kantonalen Unterkommission fur Heimatschutz bei-
zulegen.
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Art. 75 Dorferweiterungszone DE Betten

Nutzungsart: Die Dorferweiterungszone umfasst Gebiete angren-
zend an die erhaltenswerte Dorfstruktur. Sie ist
fir die Erstellung von Wohnbauten sowie nicht-
stdrendem Gewerbe vorgesehen und dient zur Wah-
rung der erhaltenswerten Eigenart des Dorfbil-
des. An Gestaltung und Materialwahl werden be-
sonders hohe Anforderungen gestellt.

Bauweise: offen

Geschosszahl: max. 3 Vollgeschosse, inkl. Erdgeschoss
Gebdudehodhe: maximal 10 m

Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhéhe, mind. aber 3 m

Liarmempfindlichkeitstufe: II

Jede Baute ist in Konstruktion, Dachform, Proportionen, Material und
Farbe in die Bauten des Dorfkerns einzugliedern. Neubauten von
Stdllen sollten nicht mehr als 20 m an bestehende Wohnbauten zu
stehen kommen.

Dachform und Dachgestaltung richten sich nach Art. 32 - 34. Mit Aus-
nahme kleiner, zurlckversetzter An- und Nebenbauten sind nur Sattel-
dédcher gestattet.

Die traditionellen ortsiiblichen Proportionen sind einzuhalten. Die
Summe von Gebdudebreite und der Hdhe des Sockelgeschosses soll in
der Regel die Gebdudehdhe nicht tUberschreiten.

Es sind traditionelle Baumaterialien und Farbtdne zu verwenden. In
Abweichung zu Art. 33 muss das Sockelgeschoss in Mauerwerk ausge-
fihrt werden und mit grauem Kalkmértel verputzt sein. Die Oberge-
schosse miissen talseitig vollsténdig, die iibrigen Fassaden zumindest
2/3 dunkel in Holz oder mit Holz verkleidet sein.

Fenster, Tiiren, Balkone etc. sollten sich in Form, Ausfihrung und
Farbe der traditionellen Bauart anpassen.



Art. 76 Wohnzone

Nutzungsart:

Bauweise:
Geschosszahl:
Geb&udehdhe:
Grenzabstand:

Ausnitzungsziffer:

30

w4

die Zone ist fiir Wohnzwecke bestimmt, kleinere
und mittlere Gewerbe, die nicht stéren, sind ge-
stattet. Landwirtschaftliche Gebidude sind verbo-
ten.

offen

max. 5 Vollgeschosse

max. 14.50 m

1/3 der Fassadenhdéhe, jedoch mind. 4.50 m

AZ = 0.9

Larmempfindlichkeitstufe: II

Flir Kinderspielplédtze ist eine Fl&che von 15% der BruttowohnflAche
obligatorisch. Sie ist im Baugesuch detailliert anzugeben.

Art. 77 Wohnzone

Nutzungsart:

Bauweise:

Geschosszahl:
Gebdudehodhe:
Grenzabstand:

Ausniitzungsziffer:

W3

die Zone 1ist flir Wohnzwecke bestimmt, kleinere
und mittlere Gewerbe, die nicht stéren, sind ge-
stattet. Landwirtschaftliche Gebidude sind verbo-
ten.

offen, bel Vorlage eines Quartierplanes kann die
geschlossene Bauwelse angewendet werden.

max. 4 Vollgeschosse
max. 12 m
1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mind. 4.50 m

AZ = 0.8

Larmempfindlichkeitstufe: II
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Art. 78 Wohnzone W2

Nutzungsart: die Zone ist flur Wohnzwecke bestimmt, kleinere
und mittlere Gewerbe, die nicht stdren, sind ge-
stattet. Landwirtschaftliche Gebdude sind nur in
Ausnahmefédllen gestattet.

Bauweise: offen, Zwillingsh&duser koénnen gestattet werden
Geschosgzahl: max. 3 Vollgeschosse.

Geb&dudehothe: max. 9 m

Grenzabstand: 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mind. 4.50 m

Ausniitzungsziffer: AZ = 0.6
Larmempfindlichkeitstufe: II

In der Wohnzone mit Quartierplanpflicht ist vor einer Uberbauung die
Ausarbeitung eines Quartierplanes erforderlich.

Art. 79 Gewerbezone Reserve

Die Gewerbezone ist fir alle stdrenden Betriebe und Einrichtungen
bestimmt, die in den Wohnzonen ausgeschlossen sind. Dem Gewerbe
dienende Lagerrdume und private Garagen sind gestattet. Wohnbauten,
namentlich auch betriebszugehdrige Wohnungen sind nicht zuldssig.

Hbhe, Art und Weise der gewerblichen Bebauung werden durch den Ge-
meinderat unter gebithrender Beriicksichtigung des &ffentlichen und
privaten Interesses und der gewerblichen Erfordernissen von Fall zu
Fall festgelegt.

Als Grenzabstand gilt 1/3 der jeweiligen Fassadenhdhe, mindestens
aber 3.00 m.

Die Umgebungsgestaltung und Bepflanzung ist Bestandteil jeder ge-
werblichen Anlage; der Gemeinderat kann entsprechende Anordnungen
erteilen.

In der Gewerbezone Schweiben auf der Bettmeralp sind nur Flachdidcher
gestattet, die das Strassenniveau der ndérdlich angrenzenden Strasse
nicht tberragen. Die Flachdacher sind auf der gesamten Fl&che mit
Humus abzudecken, einzusden und mit ortsiblichen Pflanzen zu
versehen.

Larmempfindlichkeitstufe: IIT
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Art. 80 Sport- und Erholungszone

Nutzungsart: Die Sport- und Erholungszone ist ausschliesslich
Bauten und Anlagen fiir Sport, Ausgleichssport,
Spielpldtze sowie den dazugehdrigen Bauten und
Einrichtungen reserviert. "

Bauweise: offen oder geschlossen
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhéhe, mind. aber 4.50 m (Dorf mind.
3.00 m)

Larmempfindlichkeitstufe: II

Art. 81 Zone fir Skipisten

In der Zone fir die Skipiste wird wdhrend der Zeit, in der Schnee
liegt, die Skipiste angelegt. Punktuelle kiinstliche Beschneiung der
Skipisten ist gestattet.

Im Bereich der Skipiste sind oberirdische Bauten, Verdnderungen der
Oberfléchengestalt, feste Einzdunungen, Lagerpldtze sowie weitere
Massnahmen, die ein Anlegen der Skipiste behindern, untersagt. Ein-
wachsende Stauden und Biume koénnen im Bereiche der Skipiste vom Pi-
stenunterhaltsdienst entfernt werden.

Zur Sicherung einer genilgend grossen Durchfahrt fir Skifahrer ist
der Gemeinderat berechtigt, die genaue Platzierung eines Gebdudes
fetzulegen. Dabei kénnen die Mindestgrenzabstédnde auf minimal 4.50 m
reduziert werden.

Zum gleichen Zwecke kann der Gemeinderat verlangen, dass die Ein-
friedungen widhrend der Wintersaison demontiert werden. In diesem
Falle miissen sie vom 1. November bis zum 1. Mai entfernt werden.

Falls der Eigentiimer den Anweisungen der Gemeinde nicht nachkommt,
erfolgt die Demontage auf dessen Kosten durch die Gemeinde. Im ibri-
gen gilt der Baulinienplan der Skipisten und Durchfahrten.

Larmempfindlichkeitstufe: IITI

Art. 82 Langlaufloipe L

In der Zone flur die Langlaufloipe wird wéhrend der Zeit, in der
Schnee liegt, die Langlaufloipe angelegt.

Im Bereiche der Piste sind oberirdische Bauten, Veradnderungen der
Oberfldchengestalt, feste Einzdunungen, Lagerplédtze sowie weitere
Massnahmen, die ein Anlegen der Langlaufloipe behindern, untersagt.
Einwachsende Stauden und Bidume koénnen im Perimeter der Loipe vom
Loipenunterhaltsdienst entfernt werden.
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Art. 83 Zone fiir &ffentliche Bauten und Anlagen

Nutzungsart: Ausscheiden von Gebieten zur Erstellung von dffent-
lichen Bauten und Anlagen oder anderen Einrichtun-
gen, die im offentlichen Interesse liegen. Jegliche
private Uberbauung ist untersagt.

Bauwelse: offen
Grenzabstand: 1/3 der Fassadenhdhe, mind. aber 4.50 m

Larmempfindlichkeitstufe: II

Art. 84 Bauschutt-Deponie

Die Deponie Baschweri ist fir die Ablage von Bauaushub und un-
verschmutztem Abbruchmaterial wie Ziegel, Mauer, Beton usw. be-
stimmt. Der Betrieb und der Unterhalt dieser Deponie obliegt der
Gemeinde.

Art. 85 Landwirtschaftszone

Die Landwirtschaftszone umfasst jenes Land, das sich fir die land-
wirtschaftliche Nutzung eignet oder im Gesamtinteresse landwirt-
schaftlich genutzt werden soll. Nach Méglichkeit sind grossere zu-
sammenhdngende Landwirtschaftsgebiete auszuscheiden.

In den Landwirtschaftszonen sind in der Regel nur Bauten gestattet,
die der Landwirtschaft dienen.

Bestehende ehemalige landwirtschaftliche Okonomiegebdude kénnen im
Sinne von Art. 24 RPG und Art. 42 des kantonalen Raumplanungsgeset-
zes erneuert, tellweise verdndert, wieder aufgebaut und zweckent-
fremdet genutzt werden.

In der Landwirtschaftsschutzzone (Chumacker) ist die Landschafts-
struktur, namentlich die kleinrdumlichen Ackerparzellen umfassend zu
erhalten. Die landwirtschaftliche Nutzung dieser Parzellen wird
angestrebt.

Larmempfindlichkeitstufe: IIT
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Art. 86 Landschaftsschutzzonen

Die Landschaftsschutzzone dient zur Erhaltung von besonders schénen
und wertvollen Landschaften. Innerhalb der Landschaftsschutzzonen
sind Bauten und Anlagen nur zuldssig, wenn sie standortgebunden sind
und wenn sie zur Wartung und Bewirtschaftung des Gebietes notwendig
sind. Entsprechende Bauten und Anlagen sind besonders sorgfédltig in
die Landschaft zu integrieren.

Das Fidllen von Hecken und das Roden von geschitzten Baumgruppen sind
bewilligungspflichtig. Der Gemeinderat erteilt die Bewilligung, wenn
Ersatzpflanzungen von Baumen der gleichen Art gesichert sind und den
Eigentimern andernfalls unzumutbare Nachteile erwachsen wirden.

Art, 87 Naturschutzzonen

Die Naturschutzzone umfasst Zonen, die wegen ihrer Eigenart oder
ihrer Dbesonderen Pflanzen oder Tiergesellschaften schitzenswert
sind. Bauten und Anlagen sind untersagt, wenn sie nicht zur Wartung
des Gebiletes notwendig sind. Massnahmen wie =z.B. Entwdsserungen,
Bewdsserungsanlagen und Gelédnderverdnderungen sind nur gestattet,
wenn sie dem Zonenzweck entsprechen.

Der Gemeinderat kann zus&dtzliche Schutzverordnungen fir diese

Gebiete erlassen, wenn dies fiur den Schutz und die Pflege der
Naturschutzzonen erforderlich ist.

Art. 88 Ufergehélz (UFG)
Ufergehdlz an Fliissen und Bichen sowle Hecken und Feldgehdlze dirfen
in ihrer Gesamtheit nicht wverringert werden. Die Entfernung wvon

Ufervegetation erfordert eine Bewilligung der zustdndigen kantonalen
Behdrde.

Art. 89 Kulturschutzzone ERBettmeralp
Raumliche Begrenzung: Higel mit Kapelle im Bettmerstafel

Bedeutung: regional (rechtskrdftiges Schutzgebiet
durch Gemeinde und WBN)

Schutzziel: Uneingeschrankter Schutz und Erhalt der
Kulturzone. Die Zone ist mit einem Bauverbot
belegt.

Art. 90 Verkehrsanlagen

Diese Zone umfasst bestehende und zukiinftige offentliche und private
Verkehrs- und Parkierungsfldchen.
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4.3 Zonen mit Richtplancharakter

Art. 91 Quellschutzzonen

Die Quell- und Grundwasserschutzzone hat zum Ziel, das Trinkwasser
sowohl von elner schleichenden wie auch von einer unfallbedingten
Verunreinigung zu schitzen.

Die Schutzzone wird unterteilt in:

- Zone S I (Fassungsbereich): Sie ist eingezdunt und sollte im
Besitze des Eigentimers der Fassung sein. Landwirtschaftliche
Nutzung und Bau sind wverboten, nur der Bau fur die ndtigen
Anlagen der Fassung ist méglich.

- Zone S II (engere Schutzzone): Bau und Anlage sind verboten.
Landwirtschaftliche Nutzung ist nur mdéglich, wenn sie keine
Gefahr flir das Grundwasser darstellt.

- Zone S IIT (weitere Schutzzone): Der Wohnungsbau ist unter
Schutzmassnahmen méglich. Bauten fir Industrie und Gewerbe sind
verboten. Die meisten landwirtschaftlichen  Nutzungen sind
méglich.

Innerhalb der Gewdsserschutzzonen, der Gewdsserschutzareale und der
provisorischen Gewdsserschutzzonen muss der Gesuchssteller mit einer
Beurteilung den Beweis erbringen, dass sein Projekt den gesetzlichen
Bestimmungen entspricht.

Im Allgemeinen miissen alle Bauten und Anlagen innerhalb dieser
Schutzzonen mit den eldgendssischen Vorschriften zum Fassungsschutz
libereinstimmen (Wegleitung zur Ausscheidung von Gewdsserschutz-
bereichen, Gewdsserschutzzonen und Grundwasserschutzarealen) .

Alle Projekte innerhalb dieser Schutzzonen miissen der Dienststelle
flir Umweltschutz unterbreitet werden.

Art. 92 Wald- und Forstgebiet

Das Forstgebiet umfasst das gesamte Waldareal, das durch die eidge-
ndssische und kantonale Gesetzgebung umschrieben und geschitzt ist,
sowie das zur Aufforstung bestimmte Gebiet.
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Art. 93 Gefahrenzone
a) Gefahrenzone Gl (dunkel schraffiert)

Die Gefahrenzonen Gl sind Gebiete mit starker Lawinen- oder son-
stigen Uberschiittungsgefahren. In diesen Gebieten dirfen keine
Bauten irgendwelcher Art erstellt werden, die sich fiir den Auf-
enthalt von Menschen und Tieren eignen.

b) Gefahrenzone G2 (hell schraffiert)

) Die Gefahrenzonen G2 sind Gebiete mit schwdcherer Lawinen- oder
Uberschittungsgefahr. Fir Bauvorhaben in dieser Zone kann
die Gemeindeverwaltung spezielle Vorschriften erlassen.

Bei akuter Gefahr kann die Gemeindeverwaltung die Evakuierung
von Bauten in dieser Zone anordnen. In allen diesen F&dllen muss
die Gemeinde das Forstinspektorat konsultieren.

Dem Grundeigentiimer bleibt der Nachweis offen, dass die Gefdhrdung
des Baugrundstiickes und des Zuganges durch sichernde Massnahmen
behoben sind.

4.4 Besondere Vorschriften fir Gesamtiiberbauungen wund £fir
Baulandumlegungen

Art. 94 Landumlegung

Die Landumlegung besteht in der Zusammenlegung der Grundgliter eines
bestimmten Gebietes und in der gerechten Neuverteilung des Grund-
eigentums und der damit verbundenen dinglichen Rechte. Sie dient dem
Ziel, gesamthaft fiur die Eigentimer eine bessere Bodennutzung zu er-
méglichen und eine zweckmédssige Verwirklichung der Zonennutzungsplé&-
ne sicherzustellen.

Unter Vorbehalt der Genehmigung des Staatsrates wird laut KRPG
Artikel 17 das Landumlegungsverfahren eingeleitet:

a) durch Beschluss der Mehrheit der EigentUmer, denen die Mehrheit
der Oberfldche gehdrt oder
b) durch Beschluss des Gemeinderates.

Der Einleitungsbeschluss wird im Grundbuch angemerkt. Vorbehalten
bleiben die Bestimmungen des entsprechenden kantonalen Dekretes iiber
die Landumlegung und Grenzregulierung.
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Art. 95 Grenzregulierung

Die Grenzregulierung legt den neuen Grenzverlauf zw%schen benach-
barten Grundstiicken im Interesse ihrer rationellen Uberbauung und
Bewirtschaftung fest.

Sie wird laut kant. KRPG Artikel 18 eingeleitet auf Begehren eines
interessierten Grundeigentimers oder von Amtes wegen auf Anordnung
des Gemeinderates. Vorbehalten bleiben die Bestimmungen des ent-

sprechenden kantonalen Dekretes Uber die Landumlegung und Grenz-
regulierung.
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5. BAUBEWILLIGUNGSVERFAHREN

Das Baubewilligungsverfahren richtet sich nach dem kantonalen
Baugesetz (BauG) und der kantonalen Bauverordnung (BauV).
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6. SCHLUSS- UND STRAFBESTIMMUNGEN

Art. 96 Ausnahmebewilligungen

Sofern besondere bauliche Verhdltnisse oder Bediirfnisse es rechtfer-
tigen und unter Vorbehalt kantonal- und bundesrechtlicher Bestimmun-
gen kann der Gemeinderat Ausnahmen von den Vorschriften dieses Re-
glementes bewilligen. Es dirfen aber keine nachbarlichen und keine
wesentlichen 6ffentlichen Interessen verletzt werden.

Die Erteilung einer Ausnahmebewilligung ist insbesondere zuldssig:

- wenn die Anwendung des Baureglementes zu einer ausserordentli-
chen Harte fihrt;

- fiir Bauten in ausschliesslich dffentlichem Interesse;
- fir provisorigche Bauten.

Die Ausnahmebewilligung kann mit Auflagen verkniipft sowie befristet
werden. Die Ausnahmebewilligung bedarf jedoch einer Bewilligung
durch den Kanton.

Werden Ausnahmen beantragt, so kann der Gemeinderat seine Entscheil-
dung auf das Gutachten eines neutralen Fachmannes stiitzen. Die Ko-
sten der Begutachtung kénnen dem Auftragsteller {Uberbunden werden.

Anstdsser- und Nachbarliegenschaften diirfen durch eine Ausnahmebe-
willigung nicht wesentlich stérker benachteiligt werden, als dies
bel reglementsgemidsser Bauweise zu erwarten wire.

Art. 97 Altrechtliche Bauten

Als altrechtliche Bauten werden nach fritherem Recht erstellte be-
zeichnet, die diesem Baureglement widersprechen.

Untergeordnete Volumenerhdhungen und Neubauten sind gestattet, wenn
diese fiir sich allein diesem Baureglement entsprechen, und die zu-
sdtzlichen Erfordernisse wie Ausnitzungsziffer, Parkplédtze erfillt
werden und dadurch bestehende Erfordernisse der altrechtlichen Baute
nicht aufgehoben werden.

Bauten, die in den Fahrbahn- oder Gehsteigraum bestehender oder pro-
jektierter Strassen ragen, dirfen grundsdtzlich nur unterhalten wer-
den. Anderungen der Zweckbestimmung, innere Strukturverbesserungen
und geringfligige &dusserliche Verdnderungen sind gestattet, wenn die
notwendigen Auflagen und Bedingungen erfiillt werden und als 6ffent-
lichrechtliche Eigentumsbeschrénkungen im Grundbuch zu Gunsten der
Gemeinde eingetragen werden.

Abbruchreife altrechtliche Bauten sind zu entfernen.
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Art. 98 Gebiihren

Fir die baupolizeilichen Verrichtungen der Gemeinde und fiir die Be-
nitzung von Sffentlichem Eigentum sind Gebihren zu entrichten. Der
Geblthrentarif wird vom Gemeinderat festgesetzt und vom Staatsrat ge-
nehmigt. Die Geblhren betragen im Minimum Fr 50.-- und im Maximum
Fr. 3'000.--.

Art. 99 Bussen

Handlungen gegen die Vorschriften dieses Reglementes sowie gegen
rechtskrdftige Verfligungen des Gemeinderates werden durch den Ge-
meinderat mit eilner Busse bis zu Fr. 50'000.-- bestraft, unter Vor-
behalt derjenigen F&dlle, die durch die kantonale oder eidgenéssische
Gesetzgebung mit einer héheren Strafe belegt werden kénnen.

Die Ubertretungen und die Bussen verjdhren in 2 Jahren. Die Verfol-
gungsverjihrung wird durch jede Untersuchungshandlung, die Voll-
streckungsverjdhrung durch jede Vollstreckungshandlung unterbrochen.
Die Strafanzeige und die Busse sind jedoch auf alle Fille verjahrt,
wenn die Frist um die HElfte {iberschritten ist.

Art. 100 Herstellung des gesetzmissigen Zustandes

Der Gemeinderat kann den Bauherrn anweisen, Bauten zu beseitigen,
welche gegen die Vorschriften dieses Reglements oder gegen rechts-
krdftige Verfligungen verstossen. Besgeitigt der Bauherr diese Bauten
innert der eingerdumten Frist nicht, hat der Gemeinderat deren Be-
seitigung auf Kosten des Bauherrn anzuordnen.

Art. 101 tUbergangsrecht

Die zur Zeit der Inkraftsetzung dieses Baureglementes noch nicht de-
finitiv bewilligten Gesuche unterliegen dem vorliegenden Bauregle-
ment.
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Art. 102 Inkrafttreten

Dieses Baureglement tritt nach Genehmigung durch die Urversammlung
am Tage der Anerkennung durch den Staatsrat in Kraft. Gleichzeitig
werden auf diesen Zeitpunkt s&mtliche bisherigen Bestimmungen, die
diesem Baureglement widersprechen, aufgehoben.

Genehmigt von der Urversammlung am 25. September 1994

Vom Staatsrat homologiert am 1. Februar 1995

Redaktionelle Anderungen vom Gemeinderat genehmigt am 10. November
1999

Anpassungen u. a. von Art. 78 Abs. 5 von der Urversammlung genehmigt
am 3. Dezember 1999
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Geschosszahl Abb.: 3
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