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"COMMUNE DE PORT-VALAIS T

2047 |

APPROBATION D'UN PLAN D'AFFECTATION SPECIAL

Plan d'aménagement déiaillé de la zone & bétir no 23 « La Passerelle » / Fort &
Culet Sud

Statuant en séance du 11 juillet 2017 en sa qualite d'aulorite competente au sens de
I'article 12 alinéa 4 de la loi cantonale concermnant Fapplication de ialof fedérale sur
laménagement du territoire (LcAT) et de larficle 2 dalinea 1 chiffre | de la loi
cantonale sur les constructions (LC), le Conseil municipal de Fort-Valais a rendu la
décision suivante au sujet du plan de quartier n® 23 « La Passerelle » / Fort & Culet Sud

Vules fcifi suivdnfs :

1. 'enquéte publique :

"

o Du plan de quartier de ta zone & batir n® 23 « ta Passerelle n / Fort & Culet
narue dans le Bulletin officiel n® 8 du 24 février 2017

2. Le dossier d'enquéte publique qui comporte les piéces suivantes :

e Le plan de quartier de la zone & batir n° 23 « la Passerelle s / Fort a Culet, est
composé des pigces comme suit .
o Piécen®0: Carte nationale

Piece n® 1 Périmétre du Plan de Quantis

O

o Piéce n®2: Emprises consiructibles

o Piécen®3: Principe des toitures

o Piécen®4: Enveloppe consfructible / Coupe A -~ A
o Piecen®5: Principe des acces

o Piecen® 4 : Principe des aménagements sxierieurs
o Piecen®7: Eguipements existants

o Piecen®8: Principe des équipements

o Le reglement du plan de quartier de la zone < bat n® 23 « La Passerelie » /

Fort & Culet

3. Les oppositions déposées :

® 20.03.2017
s 20.03.2017
® 21.03.2017
° 23.03.2017
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4. La procédure de consultation :

o Le plan de quartier de la zone & bdtir n® 23 « ta Passerelle » / Fort & Culet
respecte les dispositions du reglement des construclions st du plan des zones
en cours d'homologation auprés du Conseil d'ttat, Le Consail communal, vu
qu'il s'agit de la construction de deux immeubles de 12 appartements
chacun, a fransmis le dossier & la commission communale des constructions
pour préavis en vue de poursuivre la procédure selon 'ani. 12 et 4 LLAT.

Considé}on’f e}iﬂd“erif: i

1. Compétence formelle et matérielle :

e Selon l'arficle 12, dlinéa 2 "LcAT", le plan de quartier précise pour certaines
parties du teritoire communal des mesures parficulieres d amenagement et
regle dans le détail l'affectation du sol.

o Siles prescriptions du plan d'affectation des zones et les conditions fixées dans
le réglement sont respectées, la procédure dautorisation de construire est
applicable (art. 12 al. 4 LcAT). :

e Selon l'arficie 2, aiinéa 1, chiffre 1 "LC", le Consell muricipal est compeétent
pour approuver les projets situés a l'intérieur des zones & batir, dans la mesure
oU la commune n'est pas requérante du projet (cf. art. 2 al. 2 LC).

o Enlespéce, le plan de quartier de la zone & batir n® 23 « La Passerelle » / Fort &
Culet se situe dans la zone & batir; en outre, il est conforme aux prescriptions
du plan daffectation des zones et du "RCCZ, actusllement en cours
d'homologation par le Conseil d'Etat. If suit que la procedure d'autorisation de
construire est applicable au Plan de Quartier precife.

2. Appréciation sectorielle :

¢ Aménagement du teritoire :

Le plan d'affectation des zones (PAZ) et le "RCCI" prevoient. pour les secteurs
"AU Culat” une zone & aménager pour cette zone & bdafir R2, sur la base
notamment du cahier des charges n° 23.

Le plan de quartier de la zone & batir n® 23 « La Passerelle » / Fort & Culet est
conforme au cahier des charges et aux qaufres prescriptions du "PAZ" et du
"RCCZ?", en cours d"homologation par le Conseil d'Etat.

Le "PAD" est conforme notamment aux arficles 1. 3 et 15 "1AT de la loi federale
sur 'aménagement du territoire (LAT) ainsi qu'aux arficies 3. 12 et 21 de la
"LCAT".
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Plusieurs variantes de solutions ont été examinées. Il ressort que le projet retenu
répond aux exigences fédérales et cantonales en matiere d'aménagement
du territoire [article 2, dlinéa 1, lettre b de I'ordonnance sur lameénagement du
territoire (OAT)].

Les mesures d' aménagement permettent de garantir une utilisation mesurée
du sol, de réduire & un minimum les atteintes & 1'environnement et de redliser
une occupation plus rationnelle du teritoire [article 2. alinea |, lettre d) de
[OAT].

3. Traitement des oppositions :
K

Ces oppositions étant motivées par les mémes griefs, nous nous permettons
de traiter ces deux oppositions comme suit :

1) Le Plan de quartier est effectivement dépose sur la base d'un réeglement
et d'un plan des zones actuellement en cours d'homologation par le
Conseil d'Ftat ce qui signifie, et I'art n°® 3 de la présenfe decision le
confirme, que ce plan de quartier est aulorise sous réserve de
I'homologation du Conseil d'Etat. La presente aqutorisation ne sera par
conséquent en force qu’apres I'homologation du Consell d'Efat, ce qui
revient & dire que la présente autorisation serait cadugue en cas de refus
de I'homologation du Conseil d'Etat.

2) Le plan de quartier est parfaitement conforme au reglement des
constructions et au plan des zones en cours d'homologation. en particulier
I'indice constructible et la hauteur du batiment.

3) Les nuisances liges & l'augmentation de circulation provoquées par
24 appartements sont quasi nulles. d'autant plus que I'Etat du Valais a
enfrepris notamment les travaux de contournement du village des
Evouettes et prévoit & moyen terme la déviation du vilage du Bouveref.

4) Mentionner la non-conformité de la récuperation des eaux de surface de
la Plaine démontre une méconndissance de la demande déposee qui
prévoit non seulement la récupération des eaux de toiture et de surface
du lotissement mais également, aux frais du requérant, la récuperation sur
toute la longueur de la propriété des eaux de ruissellement des routes du
Fort & Culet et de La Lanche, propriétés de la Commune (plan N° 1)

5) Les griefs concernant le gabarit des routes communales sont hors sujet et
ne doivent pas étre portés & charge du requerant.

Les motifs invogués sont par conséquent imrecevables et doivent éfre ecartes.
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Les griefs de B o = grande partie similaires aux griefs de
| nous vous prions de bien vouloir vous reférer a nofre

détermination susmentionnée.

T cocstent les dimensions des constructions. Ce

grief ayant déja été traité par le point 1 de notre détermination sur

I'opposition de | KT <vs vous prions de bien vouloir vous y

référer.

Les opposants relévent que I'entreprise Marino Sinigaglia Sarl a regulierement
déposé des matériaux d'excavation sur les parcelles concernées ef que de
ce fait, la hauteur du ferrain naturel ne respecte pas les disposifions en la
matiere. Or, le niveau du terrain naturel a été fixe, selon o pratique constante
du Conseil communal pour les plans de quartier, au niveau de la route du Fort
a Culet, soit selon la confirmation du géometre officiel, M. Jean-Michel
Vuadens, & 373.71m. La hauteur maximale du batiment (faite) sera par
conséquent de 385.71 soit 373.71 + 12m selon RCC.

Une grande partie de ces matériaux (terre végeétale et non matériaux
d'excavation comme annoncé par les recouranis) sera ulilisee pour
I'aménagement dés les travaux de consfruction des batiments terminés.

Au surplus, I'Administration communale est en possession de photographies
avant le dépot des matériaux permettant de constater la reférence
altimétrique du terrain naturel des deux parcelles.

vu ce qui précede, I'opposition de ||| GG < ~cs

recevable et doit &tre écartée.

Conditions spécifiques :

1.

La présente autorisation ne sera pas en force avant que le Conseil d'Efat n'ait
officiellement homologué la révision du plan des zones et du RCC,
actuellement en cours de fraitement par les services cantonaux.

Le requérant devra, & ses frais, recueillir en limite sud et est, selon plan annexe,
piece N° 3 les eaux de ruissellement des routes du Fort a Culet et de la
Lanche. Avant le début des travaux, il devra présenter un plan des
canalisations prévues et les travaux ne pourront debuter avant que le service
des Travaux Publics ne I'ait approuve.
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3. Le requérant mettra & disposition de la Commune I'emplacement de 12 m2
mentionné sur le plan de situation annexé [plan n° 2), afin de pouvoir y
installer un point de récolte pour les ordures [ordures ménageres, verre,
papier, etc...) Cet emplacement sera aménage [(goudronnage ou autre
revétement, sous réserve de I'accord du service communal compétent) aux
frais du requérant. Une servitude d'utilisation sera inscrite au Registre Foncier
avant le début des fravaux.

4. Les huit places de parc mentionnées sur le plan annexé (plan n® 1] feront
I'objet d'une servitude inscrite au Registre Foncier en faveur de la Commune
de Port-Valais. Les travaux ne pourront débuter avant que le Registre Foncier
ait doment inscrit cette servitude.

5. Ces huit places de parc auront chacune une largeur de 2mS0. Elles seront
fondées et aménagées sommairement, aux frais du requéerant.
L'aménagement définitif (pavés filtrants) et le marquage de ces huit places
seront réalisés par la Commune.

Le requérant participera & ces fravaux & hauteur de Fr. 7°500.-.

6. La (les) place(s) de jeux auront une surface minimum de 480 m2

7. Le nombre de places de parc du projet devront respecter les disposifions
réglementaires

8. Les garages sis au nord (plan N° 4) seront refires de la limite de la parcelle
voisine & 4 m. minimum.

Sur quoi, le Conseil communal

] décide:

1. d'approuver le plan de quartier de la zone & batir n° 23 «La Passerelle » /
Fort & Culet et le reglement y relatif.

2. Les frais de la présente décision par Fr. 2000.- sont mis & la charge des
propriétaires requérants.

3. La présente auforisation ne sera en vigueur que lorsque I'homologation du
nouveau plan des zones et du RCC par le Conseil d'Etat sera en force.

4, La présente décision est notifiee par plirecommandé .

® Au proprietaire
® Aux opposants
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Par pli simple au :

e Service de 'aménagement du territoire, a Sion, avec | exemplaire du
Plan de quartier et du reglement
o Secrétariat cantonal des constructions, a Sion

La présente décision peut faire l'objet d'un recours aupres du Conseil d'Etat. Le
recours doit &tre déposé en autant de doubles quil v o dintéresses, dans les
trente jours dés la noftification de la décision.

Le mémoire doit contfenir un exposé concis des faifs, ainsi que des motifs
accompagnés des moyens de preuve et des conclusions. if sera daie et signé
par le recourant ou son mandatdire.

La décision attaguée et les documents servant comme moyens de preuve, en
possession du recourant, seront joints au mémoire.

Port-Valais, le 13 juillet 2017
1897 Le Bouveret

Le Présidenty
?}1‘% o

Pierre Zoppe
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